ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS
CONSILIUL LOCAL

Hotararea nr. 29
din 19 februarie 2013
privind insugirea raportului de evaluare pentru terenu/ in suprafatd de 27 mp
inscris in C.F. nr. 52943 Ludus si vanzarea acestuia

Consiliul local al oragului Ludus, intrunit in sedints ordinara de lucru,

Analizénd referatul Compartimentului ,Domeniu Public” nr. 16929 din 11.02.2013,

Tinand cont de prevederile:

- hotararii Consiliului Local Ludus nr. 222 din 19.10.2010, privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de véanzare a terenurilor din domeniul privat al Orasului
Ludus,

- art. 123, alin. (3) si (4) din Legea nr. 215/2001, privind administratia public3 locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si AP.L.”, comisia
J.AT.” si comisia “Juridica”,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. {2}, lit. “c”, alin. (5), lit. ,b", precum si ale art. 45, alin.
(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare,

Hotaragte:

Art. 1 Se insugeste raportut de evaluare pentru terenul in suprafats de 27 mp, inscris in
C.F. nr. 52943 Ludus, nr. cad. 52943, situat in orasul Ludus, str. Garofitei, conform Anexei.
parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. 2 Se aproba vanzarea terenului in suprafatd de 27 mp, inscris in C.F. nr. 52943
Ludug, nr. cad. 52943, situat in orasul Ludus, str. Garofitei, citre dl. Herman Stefan, titularul
dreptului de folosinta, conform contractului de inchiriere nr. 14 din 27.07.2002.

Art. 3 Vanzarea se va face prin negociere directd, dar nu sub pretul de evaluare a
terenului, stabilit prin raportul de evaluare.

Art. 4 Procesul-verbal al comisiei, cuprinzand datele tehnice cu privire la desfasurarea
negocierii $i pretul obtinut pentru imobil, se va supune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local in termen de 30 de zile de la inregistrare.

Art. 5 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
primarul oragului Ludug, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérare se comunica:

- Institutiei Prefectului — judetut Mures,

- Primarului oragului Ludus,

- Compartimentului ,D.P.”,

- d-lui Herman Stefan,

- Spre afisare.

Pregedinte de sedinti,
Consilier, Bungardi loan

Contrasemneaza,
Sec r,
jr. Giurgga Eugenia

Hotararea nr. 29 din 19 februarie 2013 a fost adoptats, prin vot secret, cu 17 voturi pentru.



SCRIDON D. IOAN
INTEPRINDERE INDIVIDUALA TARNAVENI
Nr. Registrul Comertului: F/26/1379/2008
C.U.L 24864993/2008

L4

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/1]
TEL. 0745075343; 0770780932

FAX 0365815372

E mail: ican.scridon@dyahoo.com

RAPORT DE EVALUARE
al proprietatii imobiliare: TEREN CONSTRUIT

F
INREGISTRARE LA EVALUATOR

Nr. 23/18.01.2013

EVALUATOR SCRIDON IOAN

Legitimatie UNEVAR Nr. 16005

Parafa Nr. 16005 ~ valabili 2013

Firma El. SCRIDON D. IOAN Tarniveni

Adresa evaluatorului

* Mun. Tarnéveni, jud. Mures

= Str. Viitorului Nr. 1/A/11

» Telefon: 0745075343

» Fax: 0365815372

* E-mail: ioan.scridon@yahoo.com

BENEFICIAR PRIMARIA ORAS LUDUS
Adresa * Loc: Ludus
= B dul 1 Decembrie 1918, nr. 26

DESTINATARUL

RAPORTULUI PRIMARIA ORAS LUDUS
PROPRIETATEA TEREN ~ suprafata 27 m.p.
EVALUATA Tip teren: intravilan

Nr. CF: 52943 Ludus
| Nrtopo: 52943 ‘
Proprietar ORASUL LUDUS, CIF 5669317
Adresa proprietatii Localitatea: Ludug, str. Garofitei, jud. Mures
4. DECLARAREA VALORI
‘VALOAREA DE PIATA ESTIMATA - . : :
PE BAZA DE COMPARATH 1.839 LEI, echivalent a 424 EURO
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5. BAZA DE EVALUARE Valoarea de piaj3
SCOPUL EVALUARII Vanzare
DATA DE REFERINTA A 18.01.2013
EVALUARII
CURS DE SCHIMB BNR LA | 1 EURO = 4,3373 LE|
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIE! Inspectia a fost efectuald de catre evaluator Scridon loan in prezenta Dnei
PROPRIETATH Bungardi Anca - reprezentantul legal af solicitantuluifproprietarului.

A fost vizionat terenul indicat de catre reprezentantul beneficiarului prezentat
anterior, identificarea obiectivului find excusiv responsabilitatea acestuia.

A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile {trasee de
retele, guri de aersire) care s indice prezenta unor traversari de retele magistrale
de utilitay. Nu au fost facute investigaii privind contaminantji. Evaluatorul nu a
observat in cursul inspectiei indicii care sa conduc la ipoteza existentei unor
refele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decét cele indicate in
raport.

6. |DATE PRIVIND DREPTUL | » Dreptul de proprietate: orasul Ludus, CIF 5669317
DE PRCOPRIETATE = Document disponibil ; -
» Cartea Funciara nr, 52943 Ludus
* Numédr topografic / cadastral : 52943
. » Suprafata de teren inscrisd in CF. 27 mp
* Descrierea proprietatii in CF ; ,Act notarial nr. 1112 din 15.11. 2012, emis de
Sava Mihaela ~ se infinteaza cartea funciara 52943 a imobilului cu numarul
cadastral 52943/Ludus, rezultat din dezmembrarea imobilufui cu numarul
cadastral 52750 inscris in cartea funciara 52750. - act adiministrativ nr. 141945
din 04.08.2011, emis de CJPSDPAT; Intabulare, drept de PROPRIETATE, in
baza Legii 18/1991, 172000, 247/2005, dobandit prin Reconstituire, cota actuala
1/1 ~ ORASUL LUDUS, CIF: 5669317."
= Pértile indivize comune: nu e cazul
= Sarcini inscrise in Cartea Funciara; nu sunt
MENTIUNI: * Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de carte
funciara eliberat |a data de 16.11.2012 , din care s-au extras datele mai sus
prezentate, — anexat prezentului raport §i considerat parte integrantd . Conform
extrasului de carte funciard prezentat proprietatea imobiliara este libera de
sarcini .
* Valoarea proprietafii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera
de sarcini.
DATE PRIVIND * Documentatie cedastrala: In documentatia cadastrald pusé la dispozitia
DOCUMENTATIA evaluatorului sunt nscrise:
CADASTRALA = Teren:27mp
= Construcfi: nu
® Suprafafa inregistratd in documentatia cadastrald: A =27 mp
* Diferente intre situalia cadastrala / tabulara gi situatia de pe teren: pe suprafata
de teren care face obiectul prezentei evaluari se afla construit un garaj auto,
proprietatea fui Herman Stefan, care a inchiriat acest teren de la Primaria oras
Ludus.
*__Restrictii de construire : Nu exist restrictii de conftruire
7. | SUPRAFATA TERENULUI | = Suprafata inscrisd in CF- 27 mp.
8. | SITUATIA ACTUALA A Teren ocupat cu o constructie - garaj
TERENULUI '
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DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Proprietatea este amplasata in strada Garofitei, Ludus, jud. Mures.

Evolutie zona : Tn anii precedenti, zona a cunoscut o putemicd dezvoltare,
aici construindu-se blocuri de locuinte magazine si proprietati administrativ-
comerciate..

Zona este preponderent rezidentiald. Stilul arhitectonic este unitar, Tn zona
fiind amplasate blocuri de locuinte P+4, si proprietali imobiliare administrativ
- comerciale.

Amplasamentul este plan. Terenul are o formé dreptunghiulara si are un front
de 4,40 m la drumul de acces care realizeaza legatura cu str. Garofite.
Dimensiunile terenului este de 4,40 x 6,13 m.

Amplasamentul este ocupat de o constructie garaj.

Accesut:

o Accesul la proprietate este facil. Accesul Ja teren se poate
realiza dinspre str. Garofitei prin_intermediul unui drum de
acces.

o Drumul de acces este drum pietruit.

Mijloacele de transport in comun suntia distants mica .

Distanta fatd de proprietéf complementare (piete, magazine, instilutji de
invatdmant etc.) este mica. '

Utititat :

o Utilitétle aferente existente in zonz sunt : energie electrica ,
gaz metan, apd §i canalizare .

o Terenul evaluat nu dispune de utilitalj: energie electric , apa -
canalizare, gaz metan .

Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunose probleme legate de
condifille de fundare ale terenului.

Vecin8tali : In vecinitatea imediats a proprietdlii imobiliare evaluate sunt
amplasate proprietéi imobiliare: garaje, blocuri de locuinte st drumul de
acces .

TEE o

- Poputatio: 16600
3 - T (4

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN

Auto:
- Bdul 1 Decembrie 1918

In

APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu 1 benzi pe sens
"I CARACTERULEDILITAR [ = Tipul zonei -
AL ZONE|

o Zond preponderent rezidentjala.
o Stilul arhitectonic este unitar, in zon find amplasate blocuri de
locuinte cu regim de inaltime P+4 §i proprietati imobiliare
administrativ — comerciale.
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Retea de transpert in comun - la o distantd mica.
Unitati comerciale sunt situate Ia distanta mica
Unitéli de invaldmant : sunt situate la distanta mica.
Unitali medicale : sunt situate la distanta mica,
Institutii de cult : sunt situate la distanta medie.
Sedii de banci : sunt situate |a distanta medie.

UTILITATI EDILITARE

* Retea urband de energie electrica: existents

* Retea wbana de apa: existentd

* Refea urbana de termoficare: inexistentd

* Retea urband de gaze; existents

* Relea urbané de canalizare: existent3

* Retea urbana de telefonie: existents

» Altele: refele de fibra optica pentru internet, telefonie, televiziune

AMBIENT

» Ambient civilizat, poluare redusa.

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

* Proprietatea este amplasati pe str. Garofitei din orasul Ludus.

= Zona este caracterizatd ca una cu potential mare de dezvoltare rezidentiald,
fiind bine localizatd, departe de sursele poluante industriale.

* Zona este preponderent rezidentjata.

10.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI Sl

* Piafa proprietatilor imobiliare compuse din terenuri construite cu garaje situat in

SUBPIETE! loc. Ludus, zona Garofitei-Randunelelor-Bradului-1 Decembrie 19418, jud.
Mures.
NATURA ZONE| * Zond preponderent rezidentjala
= Din punct de vedere edilitar: zona rezidentiala,
» Bin punct de vedere economic: oras cu economie slaba,
OFERTA DE TERENURI = Medie
SIMILARE
CEREREA DE TERENURI | = Mica
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Cererea mai mica decét oferta pe fondul scaderii posibilitafilor de finantare si a
(RAPORTUL CERERE/ reticentei investitorllor.
OFERTA) '
PRETURI [N ZONA * Minim: 10 EURO/mp.
PENTRU PROPRIETATI = Maxim: 22 EURO/mp.
SIMILARE

CHIRIFIN ZONA PENTRU
PROPRIETAT! SIMILARE

* Minim: nu este cazul
s Maxim: nu este cazul

CONCLUZII SI TENDINTE

Cererea maf mica decat oferta, situatie la care s-a ajuns in principal datorit lipsei

PRIVIND PIATA PROPRIETATH | creditarii §i a crizei economico-financiare care continud s3 influenteze negativ
investiile imabiliare, ;"
Anexa nr. 1 cuprinde extrase privind preturile pe segmentul de piatd al proprietafi
11, | DESCRIEREA TERENULUI
| Tipul (amplasare in cadrul | = Intravilan
localititii) ' '
Regim economic » Categoria de folosinta - teren construit
Suprafata teren * Suprafata : 27 mp.
Deschiderea la strads * Terenul are o form3 dreptunghiulara $i are un front de 4,40 m la drumul de
acces care realizeaza leqétura cu str. Garofitei.
| Tip drum de acces » Drumul de acces este pietruit.
Regim juridic drum * Public e R R——
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12. | CARACTERISTICILE

TERENULUI
Dimensiuni = Front de 4,5 ml, raport al dimensiunilor de cca. 11a 1,3
Forma = Dreptunghiuiar _
Caracterisfici certificat | = Nu ne-a fost prezentat 0
urbanism
Utilitati  existente  pe | » Suntla limita proprietatii, fara racord
proprietate
Utilitéli existente la limita [ » Energie electricd, apd, canalizare, gaz metan.
proprietalii
Vecinatat » N - garaj Berar Lucian
» E - drum acces
» 5 - garaj Fagaras Constantin.
=V —teren Consiliul Local
inclinare « Terenul este plan
Stare teren * Terenul este f&rd deniveldri gi impedimente de relief care s afecteze
utilizarea.
Alte situaii
Restrictii de construire
13. EVALUARE
REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL
STANDARDE s |VS ~ Cadru general - Valoarea de piata
INTERNATIONALE DE " VS 101 - Sfera misiunii de evaluare
EVALUARE - EDITIA A ® VS 102 - Implementare
OPTA, 2007 * VS 103 - Raportarea evaluarii
® |VA 230 - Drepturi asupra proprietatii f'
» Ghid metodologic de evaluare GME1 ~ Evaluarea terenului
| CADRU LEGAL * | egislatia in vigoare.
ALTE REGLEMENTARI * Nu este cazul

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA 1.839 LEI
COMPARATIEI DIRECTE -

echivalent a 424 EURO

13.2 Abordarea (eialuarea) prin metoda reziduala - nu s-a aplicat; suprafata de teren fiind prea mica pentru a se
aborda evaluarea si prin aceasta metoda.

13.3. Evaluare prin metoda capitalizirii / actualizirii venitului generat de proprietate {chirie) - nu s-a aplicat, nefiind
* cunoscute suficiente informati privind inchirierea de proprieta (terenuri) similare, piata fiind pufin activa pe acest sector, si
nici informatii despre ratele de capitalizare.

14. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea maj puna utilizare reprezintd afternativa de utilizare a proprietétii selectata din diferite variante posibile care va

constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitalele urmétoare ale

lucrarii,

Cea mai buna ulilizare - este definité ca utilizarea rezonabil3, probabild $i legala a unui teren liber sau construit care este fizic

posibila, fundamentaté adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situafii:
o ceamai bun ufilizare a terenului lier

s e ey 5
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o ceamai buna utilizare a terenului construit,
Cea mai buné utilizare a unei proprietaij imobiliare frebuie s4 indeplineasca patn criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibila legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim productivd
Terenul de evaluat este construit la data evaluri, avand certificat de urbanism 8i aulorizatie de construire,
Pragfic, tinénd cont de suprafata, tipul terenului g de ceea ce este permisibil dpdv legal, de amplasarea acestuia, cea mai buni
alternativd posibila pentru proprietatea evaluata este cea de teren construit cu garaje.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U, aceasta abordare:

o este permisibila legal;

- o Indeplineste conditia de fizic posibila.
o este fezabila financiar.
o este maxim productivi se refera 13 valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari {destinatii),

3

15. EVALUAREA TERENULUI Y

In evaluarea terenutui se pot utiliza sase tehnici: comparafia vanzarilor, alocarea, extracfia, parcelarea si dezvolfarea,
tehnica reziduald §i capitalizarea rentei funciare, Alocarea si extracfia combina metoda costului cu metoda comparatiei
directe; tehnica reziduald combina metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode,

Metoda comparajilor directe este o metod globald care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piaja
imobiliaré, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utlizeazé la evaluarea terenului liber sau care se
considera liber pentru scopul evaluarii. Metada este cea mai utilizata §i preferatd atunci cand exista date comparabile. Prin
aceastd metoda, prefurile referitoare Ia loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metry patrat a terenurilor fibere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o analiza comparativa care combind tehnica calitativa si tehnica cantitativs §i care
reflecta cel mai bine natura imperfects a pietei imobiliare i tipul datelor de piata. Sursele de informafii pentru imobitele de

comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de Ia institutiile si persoanele
direct impiicate in tranzactii.

Proprietéfile comparabile utifizate in analiza sunt prezentate mai jos:
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Elementu! de COMPARATIE
ldentficare
date

Suprafsla p]
PRET VANZARE EUR
Pretul de Vanzare [(EUR'mp) - criteriui de
comparatie
TIF CMFARABH S
Tig cormparabila
Coreche untara sau procentuala
Czrentia kotgha peatru hpul comparakilen
Pret de vanzare corectat
CREFTUL GE PRCFRIET=TE
Creplun de propnztate transmise
Cerectiz unitara sau procentuala
Corectie l6lals peatru Dreptur de propaelate
Frat corectat iEUR mp;
RESTRICTI LEGSLE
Festicti fegale - casficient urshamstici
Coreclia unitara 3au procentuale
Zorrclie st penteu Restricti legale - eoeficient]
urkanistic
Preluy LR gt
COHEITHGE FIMSNT <RE
Tandifi de tnantare

8l procentuzals
pentru inanta:e
ectatELR

DT DE VEMZARE

Zondilii de L anzare

| chiz unitars sau procentuala
oreche otata pentry contili de <énzare
Fret corpctat i EURImp:

COMRITHOE PI2TA

ditit alz cietei

wha uniters rau srecentuale

<y tslalz pentu Sonddo ale prets
gl iEUR nap:

LIZARE

. Localizare

22 urita

Czrectiz unitara sau procentuala
Coreche lsiala peatry Incalizare
Fret corectet (EUR M)

ARECTERISTICIFIZIZE

Fanme i dimenstunel s farna

Corectiz urifara tau procentuala
Lorectie tolalz peniru forms s dimenziuni
Fropl stradat - deschiders 1a fatada
Caresha unilarz sau procentuala

<he totéln pentu front strgdal

rafie

=

Tentuala
pografie | planeilate;

zunitata tau

Corache 1ztain genl ¢
Pretuzrestal EEUR mp:

UTILITETI DISFCMEBILE

Uiiat « en 2l epa. canalizare TgEz metan
termziicare 2lte}

Jcreche unitara sau procaniualp

2.42 iala genlru uihtst disgonilzila

A stet FEUR g

CHARES

SR R I

au grecentuaia
“orestie totala peniru conace
Frelcarentat EUR )
CEA#AL BUNS UTILIZZRE
“ea ma kuna ulihzare
“le unitarz sau

rocenlugla
-2a ma: buna ubihzare

be iztata pentry

Prat torectat

Pret corectat (Eur/mp}
Coreche tclald neta

Lorectie totald bruta
tuprafaiz
e Crp
Vaioare eatimata _EURQ
Valoare_RON
Lurs - alutar
Caka esalua

Proprietatea subiect

prezent
27

fzra restacin

U resinctii

ncarale

normale

prezent

Garafite]

j2? mp: —:ifeptungh_nufar

plan

AU AU AU AU U nw

gare]

'géraj

{gbsoiuf
iprocentual
fabsohA;
iprocentyal;
27
€157
424
1.838

43373

VBOLEGY L e o

Comparabila A

Fohzhncii
prezenl
e
12.000

€ 20.0¢

sletta
S0

2,00

18,00

fara restacin

™ i
~ .
T
=a

“imijare:

£ 063
£1708

normaie

€000
€17.00

prezent
9%

€ 000

£17.00

Eohclincii
C.0%
€C.00
£17.08

603 mp,
greptunghiutar
-5.08;
€385
46
G 5%y
€170
clan
0.0%
£200

€17.35

nu'da‘da’dainu’

ny

.3

e

o

€0,
€17

o

rezidential
-5.0%
-€£0.,87
€ 1548

!eﬁldenbal
0%
€082
€ 15,58
€157
-€ 234

-13%
€574

32%

Cemparabila B

len Cltean
prezent
iGCA
22.080

€22,00

lasa restuctn

€480
€193

3

fara resticti
C

€ LLE
€ 1850

similare

it
P
32
(=]

ncmmrale

€060
€ 1220

prezent
0%

€0,00

& 1B3%

: lon Oltean

: %
€084
€1074

e mp
drzplunghlar
o

nu

€ 100
€1874

rezidantial
-5,0%
<064
€ 17.30

rezidentiat
-5.0%
€536

£ 1§81
€168
€289

daida’da’danu;

Comparabila C

Isan vizduliv
prazem
[Eile
9.000

€15.00

" sferta
5%

r lvse
1350

fara resincl

o
2o

i
&
o
<

fara restyicti

simvilare

€620
£ 1250

nermale

€000
€12519

prezent
6%

€060

€1250

loan Viadutiu
0%

da‘da
nu

rezidential
-5.0%
RLRE B
€ {182

rgz;dehtaal
-5,0%
€058
61094
€108
£ 258
-15%
£33
37%:

* .

Jdasdainud

ComparabilaD
Gngorescu . | iaa
prezant
it
14.300

€13,00

cleria

Si6%

-1,30
1170

fara restacti

G

cu - Fai
2

T p
dreptunghiular

da daidalda aur

-fi)

rezidenial
52%
€ 0de
€043

rezndartal

721



Corectiile canfitative s-au luat in considerare astfel: o
= Tipul comparabilei: S-au coreclat toate comparabilele pentru oferta cu -10%, interval mediu de negociere identificat pe
piata peniru acest fip de proprietate, in localizari gi conditii similare de afractivitate
= Drept de proprietate :
o nu au fost necesare coreci,
= Restrictii legale .
- o S-au aplicat corecii negative de -1euro pentru toate comparabitele penlru care coeficientii urbanistici
permisi sunt diferitj
o Coreclia aplicata este unitara §i reflectd percep(ia pietei pentru diferenta intre coeficientii permigi, prin
prisma diferentei de potential de valorificars.
» Condilii de finantare:
o nu au fost necesare corectji,
= Condilii de vanzare:
o nu au fost necesare corecii;

= Conditii de piata: P}
o Nu au fost necesare corediii;
= Localizare:

o S-au aplicat corectii pentru diferenta de atractivitate, acces etc. ale zonelor de amplasare ae
comparabilelor B §i D de 5%, :
o Corecliile aplicate se bazeaza pe diferenta procentuald de valoare perceputa pe piata de la o zoné la
aita.
o Pentru comparabilele B si D corecfiile aplicate sunt pozitive, amplasarile fiind mai slab apreciate pe piat3,
v Carasteristici fizice :
o S-au aplicat corectii pentru diferentele de suprafata
o Astfel, cuantumul corecjilor a {inut cont pe ansamblu de diferentele de forma si front intre parcelele
similare ca dimensiune, variafja valorii unitare cu dimensiunea §i influenta pantei, prin prisma costurilor
suplimentare necesare pentru construire,
o Comparabilelor A si C li s-a aplicat o corectie negativa de 5% pentru dimensiunea mai mare:
o Comparabilelor B si D li s-a aplicat o coreciie negativa de 8% pentru dimensiune mai mare;
=, Utilitdtj disponibile
' o S-au aplicat corectii unitare negative de 1 euro/mp pentru comparabilele B,C si D si corectie unitara de
0,5 euro/mp pentru comparabila A;
o Comparabilele B,C si D au toate utilitatile, comparabila A toate utilitatile mai putin energie electrica, spre
deosebire de proprietatea subiect, care nu are nict o utilitate;
» Zonarea
o S-au aplicat corectii negative de 5% pentru toate comparabilele;
o Proprietatea subiect prin suprafata ei mica in zona respectiva, nu permite o alta constructie;
= Ceamai buna utilizare :
o S-au aplicat corectii negative de 5% pentry toate comparabitele; P
o Proprietatea subiect prin suprafata ei nu permite o alta constructie, cu o utilitate mai mare. ~

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimati ca fiind asimiliabild valorii corectate a terenului
comparabilei A deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruté procentuala cea mai micd)
avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatji de
piaid este de 424 EURO ( 1.839 LEI).

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obfinut prin aplicarea unei singure metode de evaluare, relevanta acesteia i
informatiile de piald care au stat la baza aplicarii ei, si pe de alta parte scopul evaluarii §i caracteristicile proprietatii
imobiliare supuse evalurti, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata a proprietatji imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA ETSTIMATA 1.839 LE],
echivalent 424 EURQ
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VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN COMPARATI

SCRIDON 10AN
Evaluator proprietiti imobiliare, membru titular UNEVAR

LL SCRIDON D. I0AN Tarnaveni

17. DEFINITII

VALOAREA DE PIATA

N, - . N
Valoarea de piafd reprezintd suma estimata pentru care un actv ar putea fi schimbat{ la° data evaluri, intre un
cumpérator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partite au
acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

18.IPOTEZE S| CONDITH LIMITATIVE
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze §i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

18.1. ipdleze si conditi limitative speciale:

=> Dezvoltarea viitoare a proprietaiifterenului (coeficientii de utilizare a terenului) evaluat a fost considerats conforma cu
specificatile Certificatului de urbanism: evaluatorul nu-§i asuma nicio responsabilitate pentru incadrarea viitoarei
dezvoltéri in acesti parametri; orice modificare a acestor parametri va necesita revizuirea valorii estimate.

= Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrareffisa bunului imobil vizats de ANCPIQCPI si a
identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau reprezentantul acestuia: locatia indicata si limitele proprietaii
indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul ny este topografftopometristigeodez si nu are calificarea
necesara pentru a masura i garanta ¢4 locafja si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar Si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietatefcadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietéfii identificata si descrisa in raport In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele
de proprietate. Qrice heconconcordantd ntre proprietatea identificats §i cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata §i proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

P

18.2. Ipoteze:

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in condifiile realizari ipotezelor care urmeaza si in mod special
in Ipoteza in care situafiile ia care se face referire maj jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris 3 a fost luat in considerare. Dac3 se va demonstra
¢A cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt detaliate in cele ce urmeazs nu este valabilg,

" valoarea estimata este invalidats;

o Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate féra a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil $i transferabil {in circuitul civil). Afirmatile ficute de

evaluator privitoare la descrierea legald. a propristatji. nu-.se--substituie- avizelor-juidige exprimate de specialisti;
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evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o definere responsabilé gi un management competent al proprietatji.

Se presupune ca toate studille ingineresti puse de proprietar / destinatar 1a dispozifia evaluatorului sunt corecle.
Planurile de situalie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietafji.

Evaluatorul nu are nicio informatje privitoare la faptul ca proprietatearterenul evaluat este traversat de refele magistrale
de utilitafi sau zone de restricionare care ar limita dezvoltarea/canstruirea acestuia altele decat cele descrise in raport;
fn urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restriclie; evaluatorul nu a facut nicio
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrici gi nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care
sa certifice daca terenul este afectat de o astfel de restrictie sau nu.

Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea pe cost Ja cea mai buna utilizare a sa iar imbunatatirile sale ca si
contributie la valoare. Aceste evaluiri separate ale terenului §i imbunatagirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura
cu alte evaluari §i sunt invalide dac sunt astfe! uilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in
cazul utilizarii prezentate Tn raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate

Se presupune c& proprietatea se conformeaza futuror reglementarilor i restricfilor de zonare, urbanism, mediu st
utilizare, in afara cazului in care a fost identificats o ne-conformitate, descrisa $i luatd in considerare in prezentul
rapor. .

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se p{resupune cé nu existd conditii
ascunse sau ne-aparente ale proprietati, solului, sau structurii care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu
ocazia inspeciei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminani; Nu am realizat nici un fel
de investigatie suplimentars pentru stabilirea existente altor contaminant,

Se presupune utilizarea terenului g a Tmbunatatirilor terenului in interiorut limitelor §i grani{elor proprietalii aga cum
sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scoput prezentei evaludri au stat fa baza selectari metodelor de evaluare
utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd la estimarea cea mai
probabild a valorii proprietatii in condiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile consideran
datele care sunt disponibile la data evalusrii

Evaluatorut a utilizat in estimarea valori numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinta.

Orice referinta tn acest raport de evaluare la rass, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup individuat a fost
facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢3 nu au niciun efect asupra valorii de piatd a
proprietatii evaluate sau a oricarei proprietai in zona studiata.

Se considerd ca proprietatea evaluata se conformeaza luturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu

- au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers,

18.3. Conditii limitative:

Q

Prezenta evaluare a fost intocmits pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de prestari
servicii intoemit infre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaiuare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt
scop decat cel declarat. ’

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietafii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din descrierea legala a
proprietaii ( contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciard, documentatie topografica); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii, Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta,

Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu se asuma
nicio responsabilitate in cazul n care acestea s-ar dovedi afi incorecte:

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecingtali care s afecteze
proprietatea evaluats;

+ Opinia evaluatarului este cu referire |a proprietate asa cum reiese din documentele si titiurile de proprietate puse la

dispozifie de proprietar/utifizator, fiind limitata exclusivla acestea;

Raportul de evaluare este valabil in condifile economice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale. Daca aceste
condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de putlicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau si depung marturie in
instan(4 relativ la proprietatea in chestiune; N

Nici prezentul raport, nici pari ale sale; (in ‘special’ conclizii refeiitor 1a valor, idenitaten bvaluatorului) nu trebuie
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- publicate sau mediatizate faré acordul scris prealabil al evaluatorutui; . ) '
o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdli si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimat, In afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuts in raport,

19. INFORMATIi UTILIZATE
= Situatia juridica a proprietaii imobiliare si suprafata terenului;
Certificat de urbanism;
Informatii privind piata imobiliara specifica (pretuni, etc.);
Alte informatji necesare existente in bibliografia de specialitate;
Proprietarul imobitului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluati (situatie juridica, istoric -
precizate prin CF prezentat), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informafiilor fumizate;
~ o Presa de specialitate si evaluatori care isi desfigoara activitalea pe piata locala; o
Baza de date a evaluatorului;
» Informalii furnizate de cafre agentii imobiliare privind tranzacfii similare;
informatji existente pe site uri;
» revistele de profil;
* Piata imobiliara referitoare la oferte §i cereri de proprietati imabiliare similare din Ludus si din zona in care se
situeaza terenul supus evaluarii.

20. TIPUL VALORH ESTIMATE

Tinand cont de scopul evaluérii, s-au urmérit recomandrile standardului international de aplicatie in evaluare; IVS 230 ~
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Proprietatea, conform celei mai bune utilizéri ale sale, este fara restric{ii impuse de forma §i dimensiune, de calitatea
imobilelor vecine sau a locuitorilor, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata”, utilizabile pentru scopul exprimat
(vanzare).

In aceasta ipostaza, s-a putut apelala estimarea unei ,valori de piatd” aga cum este ea definitd in standardul international
de evaluare [VS —Cadrul general.

21. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectuérii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzatoare lunii ianuarie 3013. Data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare i valorile estimate de catre evaluator (data evaludril) este 18.01.2013..
Evaluarea a fost realizata in luna ianuarie 2013, care este si data raportului.

22, MONEDA RAPORTULU! ¥,

o«

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si in EURO. Avand in vedere ci metodele utilizate conduc la exprimarea

- valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuts este 4,3373 LEI pentru 1 EURQ. Exprimarea in
valutd a opiniei finale o considerdm adecvata doar atat vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluari nu
suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolufia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdrare §i cu nivelul tranzacfilor pe piata imobiliara specifica etc.)

23. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi plitita integral in ipoteza unei tranzaci
fara aluain caleul condifii de plata deasebite (rate, leasing) efc.

24. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre propristar, corectitudinea si pracizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre
evaluator sunt vaabile la data prezentata in raport §i inca un interval de timp limitat dup3 aceasta dats, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextut economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare din Ludus i scopul prezenului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informafjiior valabile si cunoscute de acesta la data evalusrii.
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Acest raport de evaluare este confidentjal, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului.
Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nici o circumstania.

25. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram céa prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor Internationale de
Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de UNEVAR, si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relafie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite valari,
solicitare venitd din partea beneficiarufui sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar, iar remunerarea

evaludrii nu se face in functie de salisfacerea unei asemenea solicitari. .
P

26. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor §i informatiitor definute, certificdm ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate si corecte.

De. asemenea, certificdm ca analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative spedifice $i sunt analizele, opiniile $i concluzile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. Tn plus, certificm ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legata de pariile implicate.

Suma ce ne revine drept platé pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sé favorizeze clientul §i nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandrile si metodologia
de lucru recomandate de cétre UNEVAR {Uniunea Nafonald a Evaluatorilor din Roméania) si standardele Comitetului
International de Standarde in Evaluare {iVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al UNEVAR,

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenla reprezentantului legal al solicitantului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor UNEVAR si poate fi expertizat (1a cerere, cu acordut scris si prealabil al evaluatorului)
si verificat, in conformitate cu Ghidul de evaluare GE1- Verificarea evalusrilor.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru titular UNEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionald continui al UNEVAR si are competenta necesar3 intocmigii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiats asigurarea de raspurtiere profesionala la ALLIANZ
- TIRIAC ASIGURARI S.A.

Evaluator proprietati imobiliare
- SCRIDON IOAN
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ANEXA NR. 1 - OFERTE SIINFORMATII DE PIATA UTILIZATE

Oferte terenuri:
Comparabiia A:

Sursa; www.anuniuri.ludus.rou.ro

Comparabila B:

Vand teren constructie casa in Mures, Ludus,

vand 1DHCI M terer pertiru
Ctearu,

Hz.,.g-

C"‘“l

Sursa: www.terenusi-star.ro

Comparabila C:

Drez wiarmvzcare: | aeroex

Caractaristici

Z S
Suprafmts:
Fromt stradai:
MNumIaEr Fromtunris
TP te=ram:
Clasificara taram:
Pret

e i O

]

Localirare

Lapa, gaz., current), protect casa finalizat, plet: i

LA daswaoop s
T o =ma S OO =D

zona Strada Ionw Olteanu

i Ludus, judetul Mures_,,
2000 suro negociakil, T

constructie casa la strada,

GO srresbri Patrati, Laduas, juck. Lo LE ¥ 28 TP~

Frolichimict
L=t =Fm]

S

=2
Comnstroctil
imtravilamn

P A A fee FeiE

Situiak e strados Toan Vismdukiu

. Utiditati
curEnL . Sm e gaz
Contact

el
Te=laform;:
Ern=mil

Sursa; www.imobiliare,ro

Comparabila D:

Ider vaannzare: Teren

ST e
Caracteristici

Zoarna

Suprafata:

Fromt stradal:
MNommar framtor:
Tipe caram;
Zlasificare teranm:

Prat

Powbys

T e iy

Contact

MNonnmie:
Telafar:
Email:

Sursa: www.imabiliare.ro

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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MExim Ovidiu
QF2Zosz100z
i‘naxinw_ctvidh_i:ﬂ:'yahoo -

L1002 smxetrri Patrati, I udu‘-—. jJud. Mures

Grigorascu, i rai
1100

15

1

conmstruckii
imtravilam

Yarcea Dany
+407F184a5 TS, 365952647 2y
danywanro@yahoo. comy
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Comparabila E::

R ariater e Laiclaas,

Pret: 15000 EJR

Descriara: «ind 1000 7. p. faran intrawvilan, mgrelmruis cu plass din sictma,. toatse atiditatbhs, aps
cuitte, lvada pe rod, ervc.

Suprafata: 1000 mn

Date de contact: o«
L4 maria iacob
: 07290305167

Sursa: www.netimobiliare.ro
Comparabila F:
; seiie A rr
B Pret Vanzare: 16 € 5 me
. @ Suprafata Teren 38040 n#
Telefon: OFEE329080
Luidtiis = =@ran, fumrafets: o DEB00 np. - vind eran ntradian i iudas Da strada 0n ofteaanu P racoraat i BoR Curent <] asr ip
DENArTAL (e gura olmn,, prat: !'\QSDECEFECH"_
Sursa: www.multecage.ro
Comparabila G:
il RIS
TE Zarvusrs L0
- .. Pret Vanzare: 18 €
"‘_‘.}éi Suprafata Totala 2500 m2
Telafon: GZ32401116
S Rb e - Tavan. suprafate: totalar TS0 o, - supratara fatals Z300mg kangime 170 Nt Rhima 43 Mdaschiders B drom 44 mis
DOLT 2XENA ana, gaz, kuming, telefon, infernek. pret nagacizbill, pret vanzare 18 =yuro
Sursa: www.multecase.ro
Comparabila H:
Vand teren intravila
R YT T vt ShLie s v franAs meaaers TR DI -
LR 1 - Gupwatata: Extravilar S intrasilare
Vrragsringare T 400 m* tukravilan 2'5 Doo €
R LA I e EE N R R e e NI R TR R TL T e Slrada $3. Frratase s, Gheorg e
L LRI sabr LA P Cu toaie stibtaiile b g sreing Clar
' S Y TP
Lsnt Aacidsnsa-tA:
Txlefor
L OFas 991 I60
Sursa: www. mercador.ro
Comparabila I:
DE VINZARE TEREN INTRAVILAN
¥ Fambuy CEREIAT AN T S Tiacaat o AT N reme meiger. s imaanT
et 2 Fieelozh
Weairietar
LRI LRt SISl BT cchitatibel cvtesis gor o Horpnaliracesl e
R SN Y s T R ]
. ot Bonlntcse.

(Rt~

Locatia: str. M.Eminescu, pret 12.500 euro
Sursa: www.mercador.ro si proprietarul . .-
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ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFII ALE PROPRIETATH
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ANEXA NR. 3 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATI, PLANURI
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE g

A, Partea I, (Foaie de avera)

CARTE FUNCIARA NR. 52943
- Comyra/Qras/Myricloiv; ludus

TEREN Intravilan

Adresa: Ludus

Nr. ~Nr.cadastrad /- Suprafata® -
Crt. MHrtopografic

Masurata:
27,

B. Partea I1, (Foaie de proprietate)

Inscriet] priviteare In proprietate
| 17680  16.11.2012 ~
Aek notarlal nr, 1312, din 15.11.2012, emis dg SRV HIHAELA i

5

Se Infiinleaza cartea funcisra 52943 a Imubliviel < numarol eadastral 57943\ udus, Al J__ [
rezultat din dexmembrarea Imobiluiut cu nurarul cadactral 52730 inscAs shocartea  [*

jTuncizea 32750;
Aok admisistrativ nr. 141943 dia 04,08.2011, eis de CIPEOFAT T
tntabulare, dregt de PROPRIETATE, In taza Legll 1B{1391, 172000, 24720105, A1 i T )
dobandit piin Reconstituire, cots achualy 1/ 1 POZRIS tranyiriss sin OF 52350/

1 [ORASUL LUDUS, CIF: S668317 : iigjlgséi:sggsﬁlr;;;?:heierea I,

~1

n~

C. Partea II1. (Foaie de sarcini}

CARIE FURTIARA KR, 52945
Co'nuna,,-’om--r‘r-lurgclpfu: Ludis
Bl :

InsiciicH privitoars Is saceink "

PSS N

L\meent care mn;!ne daie o caradcr pursona! pmtejau dg prevedm!» Logii M—, 67;/2051
“-'é‘\mﬁ.é e




Anexa Nr, 1 la Partea [

CARTE FUNCIARA NR. 52943
Comuna/Oras/Municiplu: Ludus

TEREN intravilan
Adresa; Ludus

Nr, o Siprafata . S observatii 7 Refarinte
cadaztral  masurata . . ) . )

S Amppt

S et

construdtii

Lungime Segmenta

1} Valarile lungimitor segmentelor
dunt ohtinute o

2 . 4,0
2 3 6,0
A B 4.0
i__ . 1 6,0
** Lungimile segmentelar supt detarminats in planul de prolectle Sterea 70 si sunt retunjite fa metry, ...
* ¢ Distanta dintre puncte e

ste formata din segmeants cumulate ce sunt mal mid decat valoaras 1 matry.
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Certific ¢d prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitille in vigoare din carea funciars originafd
péstratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciarh MU esta vatabil 1a autentificarea acfalor juridice de natarul public,
iar Informatiile prezentate sunt susceptiblle de orice radificare, in conditiife legi,

S+a achitat tariful de 840 RON,-ordin de plata nr. 3627/15-11-2012, pentry serviciul de publicitate
irnoblllar¥ cu cadul nr, 223,

Data solutionaril,
28/11/0012

Data aliberirli,

Rl T —,

4

*Suprafata este determinati b By
Brt. 32 iit. a) din Legea cadas\ I 5 a3, cu madific

! 070, in conformitate cu
el ap
Docurnens care contine date cu caroter personal protejate 3 provederlg Leqd nr, 877,200,

™ GLAre
arile si completarite ylterigare.




. scara 1:500

. viah de amplasanent si delimilare a inobiiuiui
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ROMANIA, JUDETUL MURES, PRIMARIA ORASULUI LUDUS
COMPARTIMENTUL DOMENIU PUBLIC
Nr. 15496 din 15.01.2013

Catre,
Priméria oragului Ludus ‘
Biroul Investitii, Achizitii, Domeniu Public

Pentru punerea in aplicare a prevederilor hotararii Consiliului Local
Ludug nr. 176 din 21 ialie 2000, prin care s-a aprobal initiercy
documentatiei in vederen vanzarii terenului pe care suny construite garaje
proprietate personsti din oragul Ludus, strada Garofitel, ciire proprietarii
acestora, sunt necesarc rapoarte de evaluare pentru fiecare lot de teres; in
parte,

Ca atare, va rugam s faceti demersurile REcesare pentry intocmirea a
14 rapoarte de evaluare g terenurilor cuprinse iy cértile funciare anexate,
dupa cum urmeazi;

- CF 52942 - 28 mp - teren inchitiat citre Berar Lucian-Pavel

- CF 52943 - 27 mp - teren inchiriat catre Herman Stefan  + ™

- CF 52944 - 25 mp —teren inchiriat citre Féagiras Constantin
- CF 52945 - 24 mp - teren inchiriat cétre Berar Lucian-Pave]
- CF 52946 - 24 mp ~ teren inchiriat catre Padyrean Beniamin
- CF 52947 - 24 mp ~ (eren inchiriat citre Dobog Maria

- CF 52948 - 25 mp - teren tnchiriat citre S20ll6si losif

- CF 352049 - 23 mp - teren inchiriat cétre Man Mihail-Lucian
- CF 52930 - 24 mp - teren Inchiriat catre Negru Stefan-Danicl
- CTF 52951 - 24 mp - teren inchirial catre Mérginean Ioan

- CF 52952 - 24 mp - teren inchiriat citre Zsigovezli losif

20/21
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- CF 52953 - 24 mp - teren inchiriat citre Oni} loana
- CF 52954 - 25 mp ~ teren inchirial catre Bucur Emil
- CF 52953 - 35 mp - teren inchiriat §i concesionat cétre Dan Rodica-
Mihaela.

Mentionam ca predarea-primirea rapoariclor de evaluare se va face pe
baza de proces-verbal, Ja Comparlimentul ,Domeniu Public”, pané cel tarziu
la data de 08.02.2013.
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