ROMANIA Avizat penty feqa/ftate,
JUDETUL MURES Segretar,
ORASUL LUDUS jr. Giuré;ugenia

CONSILIUL LOCAL ;f

Proiect de hotarare
din 15 decembrie 2015
privind rezilierea contractului de inchiriere nr. 230 din 21.08.2013,
incheiat intre autoritatea localéd si Draia Raluca-Viorica si Tatar Lucian-Beniamin

Consiliul local al orasului Ludus, intrunit in sedinta ordinara de lucru, .
Analizand adresa nr. 37691 din 25.11.2015 si referatul Compartimentului ,Domeniu Public

nr. 38449 din 08.12.2015
In temeiul prevederilor art. 12, lit. ,a", ,c" si ,h", art. 14, din contractul de inchiriere nr. 230

din 21.08.2013, _
Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.", comisia
JJAT. si P.M.” si comisia ,Juridicad”, _
In temeiul art. 36, alin. (2), lit. ,¢”, lit. ,d”, alin. (6), lit. ,a", pct. 17, precum si ale art. 45, alln._
(3) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile §
completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 Se aproba, incepand cu data prezentei, rezilierea contractului de inchiriere nr. 230
din 21.08.2013, incheiat intre autoritatea locald si Draia Raluca-Viorica si Téatar Lucian-Beniamin,
avand ca obiect locuinta situatd n str. Bradului , bl. 5, sc. A, ap. 5.

Ar. 2 Predarea-primirea locuintei se va face in termen de 3 zile calendaristice de la data
comunicarii prezentei hotdrari prin grija Compartimentului "Domeniu Public”.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire se fincredinteazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Unexemplar din prezenta hotérare se comunic :

- Institutiei Prefectului — judetul Mures,

- Primarului oragului Ludus,

- Biroului ,lLA.D.P.",

- Biroului 1.T.L.",

- Biroului ,B.F.C.R.U.",

- d-rei Draia Raluca-Viorica,

-d-uiTatar Lucian-Beniamin,

- Spre afigare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Cristian

iz



ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Compartimentul ,Domeniu Public” Moldovan Cyistian

Nr. 38449 din 08.12.2015

REFERAT

privind rezifierea contractului de inchiriere nr. 230 din 21.08.2013,
incheiat intre autoritatea locald si Draia Raluca-Viorica si Tatar Lucian-Beniamin

Prin adresa inregistrata la nr. 37691 din 25.11.2015, semnatd de un grup de 23 de locatari
din blocul 5, scara A, strada Bradului, suntem anuntati ¢a din locuinta de la apartamentul 5 din
blocul mai susmentionat ies dejectii pe sub usa blocului din canalizarea blocului .

Pe baza declaratiilor facute de locatari a rezultat ca apartamentul nr. 5 nu este _;idocuit de
mult timp (cel putin un an), fiind practic parasit.

Pe parcursul derularii contractului, autoritatea locald a incercat s& contacteze chiriasii, fara
a avea rezultate favorabile.

Vazand adresa locatarilor si prevederile contractuale asumate de parti, in temeiul
prevederilor art. 12, lit. ,a", ,c” si ,h", art. 14, din contractul de inchiriere nr. 230 din 21.08.2013,

autoritatea locala propune rezilierea contractului pentru nerespectarea clauzelor asumate.

Intocmit,

Compadim%ﬁ@ ,Domeniu Public”,
Con}an loan
ysi

—

il e .
C 7™ S ==

Vazut,
Sef Birou ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”,
Nasaudean Anca
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURE$S Pentru Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS \Secretar

Biroul ,,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” ir. Giuréilﬁenia

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta
Nr. 230 din 21.08.2013

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in orasul Ludus, bd. 1 Decembrie
1918, nr. 26, judetul Mures, reprezentata prin dl. Moldovan Cristian, ‘avand functia de primar, in
calitate de proprietar,
Si
Vaidos Claudia, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str. Bradului, bl. 5, sc. A, ap. 5,
avand CNP 2790101260028, identificatd cu act de identitate seria MS, nr. 651084, eliberat de
SPCLEP Ludus, la data de 23.11.2011, in calitate de chirias.
Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2 (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea locuintei situatd in orasul Ludus, str.
Bradului, bl. 5, sc. A, ap. 5.

(2) Locuinta este compusi din:
- 3 camere in suprafata de 28,27 m?

- camera 11,25 m?,

- camera 8,88 m?,

- camera 8,14 m?,

- dependinte in suprafata de 4,37 m*

- baie 1,62 m?,

- bucétarie 1,76 m?,

- hol 0,99 m?, folosite in exclusivitate.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de familia sa compusa
din: ,

- Draia Raluca-Viorica, CNP 2990125261691, fiica,
- Tatar Vlad-lulian, CNP 5030514261708, fiu,
- Tatar Flaviu-Claudiu, CNP 5060924261691, fiu.

(4) Locuinta descrisd la capitolul Il se pred3 in stare de folosints, cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care
face parte integranta din prezentul contract.

lll. TERMEENUL DE INCHIRIERE
Art. 3 (1) Conform art. 1810 din Codul civil, termenul de inchiriere este de 3 ani, cu fncepere
de la 1 martie 2013 si pana la 29 februarie 2016.

(2) Contractul poate fi reinnoit cu acordul partilor. Reinnoirea va avea la baza cererea
chiriagului depus3, in acest sens, la Primaria orasului Ludus pana la data de 30 noiembrie
2015, Tacita relocatiune nu opereaza.

IV. PRETUL
Art. 4 (1) Chiria lunara este de 34 lei, calculats in conformitate cu prevederile legale.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.03.2013 si se achit la Biroul ‘Impozite
§i Taxe Locale” din cadrul Priméariei oragului Ludus, pans la data de 10 a fiecarei luni pentru
luna in curs.

Art. § (1) Pe durata inchirierii cuantumul chiriei se va putea modifica in urmétoarele situatii Tn
care patile cad de acord: prin modificarea normelor legale aplicabile’in materie.

(2) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica, in scris, chiriagului cu 10 de
zile Tnainte de termenul scadent de plata.

Art. 6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigikil3, Fir& ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.



V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
Art. 7 Proprietarul se obliga:
a) s predea chiriasului locuinta in stare normal de folosinta _
b) sd ia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toatd durata inchirierii locuintei;
¢) s& intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii, curtile si gradinile, precum $i spatile comune din interiorul
cladirii;
d) s intretind in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii electrice si de gaze);
e) s& efectueze controale periodice la adresa imobilului.
Art. 8 In cazul rezilierii unilaterale a contractului, proprietarul va restitui chiriasului diferenta de
chirie reprezentand suma incasata raportats Ia perioada ocupérii efective a locuintei (in cazul in’
care a achitat integral chiria).
VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Art. 9 Chiriagul se obliga: :
a) sa foloseasca locuinta exclusiv pentru destinatia pentru care a fost inchiriata. .
b) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva, ca un bun proprietar;
C) sa repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul
sau,in exteriorul cladirii; dacad persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatji vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;
d) sé asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comund, pe
toata durata contractului de inchiriere;
€) s8 comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare cu privire la componenta
familiei;
f) sa predea proprietarului, la mutare, locuinta in stare de folosint3 si curdtenie si cu obiectele
de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;
g) sa achite chiria la termenul de plat3 stipulat in contract;
h) s& achite la termen facturile de utilitati decurgand din folosirea locuintei;
i) sa elibereze locuinta in termen de 5 zile de la data incetarii/rezilierii contractului:
j) 88 faca trimestrial proprietarului dovada achitarii obligatiilor asumate, mentionate la literele g)
sih),;
k) s& permitd accesul persoanelor imputernicite din cadrul primériei in locuinta, in vederea
efectudrii controalelor periodice:
) sa subinchirieze, in tot sau in parte, locuinta, sa ii schimbe destinatia sau s3 aduci orice fel
de modificari acesteia numai cu acordul prealabil, scris, al Primariei orasului Ludus.
VIl. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10 Prezentul contract inceteaza de drept la expirarea termenului pentru care a fost
incheiat.
Art. 11 Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de citre
chirias, inainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 80 de zile.
Art. 12 Reziierea contractului pentru neexecutarea sau executarea culpabila a obligatiilor de
- calre chiriag, poate fi dispus3 inainte de termen, la cererea proprietarului, atunci cand:
a) chiriagul nu a achitat debitul format din chirie s$i majoréri pe o perioads de 3 luni consecutiv;
b) chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, cheltuielile privind utilitatile;
¢) chiriagul a pricinuit insemnate stricsciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau dacd instraineaza fars drept parti
ale acestarg;
d) chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normald alocuintei;
e) chiriasul nu a efectuat lucrarile de Intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina
acestuia potrivit prezentului contract: '
f) chiriasula subinchiriat locuinta fara acordul proprietarului:
g) chiriagul amodificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract;
h) chiriasul a parasit domiciliul pentru o perioadad mai mare de 3 luni;
Dovada faptului ¢ titularul contractului de inchiriere nu mai locuieste se face prin:
-relati luate de la asociatia de proprietari:
-exrase de pe listele de intretinere;



§v

- relatii luate de la Serviciul Public Comunitar Local de Evidentd a Persoanelor Ludus
prin care se constata daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o altd adresd de
domiciliu.

i) chiriagul a decedat, iar persoanele |ndreptat|te prin lege nu au solicitat locuinta;

h) chiriagul nu a respectat clauzele contractuale. .
Art. 13 n cazul neexecutarii sau executarii culpabile a prezentului contract, rezilierea opereazé
de plin drept, féra a fi necesard punerea in intarziere, indeplinirea vreunei alte formalitéti sau
interventia instantei de judecata.

Art. 14 n cazurile prevazute la art. 12, literele ,h" si i, contractul inceteaz4 in termen de 30 de
zile de la data ludrii la cunostinti despre pardsirea domiciliului de catre chiriag sau despre
decesul acestuia.

VIIl. CLAUZE SPECIALE

Art. 15 in situatia degraddrii locuintei sau a cladirii, de naturd s& afecteze folosinta normala a
acestora, chiriasul poate efectua lucrari de intretinere si reparatii, cu acordul prealabil al
proprietarului, sesizat in acest sens de catre chiriag. Proprietarul constatd necesitatea
executarii lucrarilor pe baza de proces-verbal. Contravaloarea lucrérilor efectuate in acest caz
se deduc din plata chiriei, pe bazid de documente justificative prezentate de chiriag
proprietarului in termen de 30 de zile de la data receptiei lucrarilor. »
Art. 16 Cesiunea contractului este posibild numai in cazurile previzute de legislatia aplicabild
in materie.

Art. 17 Orice comunicare intre parii se face prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de

primire.
IX. FORTA MAJORA .
Art. 18 Forta majora exonereaza de rdspundere partea care o invoca, aceasta avand obliga’qa
sa anunte cealaltd parte in termenul limitd de 15 zile de la data producerii acesteia, iar
urmatoarele 10 zile s3 prezinte acte doveditoare. )
Art. 19 Sunt considerate ca fortd majord, in sensul acestei clauze, Tmprejurdri ca: razbdi,
revolutie, cutremur, mari inundatii.

X. LITIGI
Art. 20 Partile convin ca litigile ce pot ap&rea din interpretarea si executarea prezentului

contract, care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sa fie supuse instantelor judecatoresti
competente.

Incheiat in baza hotarari Consiliului Local Ludus nr. 149 din 20.08.2013, in 4 (patru)
exemplare, doué pentru Compartimentul ,Domeniu Public”, unul pentru chirias, iar unul pentru
Biroul Impozite gi Taxe Locale din cadrul Primariei orasului Ludus.

Proprietar,
UAT Ludug
Primar,
Moldovan Cristian

VIZAT,

Sef Binu LAD.P,,
Bungardi Anca



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Pentru Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Secy LS
Biroul ,, Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Jr. Giuwfg}genia
Compartimentul ,Domeniu Public” Y/

Act aditional nr. 1
la contractul de inchiriere nr. 230 din 21.08.2013
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

in baza prevederilor hotararii Consiliului Local Ludus nr. 245 din 17.12.2013, se modifica
partile contractante, iar acestea vor fi:

1. Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in oragul Ludus, bd. 1 Decembrfe
1918, nr. 26, judetul Mures, reprezentatd prin di. Moldovan Cristian, avand functia de primar, In

calitate de proprietar si

. 2. Draia Raluca-Viorica, cu domiciliul in Ludus, str. Muresului, nr. 19, identificatd cu act de
identitate seria MS, nr. 762374, eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 02.09.2013, avénd CNP

2990125261691, pe de o parte
Tétar Lucian-Beniamin, cu domiciliul in Ludus, str. 8 Martie, nr. 100, identificat cu act de

identitate seria MS, nr. 397636, eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 16.01.2007, avand CNP
1720706260016, in calitate de reprezentant legal al minorilor Tatar Viad-lulian (CNP
5030514261708) si Tatar Flaviu-Claudiu (CNP 5060924261691), pe de altéd parte, in calitate de

chiriasi.
Restul prevederilor contractuale riman nemodificate.

Prezentul act aditional s-a incheiat azi, 19.12.2013, in 4 exemplare, céte unul pept_rt!
fiecare parte contractantd si unul pentru Biroul “Impozite si Taxe Locale” din cadrul Primariei

oragului Ludus.

Proprietar, _ _ Chiriasi,
¢ T Ludus Draia Raluca-Viorica
Reprigentant legal, ; N
. ORASUL \. imar, \D\QMO\
LUDiSIdgjfan Cristian

g, %

Vizat,

Sef Birou LA.D.P.,
N&saudean Anca
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