ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secretar,
ORASUL LUDUS jr. Giurgea Eugeni
CONSILIUL LOCAL
i
9%

Proiect de hotirare
din 25 septembrie 2018
privind prelungirea contractului de inchiriere nr. 273 din 26.09.2011,
incheiat intre autoritatea locald si dl. Gherasim Ovidiu-Gabriel

Consiliul local al orasului Ludus, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Avand 1n vedere cererea inregistratd la nr. 29491 din 09.08.2018 si referatul
Serviciului , Investitii, Achizitii, Domeniu Public” nr. 31904 din 17.09.2018,

fn baza prevederilor:
- art. 8, alin. (4) si alin. (5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
- art. 15, alin. (14), alin. (16) si alin. (17) din Nermele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962 /2001, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Véazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia
»U.AT. s P.M.” si comisia “Juridicad”,

In conformitate cu art. 36, alin. (2), lit. ,d", alin. (6), lit. ,.a", pct. 17, precum si ale art, 45,
alin. (3) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici locald, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Hotaragte:

Art, 1 Se aproba prelungirea, pe o periocadd de un an, a contractului de inchiriere nr.
273 din 26.09.2011, incheiat intre autoritatea locald si dl. Gherasim Ovidiu Gabriel, avind ca
obiect folosinta apartamentului nr. 13, scara B, din blocul nr. 11, str. Zavoiului, construit prin
Agentia Nagionala pentru Locuinte.

Art. 2 Se imputerniceste primarul orasului Ludus si semneze actul aditional la
contractul de inchiriere.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotériri se incredinfeazi
primarul oragului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérire se comunica:

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludusg,

- Serviciului ,JAD.P.",

- Biroului ,1.T.L.",

- Biroului ,B.F.C.RU.",

- d-lui Gherasim Ovidiu-Gabriel,

- Spre afisare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Lristian

#4
/



ROMANIA
JUDETUL MURES
PRIMARIA ORASULUI LUDUS
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Nr. 31904 din 17.09.2018

. ORASUL
_LUDUS

REFERAT
privind prelungirea contractulul de inchiriere nr. 27. QQB&GBJO&
incheiat fntre autoritatea locald si dl. Gherasim Ovidiii-Gabriel

La data de 30 septembrie 2018 ajunge la termen contractul de inchiriere avind ca
obiect folosinta apartamentului nr. 13, scara B, din blocul nr., 11, str. Zavoiului, construit prin
Agentia Nationald pentru Locuinte, folosit de citre dl. Gherasim Ovidiu-Gabriel in baza
contractului de Inchiriere nr. 273 din 26.09.2011,

Tinand cont de prevederile legale in materie:

- art. 8, alin. (5) si alin. (7} din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare:
“(5) Dupd expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de cdte un an.
(7} Chiria pentru locuingele pentru tineri, destinate inchirierii, previzute la alin. (2}, va acoperi:
a) recuperarea investitiel calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei, in functie de durata
normatd stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (91), care se
vireazd in contul AN.L;
b) o cotd de maximum 0,8%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor prevdzuti la alin. (2), pentru administrarea, intretinere si
reparatiile curente, precum si reparatiile capitale;
c) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei, care se constituie
venit al administratorilor locuinfelor previzuti la alin. (2), care se aplicd chiriasilor care au
fmplinit vdrsta de 35 de ani.”
- art. 15, alin. {14), alin. (16) si alin. (17) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin H.G. nr. 962 /2001, cu modificarile si completarile ulterioare:
"(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in condijiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile si completidrile ulterioare.
(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sd facd
dovada cd nu au dobdndit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care fsi desfidsoard activitatea, in
localitatea in care detine locuinta actuald sau fn localitdtile in care a fost extinsd cuprinderea
teritoriald, dupd caz. In situatia in care aceastd conditie nu este indeplinitd, contractul de
fnchiriere nu se mai prelungeste Fac exceptie cotele-pdrti dintr-o locuingd, dobdndite fn
proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 m?, suprafagd utild
minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.
(17) La prelungirea contractelor de mch:rzere administratori Iocum;elor prevdzute la art. 8
alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, au
obligatia sd verifice documentele prevdzute la alin. (15) si indeplinirea conditiilor previzute la
alin. (16).”

Propunem prelungirea contractului, pe o perioada de un an §i supunem spre dezbatere

proiectul de hotdrare Intocmit.

intocmit, Vizut,

'\/_,,,_E1e,:,r,a+r—(~.“ra’fn'~“ihe1~a)> Sef serv1c1u LAD.P,
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CERERE PRELUNGIRE CONTRACT DE INCHIRIERE LOCUINTA A.N.L.

Domnule Primar al orasului Ludus,

Subsemnatul(a) (.7 HER f?’f;/ﬁ/i O v/ eL{)/QU 6/‘9/3@ /EL

niscut(y) la data de , CI seria or_ , eliberati de
SP.CLEP_LUBYS _ I1adatade CNP , cu domiciliul
in Z UZ)U«-"S , Str. ,nr._.. bl ap.____ judetul
[EZQQ ' EQ" , va rog sd-mi aprobati prelungirea pe o perioadd de un an a contractului de

inchiriere nr. £#3  din £6. 0.9 4044 ___, pentru locuinta ANL, situati in orasul Ludus,
str. Zavoiului, bl. .47 sc. £ | etaj 3 ap. /3 , judetul /Wl//?ﬁé , unde locuiesc

fmpreund cu .2 persoane inscrise in contractul de inchiriere.

De asemenea, ma oblig ca In termen de 30 de zile sd aduc la cunocstintd orice schimbare
apdrutd In situafia familiel mele (componentd, Incadrarea in continuare in prevederiie
legislatiei In vigoare - dobandirea unei locuinge).

Alte mentiuni:

Telefon de contact, OF ¥4 670 6¥5
Data: 5-CR - L0748

Semnatura



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Consilier juridic,

PRIMARIA ORASULUI LUDUS Bungardi-Anca
Compartimentul “Domeniu Public”

Contract de inchiriere nr. 273 din 26.09.2011
pentru suprafetele cu destinatie de locuint

intre ORASUL LUDUS, judetul Mures, prin Consiliul Local, cu sediul in Ludus, bd. 1
Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, tel. 0265-411548, fax 0265-
413402, reprezentat prin primar, dl. Urcan Florin, in calitate de proprietar si

Gherasim Ovidiu Gabriel, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus,

., avand CNP identificat cu act de identitate seria I.__, nr. , eliberat
de SPCLEP Ludus, ia data de , In calitate de chiriag,

A intervenit prezentul contract, in baza hotararii Consiliului Local Ludus nr. 158 din

20.09.2011.

Capitolul | — Obiectul contractului
Art. 1 Obiectul contractului il constituie inchirierea locuintei situate in judetul Mures, oragul
Ludus, str. Zavoiului, bl. 11, sc. B, ap. 13, compus din:
- 0 camera in suprafaté de 17,70 mp,
- dependinte Tn suprafata de 24,90 mp:

- baie 4,13 mp

- bucatarie 10,27 mp

- debara 0 mp

- cdmara 2 mp

- hot 8,50 mp

- balcon 7 mp, folosite in exclusivitate.
Art. 2 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si de familia sa compus3 din;
- Gherasim Emila, CNP , sotie
Art. 3 Locuinta descrisa la articolul 1 se pred3 in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte

integranta din prezentul contract.

Capitolul il - Termenui contractului
Art. 4 Termenul de inchiriere este de § ani, cu incepere de la data de 1 octombrie 2011 si

pana la data de 30 septembrie 2016, cu posibilitate prelungirii cu 1 an, in urmatoarele conditii:
a) pentru titularii care au implinit varsta de 35 de ani — prin recalcularea chiriei, in conditiiie art.
31 din Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicats, cu modificirile si completarile

ulterioare;
b) pentru titularii care nu au implinit varsta de 35 de ani - ptin pastrarea conditiilor contractuale

initiale referitoare la cuantumul chiriei.

Capitolul Il — Pretul contractului
Art. 5 Chiria lunard este de 59,55 lei, calculatd in conformitate cu prevedrile hotararii

Consiliului Local Ludus nr. 25 din 27.02.2007.

Art. 6 Chiria se datoreazd incepand cu data de 1 octombrie 2011 si se achitad la Biroul
‘Impozite gi Taxe Locale” din cadrul Primariei orasuiui Ludug, pana in ultima zi lucratoare,
pentru iuna in curs.

Art. 7 La data incheierii prezentului contract, chiriagul a achitat proprietarului, cu anticipatie,
suma de --- lei, reprezentand chiria aferenta locuintei pentru pericada --- .

Art. 8 Pe perioada inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica prin actualizare anuala, in functie
de indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistic3 si de Hotararile Consiliului
Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens sau prin modificarea normelor legale aplicabile in
materie.

Art. 9 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, Incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit

exigibila, fard ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.



Capitolul IV — Obligatiile proprietarului

Art. 10 Proprietarul se obliga:

a) s& predea chiriagului focuinta in stare normala de folosinta

b) s& ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguranid in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii locuintei;

c) s& intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale clédirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare},
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare,
subsoluri);

d) s& intretina in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirit (instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii electrice i de gaze, instalatii de incélzire centrala si de preparare a
apei calde, instalatii de colectare a degeurilor, etc.);

e) s& efectueze controale periodice la adresa imobilului.

Art. 11 in cazul rezilierii unilaterale a contractului, proprietarul va restitui chiriagului diferenta de
chirie reprezentand suma incasaté raportata la perioada ocupérii efective a locuintei (in cazul in

care a achitat integral chiria).

Capitolul V — Obligatiile chiriagului

Art. 12 Chiriagul se obliga:

a) s4 foloseasca locuinta exclusiv pentru destinatia pentru care a fost inchiriata

b) s3 efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusivé, ca un bun proprietar;

c) s& repare sau sa fnlocuiasca elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul cldirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele gi dotérile aferente;

d) s4 asigure curtenia i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna, pe
toatd durata contractului de inchiriere;

e) s comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare cu privire la componenta
familiei si la veniturile realizate;

f) s& predea proprietarului, la mutare, locuinta in stare de folosintd si curétenie si cu obiectele
de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

g) s& achite chiria la termenul de platé stipulat in contract,

h) s& achite la termen obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune;

i) s& achite la termen facturile de utilitati decurgand din folosirea locuintei;

j) s& elibereze locuinta in termen de 3 zile de la data incetdrii/rezilierii contractului;

k) s& permitd accesul persoanelor imputernicite din cadrul primariei in locuinta, Tn vederea
efectudrii controalelor periodice;

) sa aduca orice fel de modificari locuintei numai cu acordul prealabil, scris, al Primariei

orasului Ludus.

Capitolul VI - incetarea contractului

Art. 13 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul partilor.

Art. 14 Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmétoareie
conditii:

a) la cererea chiriagului, cu conditia notificarii preatabile, intr-un termen de 30 de zile

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriagul a pricinuit insemnate stric&ciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale

acestora,;
- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau Tmpiedica folosirea

normalé a locuintei;

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, obligatiile ce-i revin din cheltuielile
comune,

- chiriagul nu a achitat fa termen, timp de 3 luni consecutiv, facturile privind utilitatile;

- chiriasul a parasit sau nu mai foloseste locuinta de o pericada mai mare de 3 luni;

- chiriagul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta — in termen de
30 de zile de ia data la care a fost inregistrat decesul chiriasului,

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale.

¢} din initiativa unilaterald a celui care administreaza fondul locativ, In urma unui preaviz de 30

de zile in urmétoarele situatii.



- titularul de contract gi/sau alt membru ai familiei dobandeste in proprietate un spatiu locativ in

orasul Ludus;

- titularui de contract si sotia/sotul acestuia desfigoard activitatea profesionald in aita localitate

decét oragul Ludus.

Art. 15 In cazul in care chiriagul a pérasit sau nu mai foloseste locuinta ce face obiectul

hehirierii, contractul nceteaza in termen de 30 de zile de la data la care se ia act de acest fapt.
Dovada faptului ca titularul contractului de inchiriere nu mai foloseste locuinta se face

prin: - relatii luate de la asociatia de proprietariflocatari si de la locatarii din bloc;

- extrase de pe listele de intretinere;

- relatii luate de la Serviciul Public Comunitar Local de Evidenta a Persoanelor Ludus prin
care se constatd daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o altd adresa de domiciliu.
Art. 16 In cazul In care chiriasul a decedat, iar persoanele indreptétite prin lege nu au solicitat
locuinta, contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de !a data la care a fost
inregistrat decesul chiriagului.

Art. 17 In cazul neachitarii fimp de 3 luni consecutiv a chiriei, a obligatiilor rezultate din
cheltuielile comune si a contravalorii utilitdtilor sau in cazul nerespectérii unei clauze asumate
de chiriag, prezentul contract se considerd desfiintat de catre proprietar, fard punere in
intarziere, fard alte formalitdti si fard interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu de gradul IV,

Art. 18 Chiriagul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data incetarii

acestuia.

Capitolul VIl — Clauze speciale convenite intre parti

Art. 19 Se interzice subinchirierea locuintei, in tot sau in parte, precum si schimbarea
destinatiei acesteia.

Art. 20 In situatia degradérii locuintei sau a cl3dirii, de naturd sa afecteze folosinta normalé a
acestora, chiriasul poate efectua lucrdri de intretinere si reparatii, cu acordul prealabil al
proprietarului, sesizat in acest sens de cdtre chiriag. Proprietarul constatd necesitatea
executdrii lucraritor pe baza de proces-verbal. Contravaloarea lucrérilor efectuate in acest caz
se deduc din plata chiriei, pe bazd de documente justificative prezentate de chiriag
proprietarului in termen de 30 de zile de ia data receptiei lucrarilor.

Capitolul Viil — Dispozitii finale

Art. 21 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor roméane de drept comun.

Art. 22 Orice comunicare intre pérti se face prin scrisoare recomandatd cu confirmare de

primire.

Intocmit in 4 (patru) exemplare, doud pentru proprietar, unul pentru chiriag, iar unul
pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei oragului Ludus.

Proprietar, Chirias,
Orasul Ludug Gherasim Ovidiu Gabriel

Prin reprezentant, @

VIZAT,
Director A.P.L. si AD.P, Sef Birou "LT.L.",
jr. Morar Anca -
A
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Jr. Precup Paul
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Compartimentul Domeniu Public

Act aditional nr. 1
la contractul de inchiriere nr. 273 din 26.09.2011
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

fntre Unitatea Administrativ-Teritoriali Ludus, judetul Mures, cu sediul in orasul
Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avand CUI 5669317, reprezentati prin
primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de administrator al fondului locativ si

D1 Gherasim Ovidiu-Gabriel, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str. Traian,
nr. 3A, avind CNP 1770512260022, identificat cu act de identitate seria MS, nr. 622248,
eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 01.06.2011, valabil pina la data de 12.05.2021, in calitate
de chirias,

A intervenit prezentul act aditional, in baza hotdrarii Consiliului Local Ludus nr. 32 din
19.08.2016, cu aplicarea dispozitiilor hotédrarii Consiliului Local Ludug nr. 152 din 20.10.2015,
avand urmatoarele prevederi:

Art. 1 Se prelungeste termenul de inchiriere cu un an, incepand cu data de 1 octombrie

2016 si panad la data de 30 septembrie 2017.
Art. 2 Chiria lunari este de 198 lei, se datoreazd incepdnd cu 01.10.2016 si se achiti

lunar la sediul Primdriei oragului Ludug - Biroul Impozite si Taxe Locale, pdna in ultima zi

lucratoare, pentru luna in curs.
Prezentul act adifional s-a Incheiat azi, 16.09.2016, In 3 exemplare, cite unul pentru

fiecare parte contractantd si unul pentru Biroul “Impozite si Taxe Locale” din cadrul Primariei
orasului Ludus.

Administrator al fondului locativ, Chirias,
== Gherasim Ovidiu-Gabriel

%

Vizat,
Sef Serviciu LA.D.P,




ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Jr. Precup Paul
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” ,
Compartimentul Domeniu Public ) /////’;

Act aditional nr. 2
la contractul de inchiriere nr. 273 din 26.09.2011
pentru suprafetele cu destinatie de locuin{a

Intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, judetul Mures, cu sediul in orasul
Ludug, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avind CUI 5669317, reprezentati prin
primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de administrator al fondului locativ gi

D1 Gherasim Ovidiu-Gabriel, cu domiciliul in judetul Mures, oragul Ludus, str.
nr. avind CNP identificat cu act de identitate seria , hr.
eliberat de SPCLEP Ludus, la data de ., valabil pand la data de .in calitate

de chirias,
A intervenit prezentul act aditional, in baza hotiririi Consiliului Local Ludus nr. 124

din 29.08.2017, avind urmitoarele prevederi:
Art. 1 Se prelungeste termenul de inchiriere cu un an, 1ncepand cu data de 1 octombrie

2017 si pand la data de 30 septembrie 2018.

Prezentul act aditional s-a incheiat azi, 30.08.2017, in 3 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte contractanta si unul pentru Biroul “Impeozite si Taxe Locale” din cadrul Primiriei
orasului Ludus.

Administrator al fondului locativ, Chirias,
ZIMA N R Gherasim Ovidiu-Gabriel

Z

Sef Serviciu LA.D.P,
Ndsdudean Anca

s ’ - “*3

——

Intocmit,
Ffe;ar Gabnela



