ROMANIA Avizat penjraegalitate,
JUDETUL MURES S
ORASUL LUDUS jr. Giyfgea Eugenia
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotérare
din 23 septembrie 2014
privind incetarea de drept a contractului de inchiriere nr. 301/2009,
incheiat intre autoritatea locald si d-na Morar Elena-Anca

Consiliul Local al orasului Ludus, intrunit n gedinta ordinara de lucru,

Avind in vedere referatul Compartimentului ,Domeniu Public’ nr. 28147 din 15.09.2014

n baza prevederilor:

- capitolului VI, art. 13 din contractul de inchiriere nr. 301 din 29.09.2009;

- Regulamentului aprobat prin hotdrarea Consiliului Local nr. 274 din 17.11.2009,
modificata prin hotararea Consiliului Local nr. 7 din 19.01.2010,

Vizand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si AP.L.", comisia
JUAT. si P.M." si comisia ,Juridicd”,

In conformitate cu art. 36, alin. (2), lit. ,¢", precum si ale art. 45, alin. (3) din Legea nr.
215/2001, privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile i completérile
ulterioare,

Hotaragte:

Art. 1 Se aproba incetarea de drept, la data de 30.09.2014, a contractului de inchiriere
nr. 301 din 29.09.2009, incheiat intre autoritatea locala si d-na Morar Elena-Anca, avand ca
obiect focuinta construita prin A.N.L., situaté in str. Zavoiului, bl. 11, sc. B, ap. 19.

Art. 2 Cu aducerea la indeplinire se incredinteazd primarul oragului Ludus prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérare se comunica:

- Institutiei Prefectului — judefu! Mures,

- Primarului oragului Ludug,

- Biroului ,l.A.D.P.",

- Biroului ,I.T.L.",

- d-nei Morar Elena-Anca,

- Spre afigare.

Inifiator,
Primar,
Moldovan Cristian

fud



ROMANIA

JUDETUL MURES$ Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public’ Moldovan Cristian
Compartimentul ,Domeniu Public”
Nr. 28147 din 15.09.2014 / /[y
REFERAT

privind incetarea de drept a contractului de inchiriere nr. 301/2009,
incheiat intre autoritatea locald si d-na Morar Elena-Anca

La data de 09.09.2014, d-na Morar Elena-Anca depune la primaria oragului Ludug
cererea inregistrata la nr. 27869, prin care ne aduce la cunostintd intentia sa de a nu prelungi
contractul de inchiriere nr. 301 din 29.09.2009, avand ca obiect locuinta construité prin A.N.L.,
situata in str. Zavoiului, bl. 11, sc. B, ap. 19. Contractul ajunge la termen |a data de 30.09.2014.

Solicitarea poate fi solutionat3 favorabil in baza prevederilor art. 13 din contractul de
inchiriere nr. 35 din 01.03.2007 (La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul
inceteazd de drept, tacita relocafiune nu opereazd, puténd fi prelungit numai prin acordul
partilor.) i ale Regulamentului aprobat prin hotararea Consiliului Local nr. 274 din 17.11.2009,
modificata prin hotirarea Consiliului Local nr. 7 din 19.01.2010.

Supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de hotérare intocmit in acest sens.

Tntocmit,
Flegar Gabriela

Vazut,

Sef birou,
Néasdudean Anca
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[ Primariei orasului Ludus,

& Serviciul » Administratia Domeniului Public”

Citre,
Consiliul Local Ludus,

Subsemnata MORAR ELENA-ANCA , cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus,
str. Viitorului, bl.3, sc.B, ap.12, identificatd prin actul de identitate, seria MS, nr.363152,
eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 10.04.2006, in calitate de chiriag a locuintei situate in
judetul Mures, orasul Ludus, str. Zivoiului, bl.11, sc.B, et4, ap.19, conform H.C.L. nr.139
din 19.08.2014 privind aprobarea schimbului de locuinte pentru tineri, destinate inchirierit, in
temeiul art.36 alin.1 din Regulamentul referitor la cadrul; modalitatea si criteriile de analizd si
solutionare a cereilor de atribuire’ a locuintelor pentru tineri, construite prin AN.L.,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora , anexd la HC.L. nr.274 din 17 noiembrie
2009 , prin prezenta, v comunic ¢a nu mai doresc prelungirea contractului de inchiriere.

Va multumese pentru infelegere.

Data: 08.09.2014
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES$ Consilier 1urid|c
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Bun
Serviciul “Administratia Domeniului Public”

Contract de inchiriere nr. 301 din 29.09.2009
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

intre ORASUL LUDUS, judetul Mures, prin Consiliul Logal, cu sediul in Ludus, bd. 1
Decembrie 1918, nr. 26, jud Mures, avand cod fiscal 5669317, tel. 0265-411548, fax 0265-
413402, reprezentat prin primar, dl. Urcan Florin, in calitate de proprietar si

Morar Elena-Anca, cu domiciliul in judetul Mures, oragul Ludug, str. Viitorului, bl. 3, sC.
B, ap. 12, avand CNP 2731228260015, identificata cu actul de identitate seria MS, nr. 363152,
eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 10.04.2006, in calitate de chiriag,

A intervenit prezentul contract, in baza hotérarii Consiliului Local Ludug nr. 228 din
28.09.2009.

Capitolul | — Obiectul contractului
Art. 1 Obiectul contractului il constituie Inchirierea locuintei situate in judetul Mures, oragul
Ludus, str. Zavoiului, bl. 11, sc. B, et. 1, ap. 7, compus din:
- 2 camere n suprafatéd de 31,07 mp:

- camera: 19 mp,

- camera: 12,07 mp,
- dependinte in suprafatd de 27,46 mp:

- baie: 4,50 mp

- bucatarie: 10,71 mp

- debara: 1,97 mp

- camara: 1,68 mp

- hol: 8,60 mp

- balcon: 9,75 mp, folosite in exclusivitate.
Art. 2 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si de familia sa compusa din:
- Morar Elena-Anca, CNP 2731228260015, chirias
- Morar Octav-loan, CNP 1740526080021, sof
- Morar Octavia-loana, CNP 2990409261690, fiica
- Morar Codrin-loan, CNP 5010329261690, fiu.
Art. 3 Locuinta descrisa la articolul 1 se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
previzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentul contract.

Capitolul 1l - Termenul contractului

Art. 4 Termenul de inchiriere este de 5§ ani, cu Tncepere de la data de 01.10.2009 si pana la
data de 30.08.2014, cu posibilitatea prelungirii cu 1 an, in urmétoarele conditii:

a) pentru titularii care au implinit varsta de 35 de ani — prin recalcularea ch|r|e| in conditiile art.
31 din Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificérile i completarile
ulterioare,

b) pentru titularii care nu au implinit varsta de 35 de ani — prin péstrarea conditiilor contractuale
initiale referitoare la cuantumul chiriei.

Capitolul lll — Pretu! contractului

Art. 5 Chiria lunard este de 105,28 lei, calculatd in conformitate cu prevederile hotarérii

Consiliului Local Ludus nr. 25 din 27.02.2007.

Art. 6 Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.10.2009 si se achita la Biroul “Impozite $i

Taxe Locale” din cadrul Primériei orasului Ludus, pana in ultima zi |lucrdtoare, pentru luna in

curs.

Art. 7 La data incheierii prezentului contract, chiriagul a achitat proprietarului, cu anticipatie,
suma de ----=--=---m- lei, reprezentand chiria aferenta locuintei pentru perioada

Art. 8 Pe perioada inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica prin actualizare anuala, in functle

de indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd gi de Hotaréarile Consiliului

Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens sau prin mod|f|carea normelor legale aplicabile in

materie.




exigibil, fara ca majorarea s3 poata depési totalul chiriei restante.

Capitolul IV — Obligatiile proprietarului

Art. 10 Proprietarul se obliga:

a) s predea chiriagului locuinta Tn stare normala de folosinta;

b) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii locuintei;

c) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperig, fatade, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii {casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri); '

d) s4 intretin& Tn bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii electrice i de gaze, instalatii de incéizire centrala si de preparare a
apei calde, instalatii de colectare a degeurilor, etc.),

e) sa efectueze controale periodice la adresa imobilului.

Art. 11 in cazul rezilierii unilaterale a contractului, proprietarul va restitui chiriagului diferenta de
chirie reprezentand suma incasata raportat la perioada ocupérii efective a locuintei (in cazul in
care a achitat integral chiria).

Capitolul V — Obligatiile chiriagului

Art. 12 Chiriagul se obliga:

a) sa foloseasca locuinta exclusiv pentru destinatia pentru care a fost inchiriata

b) s& efectueze lucrarile de intretinere, de reparatji sau de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva, ca un bun proprietar;

c) s& repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele i dotarile aferente; g

d) s& asigure curdtenia i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna, pe
toata durata contractului de inchiriere; '

e) s& comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare cu privire la componenta
familiei;

f) s& predea proprietarului, la mutare, locuinta in stare de folosin{a si curatenie gi cu obiectele
de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare Tntocmit la preluarea locuintei;

) sé achite chiria la termenul de plata stipulat in contract;

h) s3 achite la termen facturile de utilitati decurgand din folosirea locuintei;

) s& elibereze locuinta in termen de 3 zile de la data incetdrii/rezilierii contractului;

j) s permitd accesul persoanelor imputernicite din cadrul primériei in locuintd, in vederea
efectudrii controalelor periodice,

k) sa aduca orice fel de modificari locuintei numai cu acordul prealabil, scris, al Priméariei
oragului Ludus.

Capitolul VI - incetarea contractului

Art. 13 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul partilor.

Art. 14 Rezilierea contractului de Inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmatoarele
conditii: ‘

a) la cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile, intr-un termen de 30 de zile

b} la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv,

- chiriagul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale
acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibila convietuirea sau Tmpiedica folosirea
normala a locuintei; ' -

- chiriasul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, facturile privind utilitatile;

- Tn termen de 30 de zile de la data la care chiriagul a parasit domiciliul

- in termen de 30 de zile de la data la care a fost inregistrat decesul chiriasului, iar persoanele
indreptétite prin lege nu au solicitat locuinta;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

Art. 9 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentr_u
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazd celei in care suma a devenit

kS



Art. 15 Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data incetarii
acestuia.

Art. 16 In cazul neachitarii timp de 3 luni consecutiv a chiriei $i a contravalorii utilitatilor sau in
cazul nerespectarii unei clauze asumate de chiriag, prezentul contract se considera desfiintat
de c#tre proprietar, fird punere in intarziere, fard alte formalitati si fara interventia vreunei
instante de judecat3, conform prezentului pact comisoriu de gradu V.

Capitolul VIl — Clauze speciale convenite intre parti .

Art. 17 Se interzice subinchirierea locuintei, in tot sau in parte, precum $i schimbarea
destinatiei acesteia.

Art. 18 In situatia degradarii locuintei sau a cladirii, de naturd sa afecteze folosinta normala a
acestora, chiriagul poate efectua lucrari de intrefinere si reparatii, cu acordul prealabil al
proprietarului, sesizat in acest sens de catre chiriag. Proprietarul constatd necesitatea
executarii lucrérilor pe bazé de proces-verbal. Contravaloarea lucrarilor efectuate fn acest caz
se deduc din plata chiriei, pe bazd de documente justificative prezentate de chiriag
proprietarului Tn termen de 30 de zile de la data recepiiei lucrarilor.

Capitolul Vlil — Dispozitii finale

Art. 19 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane de drept comun. _

Art. 20 Orice comunicare intre parti se face prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire.

intocmit in 4 (patru) exemplare, doud pentru proprietar, unul pentru chiriag, iar unul
pentru Birou! Impozite i Taxe Locale din cadrul Primériei orasului Ludus.

Proprietar, Chiriag,
Orasul Ludug _ Morar E{ena-Anc

Director AD.P., Sef Serviciu “Ecgnomic”,

Popa Liviu \




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS jr. Precup Paul-Mihai
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public’
Compartimentul Domeniu Public

Act aditional nr. 1
la contractul de inchirtere nr. 301 din 29.09.2009
pentru suprafetele cu destinafie de locuinta

intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludug, judetul Mures, cu sediul in orasul Ludus,
bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avand CU! 5669317, reprezentata prin primar, dl.
Moldovan Cristian, in calitate de administrator al fondului locativ i

d-na Morar Elena-Anca, cu domiciliul in judeful Mures, orasul Ludus, str. Viitorului, bl. 3,
sc. B, ap. 12, avand CNP 2731228260015, identificatd cu act de identitate seria MS, nr. 363152,
eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 10.04.2006, in calitate de chiriag,

in baza prevederilor hotararilor Consiliului Local Ludug nr. 139 din 19.08.2014 a intervenit
prezentul act aditional prin care partile convin asupra urmétoarelor modificari:

Art. 1Incepand cu data de 19.08.2014, obiectul contractului il constituie locuinta din orasul
Ludus, str. Zavoiului, bl. 11, sc. B, et. iV, ap. 19, compusé din: o camerd in suprafata de 19 mp, o
camera in suprafat3 de 12,07 mp, dependinte in suprafata de 27,46 mp (baie 4,50 mp; bucétarie
10,71 mp; debara 1,97 mp; cadmara 1,68 mp; hol 8,60 mp), folosite in exclusivitate.

Art. 2 Chiria lunar este de 107 lei, se datoreaza incepand cu 19.08.2014 i se achita lunar
la sediul Primériei oragului Ludus — Biroul Impozite §i Taxe Locale, pana in ultima zi lucratoare,
pentru luna in curs.”

Prezentul act aditional s-a incheiat azi, 19 august 2014, in 3 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractantd si unul pentru Biroul “Impozite §i Taxe Locale” din cadrul Primariei
orasului Ludus.

Administrator al fondului locativ,
UAT Ludus
Prin reprezentant,
Primar,
Moldovan Cristian

Chiriasg,
Morar Eleng-Anca

Vizat,

Sef Birou .A.D.P.,
Néasdudean Anca



CONSILIUL LOCAL LUDUS

Comisia sociala pentru stabilirea ordinii de prioritate
in solutionarea cererilor de locuinte §i in repartizarea
locuintelor construite prin A.N.L.

Constituita prin disqozi ia nr. 1356 din 22.09.2009
emisa de primarul oragului Ludus, cu modificarile ulterioare

PROCES-VERBAL
Nr. 2&ALGC  din 15.09.2014

Tncheiat azi, 15 septembrie 2014, cu ocazia intrunirii comisiei, pe ordinea de zi fiind 2
puncte:

1. Analizarea cererii d-nei Morar Elena-Anca, prin care ne aduce la cunostinta intentia sa de a
nu prelungi contractul de inchiriere.

2. Selectarea si analizarea dosarului persoanei de pe lista de prioritate aprobata, care are
dreptul de a primi o locuintd cu doud camere.

Dintre membrii comisiei sunt prezenti: dl. Moldovan Cristian, d-na Giurgea Eugenia, d-
na Nasdudean Anca, di. Coman loan, dl. Céuaci Radu si d-na lacob Veronica. DI. Tripon
Sorinel este in concediu de boala.

Se ia In discutie punctul 1 de pe odinea dé zi.

Comisia procedeaza analizarea cererii d-nei Morar Elena-Anca, nregistrat# 1a nr. 27869
din 09.09.2014, prin care ne aduce la cunostinta intentia sa de a nu prelungi contractul de
inchiriere avand ca obiect apartamentul cu dou# camere, situat pe str. Zavoiului, bl. 11, sc. B,
ap. 19. Contractul ajunge la termen la data de 30.09.2014.

Vizand prevederile cap. VI, art. 13 din contractul de inchiriere (,La expirarea termenului
pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune nu opereaza,
putand fi prelungit numai prin acordul partilor.”), comisia propune aprobarea ncetdrii de drept a
acestuia la data convenita in contract.

Se ia in discutie punctul 2 de pe odinea de zi.

Comisia a procedat la contactarea telefonicd a persoanelor inscrise pe lista de
prioritate, in ordinea de pe aceasta, pentru identificarea unui solicitant care acceptd
repartizarea locuintei.

S-au consemnat urmétoarele: .

- Nr. 1 din lista de prioritate, d-na Florea Isabela, fiind contactatd telefonic, ne-a
comunicat ci nu accepta repartizarea, preferand sa agtepte pand Tn momentul cand va fi dat in
folosinta blocul nou construit.

- Nr. 2 din lista de prioritate, d-na Soos Susana-Maria, fiind contactata telefonic, ne-a
comunicat ci nu accepta repartizarea, preferand sa agtepte pana in momentul cand va fi dat in
folosinta blocul nou construit.



- Nr. 3 din lista de prioritate, di. Gabudean Bogdan-Cosmin, fiind contactat telefonic, ne-
a comunicat ¢ nu accepta repartizarea, preferand s astepte pana in momentul cand va fi dat
in folosintd blocul nou construit.

- Nr. 4 din lista de prioritate, di. Stroe Nicolae, find contactat telefonic, ne-a comunicat
cd nu accepta repartizarea, preferand sa astepte pana in momentul cand va fi dat in folosinta
blocul nou construit.

- Nr. 5 din lista de prioritate, d-na Ormenigan Teodora-Elena, fiind contactatd telefonic,
ne-a comunicat ci nu poate accepta repartizarea, deoarece tocmai a devenit proprietara unui
imobil i, prin urmare, nu mai indeplinesgte criteriile de acces.

- Nr. 6 din lista de prioritate, dl. Toth Alexandru, fiind contactat telefonic, ne-a comunicat
ca accepta repartizarea.

Comisia procedeazi analizarea dosarului d-lui Toth Alexandru, inregistrat la nr. 8 din
14.01.2014, solicitant al unei locuinte cu dou camere, de tip A.N.L., fiind pe locul 6 in lista de
prioritati aprobata de Consiliul Local Ludug in gedinta din 18.02.2014, prin hotararea nr. 18.

Se analizeazd actele din dosarul actualizat, constatdndu-se ca dl. Toth Alexandru
indeplineste conditile de acces prevazute de legisiatia in vigoare si de Regulamentul referitor
la cadrul, modalitatea i criteriile de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor
pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea §i inchirierea acestora, aprobat
prin hotérérea Consiliului Local Ludug nr. 274 din 17.11.2009.

Se trece la aplicarea criteriilor de ierarhizare prin punctaj, realizandu-se un total de 61
de puncte.

Tinand cont de prevederile legale, Comisia propune repartizarea locuintei libere din str.
Zavoiului, bl. 11, sc. B, ap. 19 cétre dl. Toth Alexandru, incepand cu data de 1 octombrie 2014.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal, in 3 exemplare, unul pentru a fi

arhivat la dosarul comisiei si doud ce vor fi comunicate Compartimentului ,Domeniu Public”
pentru a servi la Intocmirea proiectelor de hotérére.

\ 4. Nasdudean Anca

Comisia:
1. Moldovan Cristian {)/u

2. Tripon Sorinel — CB - W
6)\ 6. Cauaci Radu r
i

3. Giurgea Eugenia < /

7. lacob Veronica




