ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotarire
din 31 octombrie 2017
privind prelungirea contractului de inchiriere nr. 274 din 01.11.2012,
incheiat intre autoritatea locald si dl. Orosan Octavian-Florin

Consiliul local al orasului Ludus, intrunit in sedinti ordinari de lucru,

Avand in vedere cererea fnregistratd la nr. 31957 din 30.08.2017 si referatul
Serviciului ,Investitii, Achizifii, Domeniu Public” nr. 35759 din 11.10.2017,

In baza prevederilor:
- art. 8, alin. (4) si alin. (5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,
- art. 36 din Regulamentul aprobat prin hotirirea Consiliului Local nr. 274 din 17.11.2009,
modificatd prin hotararea Consiliului Local nr. 7 din 19.01.2010,

Vazénd avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia
SUAT. si P.M.” si comisia “Juridicd”,

In conformitate cu art. 36, alin. (2), lit. ,d”, alin. {6), lit. ,a", pct. 17, precum si ale art. 45,
alin. (3) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, republicaty, cu
modificarile si completirile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobd prelungirea, pe o perioadd de un an, cu Incepere de la data de
01.11.2017, a contractului de inchiriere nr. 274 din 01.11.2012, incheiat intre autoritatea
locald i dl. Orosan Octavian-Florin, avind ca obiect folosinta apartamentului nr. 11, sc. A, din
blocul nr. 11, str. Zdvoiului, construit prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Art. 2 Se imputerniceste primarul oragului Ludus si semneze actul aditional la
contractul de Inchirjere.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazi
primarul orasului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrare se comunica:
- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului oragului Ludusg,

- Serviciului ,.A.D.P.”,

- Biroului ,LT.L."%,

- Biroului ,B.F.C.R.U.”,

- d-lui Orosan Qctavian-Florin,

- Spre afisare.

Initiator,
Primar,

Moldoyistian
¥
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ROMANIA

JUDETUL MURES ‘ Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS ' Primar
Serviciul , Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Moldovan Cristian

Nr. 35759 din 11.10.2017

REFERAT
privind prelungirea contractului de fnchiriere nr. 274 din 01.11.2012,
fncheiat intre autoritatea locald si dl. Orosan Octavian-Florin

La data de 31 octombrie 2017 expird contractul de inchiriere avand ca obiect folosinfa
apartamentului nr. 11, sc. A, din blocul nr. 11, str. Zavoiului, construit prin Agentia National&
pentru Locuinte, folosit de citre dl. Orosan Octavian-Florin, in baza contractului de inchiriere
nr. 274 din 01.11.2012.

Tindnd cont de prevederile legale In materie:

- art. 8, alin. (4) si alin. (5) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata:
+(4) Contractele de inchiriere se fncheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizdrii locuintei si
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au
implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul
de ponderare previzut la alin. (9), precum §i rata anuald a inflatiei prevdzutd la alin. (11).
Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi limitele prevdzute la alin. (9).
(5) Dupd expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de cdte un an.”

Propunem prelungirea contractului, pe o perioadd de un an gi supunem spre dezbatere

proiectul de hotdrare intocmit.

Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”,
Fle arﬁ nelam
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Sef serviciu L.A.D.P.,
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ROMANIA  AVIZAT,
JUDETUL MURES Consilier juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Bungardi Anca

Compartimentul “Domeniu Public” p f D

Contract de inchiriere nr. 274 din 01.11.2012
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Tntre ORASUL LUDUS judetul Mures, cu sediul in Ludug, bd. 1 Decembrie 1918, nr.
26 jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, tel. 0265-411548, fax 0265-413402, reprezentat prin
primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de administrator al fondului locativ si

Orosan Octavian-Florin, cu domiciliul n judetul Mures, orasul Ludus, str.
Independentei, bl. 4, sc. C, ap. 8, avand CNP 1800107261692, identificat cu act de identitate
seria MS, nr. 591581, eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 10.11.2010, in calitate de chirias,

A intervenit prezentul contract, in baza hotararii Consiliului Local Ludus nr. 107 din
31.10.2012. ‘
Capitolul 1 - Obiectul contractului
Art. 1 Obiectul contractului 7l constituie inchirierea locuintei situate in judetul Mures, orasul

- Ludus, str. Zavoiului, bl. 11, sc. A, et. Ill, ap. 11, compus din:

- 1 camera n suprafata de 17,32 mp,
- 1 camera in suprafata de 11,59 mp,
- dependinte in suprafatd de 29,21 mp:

- baie 4,50 mp

- bucatarie 11,85 mp

- debara 2,97 mp

- camara 2,12 mp

- hol 7,77 mp,
- balcon 8,82 mp, folosite Tn exclusivitate,
Art. 2 Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folos;ta de chiriag si de familia sa, compusa
din:
- Orosan Alina- Roberta CNP 2871101261696, sot
- Orosan Qctavia-Denisa — CNP 6060325261692, fiica.,
Art. 3 Locuinta descrisa la articolul 1 se preda in stare de folosinta, cu instaiatiile si inventarul
prevazute Tn procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentul contract.
Capitolul il — Termenul confractului
Art. 4 Termenui de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de 01.11.2012 si pana la
data de 31.10.2017, cu posibilitate prelungirii cu 1 an, Tn urmatoarele conditii:
a) pentru titularii care au implinit varsta de 35 de ani — prin recalcularea chiriei, in conditille
legislatiei in vigoare,
b} pentru titularii care nu au implinit varsta de 35 de ani — prin pastrarea conditiilor contractuale
initiale referitoare la cuantumul chiriei.
Capitolul Ill - Pretul contractului
Art. 5§ Chiria lunard este de 62 lei, calculatd in conformitate cu prevedrile actelor normative
aplicabile Tn materie.
Art. 6 Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.11.2012 si se achita la Biroul “Impozite si
Taxe Locale” din cadrul Primariei orasului L.udus, pana in ultima zi lucrdtoare, pentru luna in
curs. ‘
Art. 7 La data incheierii prezentului contract, chiriagul a achitat, cu anticipatie, suma de --- lei,
reprezentand chiria aferent& locuintei pentru perioada --- .
Art. 8 Pe perioada Inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica prin actualizare anuala, in functie
de indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd si de Hotararile Consiliului
Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens sau prin modlflcarea normelor legale aphcablle in

materte



Art. 9 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, Incepand cu prima zi care -urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila, fard ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.
Capitolul IV — Obligatiile administratorului fondului locativ
Art. 10 Administratorul fondului locativ se obliga:
a) sé predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta
b) sd ia masuri pentru repararea gi mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toat& durata inchirierii locuintei;
c) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curtile si gradinile, precum i spatule comune din lnteriorui cladirii (casa scérii, holuri, coridoare,
subsolun)
d) sa intretind in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii (instalatii de alimentare cu ap3,
de canahzare instalatii electrice si de gaze, instalatii de mcalznre centrald si de preparare a
apea calde, instalatii de colectare a deseurilor, etc.);

e) sa efectueze controale periodice la adresa imobilului.
Art. 11 In cazul rezilierii unilaterale a contractului, se va restitui chiriasului diferenta de chirie
reprezentand suma Incasata raportatd la perioada ocupdrii efective a locuiniei (in cazul in care
a achitat integral chiria).
Capitolul V - Obligatiile chiriagului
Art. 12 Chiriasul se obliga:
a) sa foloseasca locuinta exclusiv pentru destinatia pentru care a fost inchiriata;
b) s& efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii-sau de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exciusiva, ca un bun proprietar,;
c) s@ repare sau sa Tnlocuiasca elementele de constructii i instaiafii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzétoare, indiferent dacé acestea sunt In interiorul
sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferents;
d) sd asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei sila partile de folosintd comuna, pe
toata durata contractului de inchiriere;
e) sd comunice administratorului fondului locativ, in termen de 30 de zile, orice modificare cu
privire la componenta familiei si la-veniturile realizate;
f) sa predea, la mutare, locuinta n stare de folosintd si curatenie si cu obiectele de inventar
trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;
g) s@ achite chiria la termenui de plata stipulat Tn confract,
h) s& achite la termen obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune;
i) s& achite la termen facturile de utilitati decurgand din folosirea locuintei;
j} s& elibereze locuinta Tn termen de 3 zile de la data Incetariifrezilierii contractului
k) s& permitd accesul persoanelor imputernicite din cadrul primariei In locuint, In vederea
efectudrii controalelor periodice;
) s& aducd orice fel de modificari locuintei numai cu acordul prealabil, scris, al Oragului Ludus.
Capitolul VI — Incetarea contractuiui
Art. 13 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul partilor.
Art. 14 Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmatoarele
conditii:
a) la cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile, intr—un termen de 30 de zile
b) la cererea administratorului fondului loactiv, atunci cand:
- chiriasul a pncmmt fnsemnate striciciuni locuintei, cladiri in care este situatd aceasta,
- instalatiilor, precum i oricaror alte bunur: aferente lor, sau dacé instréineaz3 fara drept parti ale
acestora,;
- chiriagul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosrrea
normalé a locuinte;
- chiriagul nu a achitat chiria, la termen, cel putin 3 luni consecutiv;
- chiriagu! nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, obhgatufe ce-i revin din cheltu:ellte
comune;
- chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, facturile privind utiiitatite;
- chiriagul a parasit sau nu mai foloseste locuinta de o perioadd mai mare de 30 de zile;
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- chiriagul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta — in termen de
30 de zile de la data la care a fost inregistrat decesul chiriagului;
- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale.
Art. 15 In cazul in care chiriagul a parasit sau nu mai foloseste locuinta ce face obiectul
inchirierii, contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data la care se ia act de acest fapt.

" Dovada faptului ¢ titularul contractului de inchiriere nu mai foloseste locuinta se face
prin: - relatii luate de la asociatia de proprietarifiocatari si de la locatarii din bloc;

- extrase de pe listele de intretinere; : |

- relatii luate de la Serviciul Public Comunitar Local de Evidentd a Persoanelor Ludus prin
care se constata daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o alta adres& de domiciliu. -
Art. 16 In cazul in care chiriasul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
locuinta, contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data la care a fost
inregistrat decesul chiriagului. ,
Art. 17 In cazul neachitdrii timp de 3 luni consecutiv a chiriei, a obligatilor rezultate din
cheltuielile comune si a contravalorii utilititilor sau in cazul nerespectérii unei clauze asumate
de chiriag, prezentul contract se considera desfiintat de cdtre administratorul fondului locativ,
fara punere in intarziere, fara alte formalititi gi fara interventia vreunei instante de judecata,
conform prezentului pact comisoriu de gradul 1V.
Art. 18 Chiriasul este obligat la plata sumelor reprezentand chirie, cheltuieli comune si utilitati
panad la data incetarii contractului. B
Capitolul VIl — Clauze speciale convenite intre parti :
Art. 19 Se interzice subinchirierea locuintei, in tot sau in parte, precum si schimbarea
destinatiei acesteia.
Art. 20 n situatia degradarii locuintei sau a cladirii, de naturd s& afecteze folosinta normala a
acestora, chiriagul poate efectua lucrari de intretinere si reparatii, cu acordul prealabi! al
administratorului fondului locativ, sesizat in acest sens de citre chiriag. Administratorul fondului
locativ constatd necesitatea executdrii lucrarilor pe bazd de proces-verbal. Contravaloarea
lucrarilor efectuate in acest caz se deduc din plata chiriei, pe baza de documente justificative
prezentate de chiriag, in termen de 30 de zile de |a data receptiei lucrarilor.
Capitolul VIl - Dispozitii finale
Art. 21 Orice litigiu izvort din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar daca acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane de drept comun.
Art. 22 Orice comunicare intre parti se face prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire.

intocmit in 4 (patru) exemplare, doud pentru administratoruf fondului locativ, unut pentru

chiriag, iar unul pentru Birou Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei oragului Ludus.

Administrator al fondului Iocygtju;;:mz&%\ ' Chirias,
Oragul Ludus 7%\ N
Prin reprezentantﬁg‘ S Orosan Octavian-Florin
Primar, i~ (ynus .
Moldovan Cristian}”. "~ ‘§§f L\
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