ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secrefar,
ORASUL LUDUS jr. Giurgea Eugenia
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotarire
din 31 octombrie 2017
privind rezilierea contractului de Inchiriere nr. 284 din 13.11.2014,
inchelat intre autoritatea locald si d-na Brustur Ildiké-Imola

Consiliul Local al oragului Ludus, intrunit In sedina ordinard de lucru,

Avand in vedere cererea nr. 36606 din 23.10.2017, depusd de catre d-na Brustur
Ildikd-Imola si referatul Serviciului ,,LA.D.P.” nr. 36799 din 24.10.2017

fn baza prevederilor:

- capitolului VI, art. 14, lit. ,a” din contractul de inchiriere nr. 284 din 13.11.2014;

- Regulamentuiui aprobat prin hotardrea Consiliului Local nr. 274 din 17.11.2009,
modificatd prin hotdrarea Consiliului Local nr. 7 din 19.01.2010;

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si AP.L.,
comisia ,U.A.T. si P.M.” si comisia ,Juridicd”,

in conformitate cu art. 36, alin. (2}, lit. ,c”, precum si ale art. 45, alin. (3) din Legea
nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobd, Incepand cu data prezentei, rezilierea contractului de inchiriere nr.
284 din 13.11.2014, Incheiat intre autoritatea locald si d-na Brustur Ildiké-Imola, avind ca
obiect locuinta construitd prin A.N.L,, situatd in str. Zavoiului, bl. 15, mansard3, ap. 18.

Art. 2 Predarea-primirea locuintei se va face in termen de 3 zile calendaristice de la
data comunicérii prezentei hotardri citre d-na Brustur Ildiko-Imola.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire se incredinteazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd:

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciufui ,JA.D.P.”,

- Biroului ,LT.L.,

- Biroului ,B.F.CRU.",

- d-nei Brustur Ildiké-Imola,

- Spre afisare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Cristian



ROMANIA

JUDETUL MURES$ Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Serviciul , Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Moldovan Cpjstian

Compartimentul ,Domeniu Public”

Nr. 36799 din 24.10.2017
AL

\

REFERAT
privind rezilierea contractului de inchiriere nr. 284 din 13.11.2014,
incheiat Intre autoritatea locald si d-na Brustur Ildiké-Imola

La data de 23.10.2017, d-na Brustur Illdik6-Imola depune la primiria orasului Ludus
cererea inregistrata la nr. 36606, prin care solicitd rezilierea contractului de inchiriere nr.
284 din 13.11.2014.

Solicitarea poate fi solutionatd favorabil in baza prevederilor art. 14, lit. ,a” din
contractul de inchiriere nr. 284 din 13.11.2014 (Rezilierea contractului de inchiriere inainte
de termenul stabilit se face in urmdtoarele conditii: a) la cererea chiriasului, cu conditia
notificarii prealabile, intr-un termen de 30 de zile) i ale Regulamentului aprobat prin
hotdrdrea Consiliului Local nr. 274 din 17.11.2009, modificatd prin hotidrirea Consiliului
Local nr. 7 din 19.01.2010.

In conformitate cu art. 36, alin. (2), lit. ,¢”, precum si ale art. 45, alin. (3) din Legea
nr. 215/2001, supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de hotdrare.
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ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Offciul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS jr. Precup PauI—M:hai
Biroul ,Investiii, Achizifii, Domeniu Public” p f/
Compariimentul Domeniu Public /f/

Contract de inchiriere nr. 284 din 12.11.2014
pentru suprafetsie cu destinafie de locuin{#

Intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul Tn Ludus, bd. 1 Decembrie
1918, nr. 26, jud. Mures, avénd cod fiscal 5669317, tel. 0265-411548, fax 0265-413402,
reprezentat prin primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de administrator al fondului locativ
si

D-na Brustur lldiké-imola, cu domiciliul in judetul Mures, oragul Ludus, str. Garofitei, bl.
14, ap. 18, avénd CNP 2900705261697, identificatd cu act de identitate seria MS, nr. 7’54330
eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 23.07.2013, valabil pana Iz data de 05.07.2020, in calitate
de chiriag,

A intervenit prezentul contract, Tn baza hotdrérii Consiliului Local Ludus nr. 215 din 7
noiembrie 2014,
Capitolul | — Oblectul contractului
Art. 7 Obiectul contractului 1l constituie Tnchirierea locuintei situate in judetul Mures, orasul Ludus,
str. Zavoiului, bl. 15, mansardd, ap. 18, compus din:
- 0 camera in suprafatd de 12,27 mp,
- 0 camera n suprafatd de 18,425 mp,
- dependinte In suprafatd de 21,574 mp:

- bucétérie 8,458 mp;

- baie 4,60 mp;

- ho! 5,46 mp;

- debara 1,479 mp;

- cédmara 1,576 mp;
- balcon 8,374 mp, folosite Tn exciusivitata.
Art. 2 l.ocuinia care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si familia sa compus3 din:
- Brustur losif-loan, CNP 1750725260051, sof.
Art. 3 locuinia descrisd la articolul 1 se preda in stare de folosintd, cu instalatile si inventarul
previzute in procesuﬂ-verbal de predare-preluare incheiat fnfre subsemnatu care face parte
integranta din prezentul contract.
Capitolul Il - Termenul contractulul
Art, 4 Termenul de inchiriere este de § ani, cu incepere de la data de 17.11.2014 si pana la data
de 16.11.2019, cu posibilitate preiungirii cu 1 an, in urmatoarele conditii:
&) pentru titularii care au fmplinit varsta de 35 de ani - prin recalcularea chiriei, in conditiile
legislaiiei in vigoare,
b) pentru titularii care nu au fmplinit vérsta de 35 de ani - prin pastrarea conditiilor contractuale
inifizle referitoare la cuantumul chiriei.
Capitolul [ll - Pretul contractului
Art. § Chiria lunard este de 41 lel, calculata in conformitate cu prevederile actelor normative
aplicabile fn materie.
Art. 6 Chiria se datoreaza incepénd cu data de 17 noiembrie 2014 si se achitZ la Biroul “Impozite
sl Taxe Locale” din cadrul Primé&riei orasului Ludus, pand in ultima zi lucrdtoare, pentru luna in
curs.
Ar. 7 La data Tncheierii prezentului contract, chiriagul a achitat, cu anticipatie, suma de - lei,
reprezentand chiria aferenta locuinfei pentru perioada -
Art. 8 Pe perioada inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica prin actualizare anuald, in funcie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul Na’;lonai de Statistics gi de Hotararile Consiliului Local
Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens sau prin modificarea normelor legale aplicabile ih materie.
Art. 9 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de Inthrziere, incep&nd cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,

farad ca majorarea s poatd depdsi totalul chiriei restante.



Capitolul IV — Obligafille administratorului fondulul locativ
Art. 10 Administratorul fondului locativ se obliga:
@) 8a predea chiriagului locuinta in stare normald de foiosinta
b) sd la masuri pentru repararea si mentinerea in stare de mguranta in exploatare si functionalitate
a cl&dirii, pe toatd durata fnchirierii Iocumte|
c) s& Intretind n bune condifii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii {zcoperig, fatade, imprejmuiri, pawmerﬁe scari extenoare) curtile
8i gradlmle precum si spatile comune din interiorul cldirii (casa scarii, holuri, cortdoare
subsaoluri);
d) sa Intretind Tn bune conditii instalatile comune, proprii cladirii (instalatii de alimentare cu aps, de
canalizare, instalatii slectrice 5i de gaze, instalalii de incélzire centrald si de preparare a apei
calde, instalatii de colectars a deseuvrilor, etc.);

e) s8 efectueze contrezle periodice la adresa imobilului.
Art. 97 In cazu! rezilierii unilateraie a contractului, se va restitul chiriagului diferenta de chirie
reprezentand suma incasaté raportatd la perioada ocupdrii efective a locuintei (in cazui in care a
achitat mtegral chiria).
Capitolul V — Cbligafiile chiriagului
Art. 12 Chiriasul se obliga:
a) sa foloseascd locuinta exciusiv pentru destinatia pentru care 2 fost inchiriatd
k) 88 efectusze lucrarile de intrefinere, de reparatu sau de Inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva, ca un bun proprietar:
¢) s& repare sau s& Tnlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dac3 acestea sunt in interiorul sau
in exterioru! cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuiglile
— de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementels de constructii,
instalaiii, obiectele si dotérile aferente;
d) sa asigure curdienia si igienizarea Tn interiorul locuintei si la partile de folosin{& comund, pe
toats durata contractului de inchiriere;
@) s& comunice administratorului fondului locativ, in termen de 30 de zile, orice modificare cu
privire la componenia familiei si la veniturile realizats;
f) s@ predea, la mutare, locuinta in stare de folosint4 si curstenie si cu obiectele de inventar trecute
in procesul-verbal de predare- preluare Intocmit la preluarea iocuintei;

9) s& achite chiria la termenul de plata stipulat in contract;
h) 88 achite la termen obligatiile ce-i ravin din cheltuielile comune;

) s& achite la termen facturile de utilitati decurgénd din folosirea Iocumiel
j) 84 eiibereze locuinta in termen de 3 zile de la data incetariifrezilieri contractulm
k) s& permita accesul persoanelor imputernicite din cadrul primariei in locuintd, in vederea
efectudrii controalelor periodice;
) sa aduca orice fel de modificari locuintei numai cu acordul prealabil, seris, al Crasului Ludus.
Capitolul Vi - Incetarea contractului
Art. 13 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazé de drept, tacita
relocatiune nu opereazé, puténd fi prelungit rumai prin acordul parilor.
Art. 14 Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face in urmatoarele
conditii:
a) ia cererea chiriagului, cu conditia notificérii prealabile, Intr-un termen de 30 de zile
b) la cererea administratorului fondului loactiv, atunci cand:
- chiriagul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii Tn care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror aite bunuri aferente for sau dacd Instriineaza fra drept parti ale
acestora
- chiriagul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedicd folosirea normala
a locuinte;
- chiriagul nu a achitat chiria cel puiin 3 luni consecutiv;
- chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, obligatile ce-i revin din cheltuielile
comune;
- chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, facturile privind utilitatile;
- chiriagul a parasit sau nu mai foloseste locuinta de o perioadd mai mare de 30 de zile;
- chiriagul a decedat, iar persoanele ndreptatite prin lege nu au solicitat locuinta — n termen de 30
de zile de la data Iz care a fost inregistrat decesui chiriagului;
- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale.
Art, 15 In cazul in care chiriasul a pérésit sau nu mai foloseste locuinta ce face obiectul inchirierii,
contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data la care se ia act de acest fapt.



Dovada faptului ca titularul contractului de inchiriere nu mai foloseste locuinta se face prin:

- relatii luate de la asociatia de proprietariflocatari $i de la locatarii din bloc:
- exirase de pe lisiele de Intretinere;
- refafii luate de la Serviciul Public Comunitar Local de Evidentd a Persoanelor Ludus prin

care se constata daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o alt3 adresd de domiciliu.
Art. 16 Tn cazul in care chiriagul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
iocuinta, contractul de Tnchiriere Tnceteaza in termen de 30 de Zile de la data la care a fost
inregistrat decesul chiriasului.
Art. 97 In cazul neachitrii timp de 3 luni consecutiv a chiriei, a chligatilor rezultate din cheltuielile
comune si a contravaiorii utilitdtilor sau tn cazul nerespectirii unei clauze asumate de chiriag,
asupra prezentului contract va opera rezolutiunea sau rezilierea de drept, fird a mai fi necesars
punerea in intarziere, aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutarii.
Art. 18 Chiriagul este obligat la plata sumelor reprezentand chirie, cheltuieli comune si utilitati
pand la data incetdrii contraciulyi,
Capitolul Vil - Clauze speciale convenite intre péarti
Art, 19 Se interzice subinchirierea locuintei, in tot sau in parte, precum gi schimbarea destinatiei
acesteia.
Art. 20 Tn situatia degradrii locuintei sau a cladidii, de natur3 sa afecteze folosinta normala a
acestora, chiriagul poate efectua lucrdri de intretinere si reparatii, cu acordul prealabil al
administratorului fondului locativ, sesizat in acest sens de catre chiriag. Administratorul fondului
locativ constatd necesitatea executdrii lucrdrilor pe bazd de proces-verbal. Contravaloarea
lucrérilor efectuate in acest caz se deduc din plata chiriei, pe bazi de documente justificative
prezeniate de chiriag, in termen de 30 de zile de la data receptiei lucrérilor.
Capitolul VIl — Dispozitii finale
Art. 27 Orice litigiu. izvorat din Tncheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacs acest lucru nu este posibil,
vé fi supus spre solutionare instantelor roméne de drept comun.
Art. 22 Qrice comunicare intre parii se face prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

Intocmit in 4 (patru) exemplare, doud pentru administratorul fondului locativ, unul pentru
chiriag, iar unul pentru Biroul impozite si Taxe Locale din cadrul Primériei oragului Ludug.

Administrator al fondului locativ, Chiriag,
UAT Ludus : Brustur lldiké-Imola
Primar, AL
Moldovan Cristigh

VIZAT,

Sef Birou 1.A.D.P,,
Nasdudean Anca

Intocmit,
Compartimentul Domeniu Public
__.__Flesar Gabriela
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