ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotarare
_ din 19 aprilie 2016
privind aprobarea cesiunii contractului de concesiune nr. 303 din 01.10.2009,
de Ja dl. Iszlai Alexandru cétre S.C. RO DACIA COM S.R.L.

Consiliul Local al oragului Ludug, Tntrunit in sedinta ordinara de lucru,

Avand n vedere cererea nr. 23156 din 08.04.2016 depusd de S.C. RO DACIA COM
S.R.L., precum si referatul Biroului “Investifii, Achizitii, Domeniu Public” nr. 23384 din 12.04.2016,

Tinand cont de prevederile:

- art. 14 din contractul de concesiune nr. 303 din 01.10.2009,

- art. 1808 gi art.1810 din Noul Cod Civil, cu modificérile si completérile ulterioare,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia "A.D.P.P. si AP.L.", comisia
S, AT. si P.M.” gi comisia “Juridicd”,

In conformitate cu art. 36, alin. (2), lit. “¢”, alin. (5), lit. “b”, art. 123, alin. (1), precum si ale
art. 45, alin. (3) din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare,

Hotéraste:

. Art. 1 Se aproba cesiunea contractului de concesiune nr. 303 din 01.10.2009, incheiat intre
. autoritatea locald gi dl. [szlai Alexandru, cétre S.C. RO DACIA COM S.R.L., cu sediul social in
orasul Ludus, str. Vanatorilor, nr. 23/A, jud. Mures, contract ce are ca oblect folosinia terenului
apartinand domeniului privat al oragu!un Ludusg, Tn suprafatd de 61 mp, situat in str. Réndunelelor
nr. 5, pe care este edificat un garaj si un depozit.

Art. 2 Cesiunea opereaza de la data dobandirii de cétre S.C. RO DACIA COM SR.L. g
dreptului de proprietate asupra imobilelor edificate pe terenul ce face obiectul contractului nr. 303
din 01.10.2009.

Art. 3 Se Tmputermcegte viceprimarul orasului Ludug s& semneze actul aditional la
contractul de concesiune nr. 303 din 01.10.2009.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire se incredinfeazé viceprimarul oragului Ludus, prin

compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérare se comunica :
- Institutiei Prefectulul — judetul Mures,

- Primarului oragului Ludus,

- Biroului LA.D.P.",

- Biroului ). T.L.",

- Biroului ,B.F.CR.U.",

- d-lui Iszlai Alexandruy,

- 5.C. RODACIACOMS.R.L.,

- Spre afisare.
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Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” - Kis Istva /ﬂ(

Nr. 23384 din 12.04.2016 !

REFERAT
privind aprobarea cesiunii contractului de concesiune nr. 303 din 01.10.2009,
de la dl. Iszlai Alexandru cétre S.C. RO DACIA COM S.R.L.

Tn anul 2009, prin hotirdrea Consiliului Local Ludus nr. 230 din 28.09.2009 se aprobad
concesiunea prin atribuire directa a unui teren apartindnd domeniuiui privat al unitétii administrativ-
teritoriale, In suprafaté de 61 mp, situat Tn str. R&ndunelelor, bl. 5, inscris in C.F. nr. 237 Gheja, nr.
top. 489/1/2/211/1, pentru extinderea constructiei existente prin edificarea unui garaj si a unui
depozit, :

In baza prevederilor hotédrarii amintite se incheie, intre autoritatea locald si dl. Iszlai
Alexandru, contractul de concesiune nr. 303 din 01.10.2009, pe o durata de 10 ani.

In urma incheierii contractului de vanzare autentificat sub nr. 1567 din 23.12.2015, calitatea
de proprietar al imobilului a revenit 5.C. RO DACIA COM S.R.L.. Administratorul societatii a depus
la Primaria oragului Ludus cererea inregistratd la nr. 23156 din 08.04.2016, prin care solicitd
trecerea contractului de concesiune amintit In favoarea noului proprietar,

Tinénd cont de prevederile:
- art. 14 din contractul de concesiune nr. 303 din 01.10.2009: ,Cesiunea prezentului

contract este posibild numai in cazul in care constructia a fost instréinatd. In acest caz, clauzele
contractuale se vor renegocia.”,

- Noului Cod Civil: .
Art. 1808: ,Prin cesiunea contractului de localiune de céfre locatar, cesionarul dobdndeste

drepturile gi este finut de obligatiile locatarului izvoréte din contractul de focafiune.”

Art. 1810 ,Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sé& defind bunul si s& Tsi
indeplineascé obligafiile férd vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud
focatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiifor. Noua locatiune va fi insé pe duraté
nedeterminata, dacé prin lege sau conventia parfilor nu se prevede alffel.”, *

- art. 36, alin. (5), lit. “b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locals,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare: “Consiliul local hotdriste vénzarea,
concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupd caz, in conditiite legii.”

- art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001: “Consiliile locale hotérdsc ca bunurile ce aparfin
" domeniului privat sd fie concesionate.”, _
Supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de hotéréare.
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Citre,
Consiliul Local Ludus

Subscrisa, S.C, RO DACJA COM S.R.L., cu datele de identificare din antet,
reprezentatd legal prin Moldovan Alexandrina in calitate de administrator,

Ca urmare a perfectirii contractului de vénzare autentificat sub nr. 1567 din
! 23.12.2015 avand ca obiect imobilul — constructie “Magazin alimentar + cofetirie” cu
extinderile si amenajérile aferente, in suprafatd de 373 mp, situat in orasul Ludus, str.
' Réndunelelor, bl. 5, parter, evidentiat in C.F. nr. 237 Gheja, sub nr. top. 489/1/2/2/1/1,

Prin prezenta va rugém s# aprobati cesiunea, in favoarea noastrd, a contractului de
concesiune nr. 303 din 01.10.2009, incheiat intre autoritatea locald si dl. Isziai Alexandru,
avénd ca obiect folosinfa terenului aferent garajului si depozitului, in suprafatd de 61 mp
situat n orasul Ludus, str. Rdndunelelor, bi. 5.

Cu stim4,
Moldovan Alexandrina
Administrator al 8.C, RO DACIA COM S.R.L.
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S-a solicital atentificarea prezentului inscris:
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CONTRACT DE VANZARE

Gherinan/ Ludi
‘(unasiitaunspre; ccemiidouisutesasezecisipatru) LEI, s-a achitat in contul RO02

ety
inc\ffé‘kf:ltjinf:‘f% ' ' ‘
Subsemnatii’ ISZLAI ALEXANDRU si sotia ISZLAL MAGDALENA, ambii
domiciliati in orasul Ludus, str. Crinului, nr.23C, judetul Mures, identificafi cu Carte
de Identitate seria MS nr.553550/04.03.2010, eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P.
1570307260012, si respectiv cu Carte de Identitate seria MS nr.644194/12.10.2011,
eliberatad de SPCLEP Ludus, C.N.P. 2621012260011, in calitate de vé@nzdtori, si
Subscrisa RO DACIA COM 8.R.L., persoana juridica cu sediul social in orasul
Ludus, str. Vanatorilor, nr.23/A, judetul Mures, inregistrata la O.R.C. Mureg sub
J26/ 708/08.11.1995, C.U.I. 7893360/21.1 1.1995, reprezentatd legal de doamna.

MOLDOVAN ALEXANDRINA, administrator si reprezentanta legala, domiciliata in

oragul Ludus, str. Crinului, nr.36, judetul Mures, identificatd cu Carte de Identitate
seria MS nr.469457/08.05.2008, eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P. 2780619260068,
mandatatda a semna valabil prezentul act in baza Hotararii Adunarli Generale
Extraordinare a: Asociatilor nr.14/20.10.2015, in calitate de societate
cumpdardtoare, infelegem de comun acord sd incheiemn prezentul Contract de vanzare,

in urmatoarele conditii: _

Subsemnatii. ISZLAI ALEXANDRU si sotia ISZLAI MAGDALENA, vindem

societatii cumpdrdtoare RO DACIA COM S.R.L., prin reprezentanta legald
MOLDOVAN ALEXANDRINA, intregul drept de proprietate (in cota de 1/1 parte)
asupra imobilului:' ,Magazin Alimentar + Cofetarie” (cu toate amenajarile si extinderile
efectuate ulterior in baza Autorizatiei de Construire nr. 27/21.02.2008, suprafata
totalda a constructiilor fiind de 373 mp.) situat in orasul. Ludus (Gheja), str.
RrRandunelelor, bl.5, parter, judetul Mures, inscris in Cartea Funciard nr.237 a
localitatli Gheja, cu nr.top. 489/ 1/2/2/1/1, dobandit prin cumpéarare la licitatie, In
baza Procesului Verbal de licitatie nr.4094/15.10.2002, astfel cu s-a inscris in CF sub
B17, si prin notare bun comun 2015, in baza Certificatului de Casatorie seria C6 nr.
622049/06.07.1981, si Declaratia autentificata nr.1318/2015, astfel cum s-a Inscris
in CF sub B21, aviand notata la sarcini: Promisiunea bilaterala de vAnzare-curmparare
cu termen de perfectare a contractului pana cel tarziu la data de 22.11.2015 in baza
Promisiunii Bilaterale de vanzare-cumpérare aut. Nr.1319/22.10.2015 - N.P.
Gherman, astfel ciim s-a inscris In CF sub C36, inscrisa in favoarea RO DACIA COM
S.R.L., promisiune care se va radia concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate
in favoarea societdtii cumpdrdtoare, cu mentiunea ca terenul nu face obiectul
prezentului contract.

Pretul total al vanzarii imobilului, declarat si stabilit de noi partile contractante
de comun acord, este de 150.000 (unasutacincizecimii) EURO, echivalentul a
664.425 (§asesute§asezecis,ipatrumiipatrusutedouizeci§icinci] LEI, calculat la
cursul din data de 21.10.2015 de 4,4295 lei/euro, din care suma de 200.000
(douasut J;qii] LEI s-a achitat cu titlul de avans din surse proprii ale societafil
CUmpArato: 1%\ rini reprezentanta sa legala la data de 22.10.2015, conform Prormisiunii
Bilaterzle} d&Afanzare-Cumpdarare autentificatd sub nr.1319/ 22.10.2015 de B.LN.
f}Pétrut:a, din orasul Ludus, judetul Mures, astfel: suma de 111.264
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BTRL 0510 1202 8608 92XX, deschis pe numele societatii AGROMIPA S.R.L. la Banca- -
Transilvania S.A. - Suc. Turda, conform O.P. nr.424/22.10.2015, répezent%ﬁd_ﬁi
diferenta de platd pentru dreptul de ipotecad Inscris in favoarea Banca Transilvsiime{ \q,;

L

S.A., suma de 78.736 (saptezecigioptmiisaptesutetreizecigisase) LEI, s-a achitaj m
contul RO47 RNCB 0193 0170 0261 0001, deschis pe numele subsemnatului ISZLAI

(zecemii) LEI, s-a achitat conform Dispozitiei de plata nr.100/22.10.2015, si suma Ele\i :

100.000 (unasuta mii) LEI, s-a achitat la data de 20.11.2015, conform Actului
Aditional autentificat sub nr.1438/20.11.2015, de B.LN. Gherman Lucia-Petruta, din
orasul Ludus, judetul Mures, iar diferenta de pret In sumd de 364.425
(treisutegasezecigipatrumiipatrusutedouidzecigicinei) LEI, se va achita prin credit
pentru investitii contractat cu B.C.R. 8.A., prin virament bancar si se va vira in contul
RO47 RNCB 0195 0170 0261 0001, deschis in LEL, pe numele subsemnatului vanzator
ISZLAI ALEXANDRU, la B.C.R. S.A., dovada achitarii restului de pret, In orice situatie
urmand a se face cu ordinul de platé vizat de banca.

Transferul restulud de pret, de 364.425

[l
1
1

(treisute§asezecigipatrumiipatrusutedouﬁzecigicinci) LEI, care nu este purtitor.det -

dobanda va avea loc in termen de 7 zile lucritoare de la data incheierii prezen;t}:i:ﬁii‘_‘;;
contract. SN
Subsemnatil vanzitorl ISZLAI ALEXANDRU si sotia ISZLAI MAGDALENAN

declaram cd cunoastem ca o parte din pretul imobilului este platit de cumparateare \
din imprumutul acordat de B.C.R. S.A. N ~\
Subsemnata vanzatoare ISZLAI MAGDALENA, declar ca sunt de acord Ca- .

diferenta de pret in suma de - 364.425
(treisutesasezecigipatrumiipatrusutedoudzecigicinci) LEI, sa fie viratd in contul
sotului meu ISZLAI ALEXANDRU, RO47 RNCB 0195 0170 0261 0001, deschis la
B.C.R. S.A.

Subsemnatii vanzatori ISZLAI ALEXANDRU si sotia ISZLAI MAGDALENA,
declaram ca renuntam in mod expres la inscrierea ipotecii legale mentionate in art.
2386 Cod civil alin.1, pentru restul de pref neachitat In suma de 364.425

(treisutesasezecigipatrumiipatrusutedondzecigicinei) LEI si nu solicitAm inscrierea

acesteia in Cartea Funciara. In caz de neplata a restului de pret, vanzatori pot solicita
executarea obligatiel de platd sau rezolufiunea vanzarii. '

Subscrisa societate cumparatoare RO DACIA COM S.R.L. prin reprezentanta
legald, doamna MOLDOVAN ALEXANDRINA, declard si garanteaza vanzatord, ci la
data prezentului contract: -

- a) .este 0 societate constituitd si organizati in mod legal, care functioneaza
in conformitate cu legile din Romania si are dreptul i autoritatea
necesara pentru a define active si a-gi desfasura activitatea;

b) este platitoare de TVA;

c) nu éste supusa niciunei proceduri de dizolvare, lichidare, faliment 53}15
altei proceduri asemanatoare; ‘f/

d) persoana care semneazd acest contract in numele cumparatoarei es:ce
autorizata legal in acest sens; A Ve

i . . . . N \
Partilor contractante li s-au pus in vedere si au luat la’eunostinta ca este nula? -

vanzarea prin care se inteleg printr-un act secret, sa plateasca alt pret decat cel care
se declard in actul autentic, nulitatea extinzandu-se atét asupra actului secret, cat §i
asupra actului autentic. Totodatd partile contractante au fost atentionate ca, in cazul
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_ declararii altui pret decat cel real, sunt susceptibile de raspundere penald, pentru
inifractiunea de evaziune fiscala.

"\'-:,;_\ Subsemnatii vanzatori ISZLAI ALEXANDRU si sotia ISZLAI MAGDALENA,
’decl% im ca acest imobil nu a fost ipotecat, nu a fost promis spre vanzare nici unei
’ i)ep spane fizice sau juridice printr-un act sub semnatura privata, nu face obiectul nici

e retit IAstrad ' e sarcini in afara notarii

figfﬁémisiunii bilaterale mai sus mentionate, nu existd litigii pe rolul instantei de
judecatd privind dreptul de proprietate asupra imobilului §i nu existd nici o persoana
care si poatd pretinde sau justifica un drept real asupra imobilului si ca vanzatorii
inteleg sa raspunda material si penal in cazul aparifiel unor grevari §i servitufl,
evictiuni totale sau partiéle facute de vanzatori- pdnd la incheierea contractului de
vanzare, si ca imobilul, obiect al prezentei conventii, este in proprietatea lor exclusiva,
nu este instriinat, nu este sechestrat, grevat de alte sarcini in afara promisiunii
" bilaterale mentionate mai-sus, servituti i urmariri de orice naturd, conform Extrasului
ide Carte Funciard pentru autentificare solicitat sub nr. cerere 9956 din data de
94N 2.2015, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus, nu este
’; t ca monument istorz'i_é, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii
‘ Sunor proceduri administrative de retrocedare a proprietdtii In baza legilor speciale,
JBigiace obiectul unor co;.f’ltracte de inchiriere/arendare sl nu a fost scos din circuitul
n\\ si ca atare vanzitorii garanteaza societatea cumpéaratoare contra evictiunil §i a
~Viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 si art.1707 Noului Cod Civil.

A fost indeplinitd de céatre vanzatori obligatia de predare a actelor de proprietate
privind imobilul ce face obiectul prezentului act.

A fost indeplinitd de catre societatea cumpdratoare prin reprezentanta legala
obligatia de verificare a starii in care se afid bunul imobil la momentul predarii pentru
a descoperi vicille aparente, pe care vanzatorii au obligatia s& le remedieze de indata,
precuin si eventualele vicli ascunse.

Subsemmnatil vanzatori ISZLAI ALEXANDRU si sotia ISZLAI MAGDALENA,
declaram ca nu am formulat vreo ofertd de vanzare si nu am incheiat cu alta persoana
fizica sau juridica vreun pact de optiune sau promisiune de vAnzare-cumparare a
bunului imobil ce face obiectul prezentului contract.

Subsemmnata MOLfJOVAN ALEXANDRINA, in calitate de reprezentanta legala a
societadtii cumparatoare RO DACIA COM S.R.L., declar ca am verificat personal
existenta titlului de proprietate al vanzatorilor asupra imobilului — obiect al acestui
inscris — constatand ca imobilul este In circuitul civil §i nu este grevat de alte sarcini in

. -afara promisiunii biltaterale mai sus mentionate, sau de procese, nu a fost scos din
‘ tﬁlrg}ll’gul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate statului, aflandu-
Rige e stapanirea lor faptica si continud in mod legal si ca atare, garanteazd pe
ie f?a'i"ga cumpéritoare de orice evicfiune totald sau partiala, imobilul vandut,
fom ,\ﬂ bunul comun al vanzatorilor.
b ow e Aransmisfunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului
Tiderform art. 1685 Cod Civil), impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
libera si neangradita afposesiei, pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile ale
vanzatorilor, se face azi, data autentificarii contractului.
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Imobilul are taxele §i impozitele achitate, dupa cum rezulid din Certificatul de

Atestare Fiscald pentru persoane fizice privind impozitele &l taxele locale-
i

nr.38580/5/14.12.2015, eliberat de Primaéria orasuld Ludus, judetul Mureg. Sl E

w@%ﬁﬂ% furnizate si a gazului furnizat pentru imo'bih.}‘[_ el
obiectul prezentu iract-afost-achitat integral de vanzatori, conform Adever

ar.2727-42388/16.12.2015, emisa  de  Electrica  S.A. 8 A@;vcﬁi&_‘;;
Ar.6021150479/16.12.2015, emisa de E.ON S.A, care au fost predate ‘*éo'c_i\gg%i%f‘ i
cumpdratoare, azi data autentificarii prezentului contract. SN ‘Qﬁ;;;;% :

Subsemnata MOLDOVAN ALEXANDRINA, in calitate de reprezentanta legata-a:-
societatii cumpéaratoare RO DACIA COM S.R.L. sunt de acord ca eventualele datoril
ramase neachitate catre alii furnizori de utilitati fie preluate de catre societatea
cumparatoare. B

Subsemnatele parfl declaram cd am fost informate de caire notarut public
instrumentator de dispozitiile Legil nr.372/13.12.2005, privind performanta energetica
a cladirilor, cu modificérile si completarile ulterioare, cunoastem faptul ca proprietarii
au obligatia de a punc la dispozitie cumparatoarei certificatul de performanta
energetica a cladiril. * '

Subsemnatii vanzatori declaram ci am pus 1a dispozitia societatii cumparatoare:
P

Certificatul de performanta energetica a jmmobilutui, Certificat intocmit de audifopat
energetic Gherman Camelia, cu nr. de inregistrare In registrul auc}itd‘r'u};
nr.650/20.1 1.2015, conform caruia imobilul este clasificat in clasa energeti(:,sé'.-(},
reprezentanta legala a subscrisei cumpératoare declar ca am primit acest certificat'§
am luat cunogtintd despre continutul acestuia. #

N (§

Subsemnata MOLDOVAN ALEXANDRINA, in calitate de reprezentanta 'Iegélfé_ 3:‘,\\

societatii cumparatoare RO DACIA COM S.R.L. inteleg s& cumpar, de la vanzatosk-
imobilul mai sus aratat la pretul siin conditiile prevazute 1n prezentul contract cu al
carui continut ma declar de acord. _

Subsemnatii vanzitori ISZLAI ALEXANDRU si sotia ISZLAI MAGDALENA,
declaram pe propria raspundere cunoscénd consecintele penale prevazuie de art.
326 Cod Penal, pentru declaratii nesincere ca suntem cisatoritl sub regimul
comunitatii legale de bunuri §i nu am incheiat nicio conventie matrimoniald
privind regimul comunitatii conventionale si/sau geparatiel de bunuri, iar
imobilul care s¢ instriaineaza este bunul nostru comur. : , '

Subsemnata MOLDOVAN ALEXANDRINA, in calitate de reprezentantd legald

a societafii cumpiratoare RO DACIA COM S.R.L., declar cd dreptul de proprieiate
asupra imobilului ce face obiectul prezentului act armeazd sa se inscrie in Cartea
Funciari in favoarea subscrisei RO DACIA COM S.R.L.

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare gﬁﬁ’:
plateste de vanzatori In conditiile Codului Fiscal, iar cheltuielile ocazionate st
incheierea prezentului contract sunt suportate de societatea cumparatoare, in sar "1§

creia se afla si cheltuielile de intabulare. A
Subsemnafii vanzatori ne declaram in mod expres de acord cu 'intébular@&
dreptului de proprietate al socigiatii cumparatoare in Cartea Funciara a imobilului ¢~
formeaza obiectul prezentului inscris si declaram prin prezenta pe proprie raspundere
ca imobilul ce face obiectul acestui contract nu este inchiriat.

Noi, partile, declaram ca preful convenit este sincer (real) si serios, notarul public

aducandu-ne la cunostinta dispozitiile art. 1660, alineatul 2 din Codul Civil.

e

‘! w |



Subsemnatele parti, cunoscand prevederile Legii nr.241/2005 cu privire la
evaziunea fiscala, declaram pe proprie raspundere ca preful declarat gl mentionat in
prezentul act este cel real.

' Notarul Public are obligatia de a comunica actul notarial in vederea inscrierii in

Mgy I o100 /2004
J = L

—f_";j'xartea Funciara, in conditiile prevazute de art.56 din Legea nr.7/1996 modificata si .

t,?;\{';;'huplct.ata prift tegeanr4HY
&/ Subscrisa socletate cumpérdtoare RO DACIA COM S.R.L. prin reprezentanta
*/legala MOLDOVAN ALEXANDRINA, intrd de drept si in fapt in stapanirea imobiluhui
cu data de azi, data semnarii si autentificArii prezentului contract, de cand va
beneficia de toate venituri_"le si va suporta toate taxele publice. :
Subsemnata MOLDOVAN ALEXANDRINA, in calitate de reprezentantd legald a
societatii cumparatoare RO DACIA COM S.R.L. declar ¢& am luat la cunostinta de
obligatia prevazuta de Codul Fiscal de a depune o declaratie privind achizitia
imobilului la compartimentul de specialitate al autoritatii adrministratiei publice locale
in a carul razd de competentd se afld acesta in termen de 30 de zile de la data
incheierii actului de fatd care este gi data dobandirii imobilului, in vederea luarii
evidenta platitorilor de taxe i impozite locale, cunoscand ca neindeplinirea acestui
“:\angagament este sanctionata conform prevederilor legale.
i‘ Subsemnatele parti contractante suntem in cunostinid de cauzd ca pentru
fia?obﬂul de mai sus au fost achitate toate taxele si impozitele locale catre organul

1 . :
)f_i-fkanciar teritorial. Toate anexele fac parte integranta din prezentul contract.

\‘
,

Exclusiv. in vederea calculdrii taxelor, conversia din  150.000

%unasutacincizecimii) EURO, in echivalentul a 677.445 LEI, a fost calculata la
cursul din data de 22.12.2015 de 4,5163 lei/euro.
Partile contractanté confirma si declaré ca prezentul act nu se incheie ca urmare
a intermedierii realizate de catre o agentie imobiliara sau agent imobiliar.
Subsemnatele pért.fi contractante, declaram ca inainte de semnarea actului, am
citit personal cuprinsul acestuia in intregime, si am constatat ca el corespunde vointei
si conditiilor stabilite de catre noi péartile de comun acord, am infeles tofi termenii
juridici, iar in exprimaréa consimtamantului nu am fost influentati sau constransi,
sens in care ne exprimam acordul liber si in cunostintd de cauza suntem de acord cu
continutul sau ce reprezintd vointa noastra neviciatd si, de asemenea, declaram pe
raspunderea noastra ca afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul
(art.244, st art. 326 C.Pen.} sl cd notarul public ne-a oferit consilierea necesara
. Aneheierii prezentulul act, constatand cad prezentul contract corespunde conditiilor
st‘xbfhte de noi partile, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos. ‘
; '\g_‘}i”’;al“ehnoredactat la: sediul Biroului individual notariat GHERMAN LUCIA-
- ‘PETRUTA, Intr-un exemplar original, care raméne in arhiva biroului notarial, si 5
tkgl;g;;}‘glfi}iate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru
 cattéa funciara si 3 exemplare au fost eliberate partilor. '

"VANZATORI 5 SOCIETATE CUMPARATOARE
$.8.ISZLAI ALEXANDRU RO DACIA COM S.R.L.
prin reprezentanta legala
S.S.ISZLAI MAGDALENA S.S. MOLDOVAN ALEXANDRINA

- Urmeazd aitentificarea -
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- ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
- BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL GHERMAN LUCIA-PETRUTA
Licenti de functionare: 3370/2956,/20.12.20153

Sediul: Ludug, str. Republicii, nr.38, jud. Mures
T/F:0365/430.648, E-mail:bnpagherman@gmail.com
Operator de date cu caracter personal ar, 1917
C.U.I. RO 27639463

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1567
Ziua 23 Luna 12 Anul 2015

In fafja mea, GHERMAN LUCIA-PETRUTA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat; -

ISZLAI ALEXANDRU i sotia ISZLAI MAGDALENA ambii domiciliati in oragul Ludus,
str.  Crinului, nr.23C, judetul Mures, identificati cu Carte de Identitate scria MS
nr.553550/04.03.2010, eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P. 1570307260012, sl respectiv cu
Carte de Identitate seria MS nr.644194/12.10. 2011, eliberatd de SPCLEP Ludus, CN.P.
2621012260011, in calitate de vanzdtori, si
MOLDOVAN ALEXANDRINA, domiciliatd in oragul Ludus, str. Crinului, nr.36, judetul

Mures, identificatd cu. Carte de Identitate seria MS nr.469457/08.05.2008, eliberatid de
SPCLEP Ludus, C.N.P. 2780619260068, administrator §i reprezentanti legala a RO DACIA
COM S.R.L., persoana juridicd cu sediul social in oragul Ludus, str. Vanatorilor, nr.23/A,
judetul Mureg, inregistratd la O.R.C. Mures sub J26/708/08.11,1995, C.UL
7893360/21.11.1995, mandatatd a semna valabil prezentul act in baza in baza Hotararhi
Adunérii Generale Extraordinare a Asociatilor nr.14/20.10.2015, in calitate de societate
cumpdrdtoeare, care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ci cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar, cererea precum si cele - anexe.

In temeiul art. 12 kt. b} din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36[1995
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.

S-a perceput impozitul previzut de art.77! din Codul Fiscal, in valoare de 10.776 lei cu bonul
fiscal nr,03/23.12, 2015 (2% din care 50% se va vira la bugetul local al orasului Ludus si 50%
se va vira la bugetul de stat)
S -a incasat onorariul 6.000 lei cu ordinul de plata nr. £ 1%/23.12.2015
S-a incasat tariful pentru publicitate imobiliard in valoare de 3.387 lei, codul 2.3.1. cu ordinul
de plata nr.§T\_/23.12.2015
S-a incasat tariful pentru publicitate imobiliard in valoare de 60 let, codul 2.4.2. cu ordmui de
plata nr._ST4 /23.12.2015
NOTAR PUBLIC
GHERMAN LUCIA-PETRUTA

Prezentul duplicat s-a mtocmit inb exemplarg dt;: @HERMAN LUCIA-PETRUTA, notar public,
astazi, data autentificarii actului, si are aqeeé I for{a. hnobanta ca originalul i constituie titlu

_L.._/

L

T



ROMANIA | AVIZAT,
JUDETUL MURE$ Consilier juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Bungardi Anca
Serviciul “Administratia Domeniului Public”

CONTRACT DE CONCESIUNE:

Nr. 303 din 01.10.2009

Capitolul | - Partile contractante

Intre:

Oragul Ludus, prin anarla orasului Ludus, cu sediul n Ludus, bd. 1 Decembrle 1918,
nr. 26, jud. Mures, cod fiscal 5669317, reprezentata prin primar, Urcan Florin, in calitate de
concedent, pe de o parts, :

$l -

" iszlai Alexandru, cu domiciliut in Ludus, str. Crinului, nr. 23C, jud. Mures, avand CNP
1570307260012, posesor al Cl seria MS, nr. 039409, eliberatd de SPCLEP Ludug la data de
0? 04.2000, in calitate de concesionar, pe de alta parte;

In temeiul. ‘

- Legii nr. 50/1991 pnwnd autorizarea executarii lucrdriior de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

- O.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunun propnetate publica,
cu modificarile gi completérile ulterioare

- Hotararii Consiliului Local al orasului Ludus de aprobare a concesionarii nr. 230 din

28.09.2009,
- s-a incheiat prezentul contract de conces;une

Capitolul |l - Obiectul contractulm de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezinta cedarea de citre concedent si preluarea de cétre
concesionar a terenului in suprafati de 61 mp, adiacent spatiului comercial situat in oragul Ludug,
str. Rindunelelor, la parterul blocului nr. 5, inscris in CF nr. 237 Gheja, cu nr. top. 489/1/2/2/11, Tn
conformitate cu obiectivul concedentului.

(2) Obiectivul concedentului este folosinta terenului pe care va extinde spatiul comercial
detinut, prin construirea unui garaj §i a unui depozit. |

~ Obiectivut. concedentului il constituie exploatarea eficace, n regim de continuitate, a

terenului concesionat.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarete categotii
de bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile proprii: bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, ce sunt §i rdman
proprietatea acestuia la mcetarea concesiunii.

Capltolul e — Termenul
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data de 01.10.2009 si pani la data de
30.09.2019.

(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va intocmi in termen de 10 zile dela

incheierea contractului.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la cererea scrisd a concesionarului, .

inregistrata inainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o pericada egata cu
cel mult jumatate din durata sa |n|t|alé , :

- Capitolul IV — Redeventa
Art. 3 (1) Redeventa pentru anul 2009 este de 457,50 lei (7,5 lei/mp/an), conform prevederilor
hotararii Consiliului Local nr. 230 din 28.09.2009 sia procesulul-verbal de negociere nr. 1463 din
01.10.2009.
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(2) Redeventa se va achita la casieria Primariei orasului Ludus sau in contul nr.
RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus, in doud trange egale, semestriale,
prima pan3 la data de 31 martie, iar a doua pana la data de 30:-septembrie. B

(3) Pentru anii urmatori, incepand cu 2010, redeventa se va actualiza anual, Tn functie de
indicele de inflatie comunicat de institutul National de Statistica i de Hot3rarile Consiliului Local
Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens. o

(4) Neplata redeventei la termenele stabilite atrage dupd sine plata penalitatilor de

intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere. In cazul in care concesionarul depageste

—Emmkd&ﬂatéa-md@enwmmdﬁﬂ,wmdeijul de a refrage concesiunea, cu

instiinfarea concesionarutli prin somatie scrisa.

‘ - Capitolul V - Garantia '
Art. 4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zilé de la data semnZrii
contractului de concesiune s& depuni, cu titlu de garantie, o suma de - lei, reprezenténd o
cota-parte din suma obligatiei de platé catre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate ‘concedentului

de catre concesionar, th baza contractului de concesiune.

o Capitolul VI — Plata redeventei -
Art. 5 (1) Plata redeventei se face la casieria Primariei oragului Ludus, din B-dul 1 Decembrie
1918, nr. 26 sau in contul-nr. RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus. -
(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
penalitatilor legale. - ‘

Capitolul Vil — Drepturile pértilor
Drepturile concesionarului ‘ : ‘ _
Art. 6 (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunui ce face obiectul contractului de concesiune. , : '

" (2) Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele bunurilor care fac obiectul

¥ . concesiunii, potrivit naturii bunului gi-obiectivelor stabilite de parii prin contractul de concesiune.
‘- Drepturile concedentului : '

P

L
ks

Obligatiile concesionarului

= Art. 7 (1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunul 'boncesionat, s& verifice folosirea terenului,
“ modul Tn care este satisficut interesul. public precum ‘i respectarea obligatiilor asumate de
.

fS
.

concesionar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a concesionaruiu.
- " .(2) Concedentul poate modifica unilateral -partea reglementard ‘a contractului de

‘concesiune, cu nofificarea prealabild a concesionarului, din motive “exceplionale legate de

interesul national sau local, dupa caz. . _ |
(3) Concedentul isi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in

functie de prevederile legale viitoare in special a normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr.

54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.
Capitolul VIII - Obligatiile partilor

Art. 8 (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate §i de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de catre
concedent. ' L | o

(2) Concesionarul este obligat s& foloseasca in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. I |

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

{4) Concesionarul este obligat s& plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract. ' . ‘

(5) Concesionarul este obligat s& foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei

stabilite prin contract si s3 obtind toate avizele necesare prevaZute de lege si de actele normative -

in vigoare. Concesionarul este obligat s& realizeze obiectivul propus. ‘

- (8) Concesionarul este obligat s& obtina Autorizatia de construire si s8 fnceapd constructia
in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune. Termenul de finalizare
a lucrérilor de constructie este cel prevazut in Autorizatia de construire. ‘

- .(7) Concesionarul este obligat sd nu inchirieze si s& nu constituie garantii reale asupra
bunului ce face obiectul concesiunii. : S
(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.
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(9) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in depling proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini. - D ‘

(10) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul
este obligat si inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard §i
constructiile la Serviciul Economic din cadrul Primériei oragului Ludus. : ‘

(11) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea

expleaté#ﬁrinéendi%ﬁle-stipulat&mﬁonuadrpénil&pteluamaﬁcesﬂa de catre concedent.

(12 incazut-in caTe Concasionarul Sesizeazs existenta sau posibifitatea existenterunet—

cauze de naturd s& conducd fa imposibilitatea folosiri, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatit activitatii sau
serviciului public. - , : o

(13) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite
de concedent, Tn mod unilateral, potrivit art. 7 -alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.
Obligatiile concedentului : .
Art. 8 (1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune. : _ :

(2) Concedentul nu are dreptul. s& modifice in mod unilatera contractul de concesiune, in
afara de cazurile previzute expres de lege gi de art, 7 alin. (2) §i (3) din prezentul contract.-

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror mprejurdri de
naturd s3 aducé atingere drepturilor concesionarului. ' '

(4) Concedentu! este obligat sd predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

‘ Capitolul IX ~ incetarea contractului de concesiune

Art.10 (1) Prezentui contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la-expirarea duratei stabilite in contract, dacé partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii; ... = . : :
b) in cazul in-.care interesul nationa! sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
. concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentuiui; .
« ¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri inzsarcina concesionarului; . '
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri inzsarcina concedentului; E _ .
e)la disparitja@ﬁﬁintr—o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazu! imposibilitéti
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;
f) in cazul situatiei de la lit. €) cele semnalate de concesionar se vor identifica de catre o comisie,
formatd din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primariei orasului Ludus si reprezentanti ai concesionarului, care vor hot&rl asupra continuarii sau
incetdrii contractului. ~ : ' '

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de forta majara sunt in sarcina concesionarului.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza: -
a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. Ii, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept, gratuit
si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;
b) bunuri proprii — cele inserate la Cap. li, art. 1, alin'3, iit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului; : : '

Capitolul X — Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
S mediu intre concedent gi concesionar
Art. 11 Pe durata- concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G, hr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 ~ pentru
aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile si completarile ulterioare. .

_ Capitolul XI - Raspunderea contractuald
Art. 12 (1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiifor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
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(2) In caz de neexecutare, de citre oricare dlntre parti, a obligatiilor rezuitate din prezentul
contract, acesta se consider desfiintat de plin drept, fira a mai fi necesaré punerea in intarziere
sau orice formalitate preafabil ori interventia instantei.

(3) Majoririle de intarziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei, se determina prin aplicarea procentufui legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a piatu acestuia. Majorérile de mtarzuere se caiculeaza $i se
incaseaza de drept, fara prealabild notificare.

(4) Daunele mterese reprezmta paguba efectiva si castigul nereallzat

Capitolul XII - Alte clauze -
Art. 13 (1) Orice clauza dln prezentul contract se poate mod|f|ca prin act aditional cu acordul
partilor contractante.
(2) Prin derogare de la prevederlle ahn 1, clauzele de natura ce!or prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate ih mod unilaterai.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibild numai in cazul in care constructla a fost
instriinata. In acest caz, clauzele contractuale se vor renegocia. .

Capltolu[ XIII - Defmltu

Art, 15 (1) Prin fon‘a majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter excepnonal far4 relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut :mprev;z;blla

(2) - Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au interventt- gi ‘au condus la
producerea prejudlcsulw si care nu lmphca vmovat:a pazmculm juridic, dar care nu mtrunesc
caractenst;cﬂe fortei majore.

(3) Prin penahta;‘: Iegale se Tntelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
ccnstand in fmpczﬁe taxe gi alte sume, care reprezmta ‘potrivit legii, resurse financiare publlce

Prezentul contract- de concesiune a fost incheiat in patru exemplare, dcua pentru
concedent, unul pentru concesionar $t unul pentru Biroul Impozﬁe $! Taxe Locale din cadrul
Priméariei orasulw Ludus. S

Cogcesionar,
Iszla) Alexandru

Concedent;
Oragul Ludug
prin Priméria oragulfi

- Primar,
Urcan Florin

o i ) - -

Director AD.P., __——> _ - Sef Serviciu ;Ecgnomic”,
Popa | .
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