ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secrefaf,
ORASUL LUDUS _ jr. Giurga Eugenia
CONSILIUL LOCAL

4

PROIECT DE HOTARARE
din 31 iulie 2018

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Introducere teren in intravilan si stabilire zoni functionali si RLU”,
oragul Ludus, str. Principald, beneficiari Kadar Francisc si Kadar Margit

Consiliul Local al oragului Ludug intrunit in sedinti ordinard de lucru,

Avind in vedere referatul Serviciului “Arhitecturd, Urbanism si Amenajarea Teritoriului “ nr
27402 din 06 iulie 2018, precum si rapoartele de avizare a comisiilor de specialitate "Urbanism i
Amenajarea Teritoriului " §i “Administrarea Domeniului Public i Privat si Administratie Publica
Locala”,

Ludnd in considerare avizul nr. 18/27.06.2018 al Consiliului Judetean Mures,

In conformitate cu dispozitiile, art. 27" lit. “c”, art. 47 alin. 2 lit. “d”, alin. 3 lit. g sl art. 68
anexa 1 pet. 11 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul prevedetilor art.36 alin. (5) lit.’c” coroborat cu art. 45 alin. (2) lit. ,,¢” din Legea
nr. 215/2001 a administrafiei publice local, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd, Planul Urbanistic Zonal pentru “Introducere teren in intravilan si
stabilire zoni functionald si RLU”, pe str. Principald, loc. Ludus, jud Mures, beneficiari Kadar
Francisc i Kadar Margit, conform documentatiei anexate, parte integranta a prezentei hotarari .

Art.2 Cu aducerea la indeplinire a acestei hotdriri se incredinteazd Primarul orasului prin
serviciul “A.U.AT.”.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunici:
- Institutiei Prefectului Judetului Mures,
- Primarul orasului Ludus,
- Serviciului “A.U.AT.”,
- Consiliului Judetean Mures,
- Kadar Francisc,
- Spre afigare,

INITIATOR,,
PRIMAR,
MOLDOVAN I0AN CRISTIAN




ROMANIA

JUDETUL MURES Aprobat,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Serviciul “AUAT” Moldovan Ioan Cpistian

Nr. 27402/06.07.2018

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Introducere teren in intravilan si stabilire zona functionali si RLU”, orasul Ludus,
str. Principald, beneficiari Kadar Francisc si Kadar Margit

fn conformitate cu dispozitiile, art. 27" lit. “c”, art. 47 alin. 2 lit. “d” gi art. 68 anexa |
pet. 11 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati, cu
modificirile si completarile ultericare,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (5) lit."¢” din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locald, republicatd, cu modificirile i completdrile ulterioare,

Serviciul ,,Arhirecturd, Urbanism si Amenajarea teritoriului “ propune spre analizi si
dezbatere In sedinta consiliului local, Planul Urbanistic Zonal pentru “Introducere teren in
intravilan si stabilire zond functionali si RLU”, pe str. Principal3, loc. Ludus, jud Mures,
beneficiari Kadar Francisc §i Kadar Margit, conform datelor specificate in Memoriu general
si Regulamentului local de Urbanism anexate.

fntocmit y
Arhitect sef,
Yilean Riizvan T\




ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL jUDETEA

Nr. 11792/ % 06, 29T%

Arhitect-sef
Ca urmare a cererii adresate de Orasul Ludus pentru Kadar Margit si Kadar Francisc, cu
domiciliul/ sediul in judetul Mures, municipiul/orasul/comuna Ludus, sectorul -, cod postal
545200, str. Zavoiului , bl.24, sc.C, ap.8, telefon/fax -, e-mail ..ovvvvvvennen... , inregistrata la
nr.11792 din 05 iunie 2018 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

Nr. wmglzn AA.06 201

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL -INTRODUCERE TEREN 1IN INTRAVILAN Si STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA St RLU generat de imobilul identificat prin Extras CF nr. 57024/ Ludus

Initiator: Kadar Margit si Kadar Francisc

Proiectant: SC AALTO PROIECT SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Gheorghiu Petru Alexandru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: orasul Ludus, delimitatd la nord-est de
proprietate privata, la sud-vest proprietate privata, la sud-est paraul Ludusel si la nord-vest DJ 151.

Prevederi P.U.G. - R.L,U, aprobate anterior:

-teren extravilan nereglementat urbanistic

Prevederi PUZ propus:

-UTRL1z- subzona locuinte individuale

- introducere in intravilan $5=1853mp

-regim de inaltime: P+2+M

- P.O.T. max. 25%, C.U.T. max.0,9

- amplasarea cladirilor fatd de strada: la minim 10m distanta din axul strdzii si un aliniament
recomandat al cladirilor la ém fatd de aliniamentul obligatoriu. Sunt permise retrageri fatd de
aliniament.

- amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor fata de limitele
laterale si posterioare se va pastra o distantd de min. 1/2 din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de
3m.

- circulatii si accese: accesul la parcela se va realiza din DJ 151..

- echipare tehnico-edilitara: se realizeaza prin extinderea retelelor de ap3, canalizare, energie
electrica si gaz existente in zona.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.06.2018 se
avizeazs favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: -Respectarea obiiga’giilor formulate in avizele ce sustin documentatia .

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutut si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 122 din 22.05.2018 emis de Primaria orasului Ludus .

Arhitect-sef,
arh. $IPOS RAZVAN ¢

Intocmit: Lir&tj @[irela
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LEGENDA
peem=e= | mita zonei studiate existent DIOpUS
Aliniamentuf obligatoriu mp % mp %
Aliniamentul propus 280 6,64 280 6,64
Limita intravilanului 88 2,09 71 1,69
Zona destinata amplasarii constructiilor ) i 25 0,59
destinate locuintelor ' i 25 0,59
Circulatii pietonale 192 4,55 159 3,77
— - 3940 93,36 3940 93,36
3940 93,36 2087 49,45
- - 1853 43.91
- - 1245 30,88
- - 608 13,03
4220 100,00 4220 100,00
JURILOR
- max 25%

Beneficiar: Kadar Margit si Francisc

Pr.Nr.

4510

Faza:

PUZ LUDUS
Introducere ninravilan ¢ medificare zond funcllonald din teren agricol exitavilan fn zond
de locuilt
Adrasa: Ludug, zona Rosiori, sir. Principald FN, jud. Mures
Scara;
1:500 REGLEMENTARI
Data; URBANISTICE

| Aug. 2017

P.U.Z

Plansa:

A3




Beneficiari: Kadar Francisc st Kadar Margit

Proiectant: SC Aalto Proiect SRL
Proiect nr. 451.0
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August 2617
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BENEFICIAR: Kadar Francisc si Kadar Margit

P lan Urbamstic Zonai
Orasul Ludus, Rosiori, FN

Iniroducere teren in intraviian,
stabilire zond functional
Lo " siRLU

e e e

Proiectant: SC Aalte Project SRL
Proiectnr. 451.0
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Proiectar : SC "dalo Pracic” SRL Investitia PUZ Ludug-Rogion
Proiectar. : 45002077

QObiectul: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar Kader Francise 5 Kadar Margit

~ MEMORIU URBANISTIC

1. INTRODUCERE
Prezenta lucrare este executatd in baza unei comenzi de proiectare din partea

proprietarilor terenului, Kadar Francisc si Kadar Margit, la recomandarea Primariei
Orasului Ludus, prin: L '. '

— Certificatu! de Urbanism nr. 82 din 3/05.2017.

~— Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 2 din 25/05/2017,

1.1.  Date de recunoastere a documentatief ‘
- Denumirea lucrérii:  Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru Introducere teren fn
' intravilan, stabilire zoni functionald si Regulament Local de

Urbanism (RLU)-
- Adresa: Ludus, zona Rosiori, str. Principald FN
- Beneficiari: - - Kadar Francisc si Kadar Margit
- Proiectant: S.C. Aalto Proiect SR.L, Tg, Mures
- Proiect nr: 451.0/2017 |
- Data elaborérii; August 2017

1.2, Obiectul Planului Urbanistic Zonal 7
' Terenul apartine sotilor Kadar F rancisc si Kadar Margit, bun comun, cota actuala 1/1,

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 57024.
_ Terenul are o suprafatd totald 3.940 mp de si a rezultat din compunerea a dous
parcele cu numerele cadastrale: 56964 (2500 mp) s1 56956 (1440 mp).
Destinatia actuali (conform PUG in vigoare): teren arabil.

3 Date referitoare la constructii: nu are constructii.
L Terenul studiat (stabilit si fie mai mare, pentru a se putea studia si realtia cu vecinii,

respectiv accesele la un drum public) are o suprafata totald de 4220 mp.
Prin prezentul proiect proprietarii doresc sa realizeze urméatoarele:
introducerea in intravilan a unei parfi din teren; conform Avizului de Oportunitate,;
schimbarea regimului economic al terenului (introdus fn intravilan) din teren agricol
in zona de locuif; |
construirea unei gospoddrii traditionale, In. prima fazd o clidire de focutt, ulterior
fiind posibile amplaséri ale altor cladiri de locuit, sau compatibile cu focuirea, in
limitele Regulamentului de Urbanism al UTR-ului.
studierea posibilitatilor de acces carosabil si pietonal din strada (DJ 151), dar si

rezolvarea circulatiei in interiorul incintei.
- - reglementarea urbanisticd a terenului studiat cu un regulament de urbanisn
corespunzator UTR L1 din PUG Ludus. Noul UTR se va numi Liz;
mentinerea conditiilor enuntate in Avizul de Oportunitate nr. 10 din 18/04/2016 ;
indicarea traseelor utilititilor (api. canalizare, electrice, gaz, etc.),
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L.3. Surse documentare
Documentatiile, documentele care stabilesc zonificarea functionald sunt:

— Planul Urbanistic General al Orasului Ludus;

— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului;
-~ Certificatul de Urbanism nr. 82 din 3/05.2017 ;

—— Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 2 din 25/05/2017 ;
— Studiul geotehnic intocmit de: Mera Ovidiu PFA.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Date privind evolutia zonei :
Orasul Ludus, situat in valea Muresului, pe ambele maluri, la confluenta cu Pariul

Ludusel (sau Paraul de Campie), in altd ordine de idei, situat la intretiierea traseului
drumului national DN 15 (E60) cu drumul care duce pe Campia Transilvaniei DJ 15 I, este
un orag cu cca. 15 000 de locuitori, pomenit prima data, conform documentelor istorice, la
1333 si a fost declarat oras in 1960. '

Din punct de vedere urbanistic oragul are un trup principal, vechiul nucleu al
localitdtii si mai multe trupuri adiacente, unele din ele fiind localitati bine conturate:
Avramesti, Cioarga, Ciurgau, Funditura, Gheja, Rosiori, respectiv Trapul 1 si Trupul 2,
avand destinatii complementare Jocuirii. | '

Tendinta generala este de extindere a zonelor locuite ocupdnd in primul rind zonele
arabile din intravilan, apoi s In extravilan ducéand, in final la unificares trupurilor, la
disparitia spatiilor libere dinire ele. Valea Pardului Ludusel nu face exceptie si practic, de-a
lungul drumului judetean, Oragul Ludus, ca trup, este aproape contopit cu trupul localitatii
Rosiori, iar acesta la rAndul Iui este aproape unit cu trupul localitatii Avrimesti,

2.2. fIncadrarea in localitate
Terenul care face obiectul prezentului PUZ este situat in spafiul extravilan dintre

Rosiori s1 Avramesti, alipit de intravilanul insular Rogiori, conform plansei Al si A2 din

partea desenata.
Localitatea Avramesti se gaseste la circa opt loturi construibile asemandtoare parcelei

studiate.
Accesul carosabil pe teren se face din DJ 151.
'2.3. Elemente ale cadrului patural = © v S __
Terenul are orientare nord-vest spre sud-est, cu latura scurts la DJ 151, respectiv la

Péraul Ludusel.
Pe partea dreapta se invecineazi cu o parceld edificat cu o gospoddrie traditional

taraneacd, iar pe partea stinga sunt terenuri arabile pani la limita localitatii Avramesti.
Terenul fiind in pantd, urcdnd usor de Ja pérdu spre drumul judetean, unei case
amplasate In apropierea acestui drum i se va ofert o priveliste ampl, peste parau, péna la
dealul Bogétii cu localitatea insulard Ciurgau, cu ferme, drumuri de camp, palcuri de copaci
si natural activititi umane legate de agricultura si agrotehnie, '
Pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona de amplasament, au fost
electuate 2 foraje geotehnice, prin care pana la adancimea de cercetare s-a identificat

urinéatoarea stratificatie:



F1
0,00-0,10 m
0,10-1,10 m

1,10-3,00 m

3,00-3,15 m

3,15-3,50m -

F2
0,00-0,10 m
0,10-0,95 m

0,95-3,10 m

3,10-3,30 m

3,30-4,00 m

4,00 -4,75 m
4,75 -6,10 m

_6-

~ RISIP marnos fin,cenusiu, cu resturi vegetale
— LLSIP marnos fin,cenusiu-gilbui, cu compactitaie medie s1 plasticitate

redusa ,
— marnd nisipoasd cu umiditate relatiy mare, brun

plasticitate medie
—in intervalul -2,95 - 3,00 — umiditatea creste pand la saturatie |
~ marnd cenugie, compacti, plastic vArtoasi cu permeabilitate si umiditate

redusi . ‘_
— marnd nisipoasi cu umiditate redusi, cu plasticitate medie, compacta

-cenusie, compacts, ¢y

— MISIp marnos fin,cenusiu, cu resturi vegetale
— NISip marnos fin,cenusiu-galbui, cu compactitate medie si plasticitate

redusd

— mama nisipoasd cu umiditate relativ
plasticitate medie

—in ntervalul -2,95 — 3,10 —saturatd cu apa

— marnd cenusie-albistrie, compactd, plastic vartoasi cu permeabilitate
redusé si umiditate mica '

— marnd nisipoasd cu umiditate relativ mare, brun-cenusie, compacts, cu
plasticitate medie; in partea bazald este saturats ep un interval de
aproximativ 10 cm

—marna cenugie-albastrie, compacta, cu permeabilitate si umiditate redusa

~ marnd nisipoasd cu umiditate redus, brun-cenusie, compacts, cu

plasticitate medie

mare, brun-cenusie, compacti, cu

Rezultatele observatiilor din teren si ale testelor de laborator, tindnd seama de

destinatia viitoare a terenului investigat, caracterizeaza acest teren ca

fiind un teren de

fundare bun care permite execufia si exploatarea In conditii de sigurantd a unor constructii

cu destinatia focuintd individuala.
Recomandam o fundare directs, continui sub ziduri, cu o talpa de tasare si o centurs

superioard armate.
- Se recomandd proiectarea de cons
sarcinile excentrice pe fundatii. ' -
Deformatiile terenului sub sarcina datd de constructii

tructii fard elemente in consold pentru a evita

pot i inegale. Pe timpul

executiel constructiilor se recomandi o incarcare uniformé si simultani a fundatiei,
Nu se recomandi executarea unor spalil utilizabile (pivaite, camere tehnice, etc.) in
subsolul cladirilor, datorita posibilelor infiltratii de apd datorats permeabilitatii ridicate a

rocilor si a posibilelor variatii de nivel ale apelor subterane,
Pentru fiecare constructie  viitor proiectatd elementele

constructive vor fi

dimensionate pe baza unor studii geotehnice la nivel DTAC sau PTh-DE. _
Din punct de vedere al intensitatil macroseismice, perimetrul studiat se afls in zona

de gradul VI. Conform prevederilor normativului P100-]
seismicitate redusd, definitd printr-un coeficient seismic

/2013 zona este caracterizati de o
ke = 0,10g (interval mediu de

recurenta IMR = 225 ani) si o perioada de colt T, =0,7 secunde,
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2.4. Circulatia
Accesul la terenul, momentan folosit ca teren agricol, se face din DJ 151, astaltat, cy

acostamente, santuri si o zoni publica, nefolosits péand la terenul beneficiarului.

2.5. Qcuparea terenurilor .

Terenul este liber de constructii. ,
La sud-vest se Invecineazi cu un teren edificat cu o casd de locuit cu anexe

gospoddresti, _
La nord-est se invecineaza cu terenuri arabile, pe care se face agriculturi.
La nord vest este drumu] Judetean DI 15].
La sud est este Paraul Ludusel.
Gradul de ocupare al terenului:
-POT = 0,00%
-CUT =0,0

2.6. Echiparea edilitara , , -
Terenul pe directia nord-vest este adiacent drumului  judetean DJ 151, care este

totusi o strada a orasului Ludus pan3 la iesirea din Avramesti. Aceasti strada este dotatd cu
echipamente edilitare, gestionate de Primaria Oragului Ludus: apd, canalizare, curent

electric, gaz metan si cablu TV.

2.7. Probleme de mediu ' _
Privitor la relatia cadru natural — cadru construit: terenul modifica configuratia in

proporfie micd, neficind altceva decat sd coutinue firesc stratificatia functiunilor de Ia
drumul judetean la parau. Adica: drum, locuinta, spatiu pentru agriculturd, parau.
H . b H p (=]
Privitor la riscurile naturale $1 antropice: riscul de aluneciri de teren s de inundatii

este practic nul., ,
Privitor la valorile de patrimoniu ce necesits protectie: terenul studiat nu are valori de

patrimoniu suprateran. In cea ce priveste subteranul, nu sunt situri arheologice reperate. Pe
de altd parte, n caul in care, in urma unor sapaturi (fundatii, edilitare, gospodiresti) se
gasesc obiecte cu valoare muzeald, ele trebuiesc declarate, in max. 24 de ore la autoritatile

locale sau la Muzeul Judetean Mures.
Privitor la potentialul balnear si turistic: pe moment nu se pune problema.

2.8. Optiuni ale populatiei - - R |

Punctul de vedere al autoritatilor locale a fost cunoseut prin emiterea Cersificarl de
Urbanism nr. 82 din 3/05.2017 si a Avizului de Oportunitate nr. 2 din 25/05/201 7, ambele
fiind favorabile. ' |

Populatia din zond a fost testat3 prin afisarea panoului, previzut obigatoriu prin Lege
care atentioneaza trecitorii si vecinii despre intentia de fntocmire a PUZ-ului. Nu ay fost
semnalate reactii adverse, Vecinii directi au fost chestionati verbal si sunt de acord cy
modificarile propuse. |

Inainte de ultima faz3 de aprobare a PUZ, tn Consiliul Local al Orasului Ludus se
procedeazd ia o noud consultare a populatiei, conform legislatiei in vi goare,
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
In urma analizari; documentelor care au stat |
favorabile: :
— Populatia din zoni si Primaria Orasului Ludus acéepté propunerile din prezentuyl
PUZ _
— Studiul geotehnic intocmit de Mera Ovidiu PFA este favorabil
— Crearea accesului carosabil din stradi nu necesitd studiu de circulatie fiind vorba

de o singurd optiune posibila.

a baza acestui PUZ concluziile sunt

3.2. Prevederiale PUG Ludus
In cadrul PUG Ludus terenul este situat in extravilan, intr-o fisie de pamant situati

intre doud intravilane insulare: Rosiori si Avramesti, practic fiind lipit de intravilanu]
Rosiorilor. Prin extinderea intravilanului o rezults un nou intravilan insular, cea ce ar fi _
neproductiv. o '

Conform Legii 350/1990, impreuni cu completdrile la zi, trecerea din extravilan in
infravilan se poate face doar printr-un proiect urbanistic de tip PUZ, sau PUG, 12 0 nous
actualizare, care se produce la cca. 10-12 ani, daca existi cerere.

Zona cea mai apropiata de terenul studiat este un UTR de tipul ,,L7 — Subzona
locuingelor individuale cu maxinium P+2 niveluri, sitiate tn zone COnstruite neprotefate

existente”
UTR-ul propus pentru zona nou introdusa in intravilan se propunte a fi tot de tipul L1,

dar pentru ¢4 se propun mici ajustari la articole se va numi UTR - L1z - Subzona locuin-
telor individuale cu maximum P+2+M niveluri, in regim de construite discontinuu

(cuplat sau izolat).
Prezentul PUZ stabileste reglementiri urbanistice necesare dezvoltdrii organice,

naturale a noului spatiu introdus in intravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Prin extinderea intravilanului, practic de-a lungul DJ 151 se continud profilul

sectiunii drum — zoni construibila —zoni agricols pardu, de la intravilanul insular Rostori
catre intravilanul insular Avrimesti, e 7

Locuinta fiind previzutd a fi construits in apropierea drumului judetean profits din
plin de privelistea panoramici care se deschide spre est si sud, spre dealul Bogatii.

3.4. DModernizarea circulatioi
Conceptia urbanisticd a extinderii intravilanului peste terenul propus nu aduce

schimbari majore in configuratia strézii, care este totodats drumi judetean.

Exceptie face amenajarea unei intrari carosabile si a unei intrari pietonale pe terenul
propus pentru introducere in intravilan. Practic accesul carosabil va consta intr-o poarts de
maximum 5 m latime, iar accesul pietonal intr-o poarta de maximum [ m latime.

3.5. Zonificare functional - reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici
Din punctul de vedere al zonificirii existente, respectiv propuse, bilantul teritorial
aferent zonei studiate, este redat in tabelul de mai jos, dupa cum urmeaza:
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Bilant teritorial - P.U.7. Ludus, zona Rosiori, str. Principald FN

Nr. i
crt. / Teritoriu aferent ,L mpEMS)tem% 'I mpP ! O,pué% j/
| Domeniu public din care: | 280 | 664 | 280 | 6,64
1. a. Circulatii carosabile+acostament { - 88 ‘ 2,09 l 71 , 1,69
| b. Circulatii pietonale ' |- [' - 25 ) 0,597
, C. Zona verde amenajata ‘ . ' - '(12_5 ' 0,59
[ d taluz | 192 | 455 | 159 | 377
E}omeniﬂ privat din care: Co ! 3940 i 93,36 ‘ 3940 ‘ 93,36
| a. Teren arabil (extravilan) | 3940 [ 9336 | 2087 | 49,45
| b. Teren intravilan | |- | <~ 171853 | 4301
| c. - construibil ‘ | | 1245 [ 30,88
| d. - neconstruibiliverde |- |- ] 608 | 13,03
| | TOTAL ZONA STUDIATA | 4220 [100,00 | 4220 | 160,00

= Teren destinat constructiilor
In aceasti zona sunt permise constructii pentru locuinte In conditiile respectarii
Regulamentului Local de Urbanism si functiuni compatibile cu locuirea, cu conditia ca
aceste activitafi sd nu afecteze vecinii,

& Teren arabil
Parte a terenului care apartine beneficiarului si care este mentinut in extravilan. Acest
teren poate fi utilizat in continuare pentru activititi agircole in condifiile respectarii
Regulamentului Local de Urbanism peniru zonele extravilane. |
= Zona tampon neconstruibili/verde
La alegerea beneficiarului aceasts zona, interzisi constructiilor in scopul de a proteja
interesele vecinilor, poate fi folositd ca zonj verde (gazon, arbusti, copaci) sau pentru

activitifi nepermanante care nu jpresupun constructii.
®  Regimul de fniitime
In concordantd cu RLU pentru UTR L1 sl cu permisiunea Avizului de Oportunitate
nr. 2 din 25 mai 2017, reginul de inalfime maxim propus, este de P+2+M, in conditiile
respectarii POT si CUT admise. S S
® Amplasarea cladirilor fata de sirads
S-a stabilit un aliniament obigatoriu (iImprejmuirea la stradZ) la min. 10 m distant
fatd de axul strézii si un aliniament recomandat aj cladirilor la 6 m fatd de aliniamenty]
obligatoriu. Sunt premise retrageri fatd de aliniament.
s Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posteripare ale parcelelor
Fatd de limitele laterale si posterioare se va pastra o distanti de min % din indltimea
la streasina, dar nu mai putin de 3 m. '

#  Modul de utilizare a terenului
Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenyiys s-au stabilit valorile maxime

privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientu! de utilizare al terenului,
C.UT.
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Procentul de ocupare  a - terenului - P.O.T., exprima raportul dintre suprafata

ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.
Coeficientul de utilizare a terenutui, C.U.T., exprimi raportul dintre suprafata

desfasurati a cladirilor $1 suprafata terenului considerat.

Tabel cu coeficienti de utilizare 2 terenului:

Coeficientul
Conform P.U.Z, Exivient ’ | Propus
POT. | 00% | Max. 25%
CUT. L 000 | Max. 0,9

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
Terenul situat in intravilanul orasul
~ dispune nici de bransamente la utilitati,
Utilitéfile prezente in strada existente vor fi ramificate cdtre functiunea Propusa:
curentut electric, gazul metan, apa, canalizarea. :
Alimentarea cu apa _
In prezent, zona care face obiectul prezentului proiect, dispune de retele de

alimentare cu apd, pe strada adiacents.
Extinderea retelelor se va face pe cheltuiala proprietarilor de terenuri care doresc si

construiasca.

Péni la extinderea retelelor de apa §i canalizare proprietarii pot apela la variante,
acceptate de organele de medin, pentru alimentare ey apa din fantani. si pentru adoptarea
unor nuni statii de epurare ecologice, cu virsare in emisarul din vecinitate, sau fose septice
vidanjabile. _

¥ Canalizarea

In prezent, zona care face obiectul prezentului proiect, dispune de retele de canalizare
la strada adiacents. |

Extinderea retelelor se va face pe cheltuiala proprietarilor de terenuri care doresc si
construiascd. Pand la rezolvarea problemei cuplarii la retea apele uzate menajere vor fi
directionate citre mini stafii de-epurare cu deversare in emisaru] din vecinatate. Apele
pluviale vor fi direcfionate, prin sistematizare verticald, prin santuri sau canale, spre acelasi

ui Ludus este liber de costructii, in consecintd nu

enlisar.
= Alimentarea cu energie electric
In zona studiati exists refea de energie electrica si furnizorii le pot extinde (subteran
in conditiile Legii), In baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiari.
Extinderea retelelor se va face pe cheltuiala proprietarilor de terenuri care doresc si

construiasca.
= Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, zona care face obiectul prezentului proiect, dispune de retele de gaz.

Extinderea retelei de gaz existent, se poate face In baza unor proiecte de specialitate,
finantate de beneficiari care doresc sa construiases.
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Extinderea retelelor se va face pe  cheltuiala proprietarilor de terenuri care
doresc s construiasci.

_® Alimentarea cu cildura :

Incélzirea si apa calds menajerd vor fi produse cu ajutorul energier din gaz metan,
clectrie, sau din surse regenerabile.

In cazul adoptarii variantei cy gaz metan extinderea retelelor se va face
proprietarilor de terenuri care doresc <3 construiasci.

= (ospodérie comunali
Deseurile menajere rezultate vor fi transportate de SC ,Sal

firma locald specializats, in baza unul contract.

pe cheltuiala

ubriserv” SA, sau alta

3.7. Protectia mediuluj _ : 7
Zona propusd pentru introducere i intravilan fiind zond de locuire preblemele de

protectie a mediului sunt mai degrabd de preventie, neexistind surse mari, potentiale de

~ poluare,
Rezolvarea posibilelor elemente de poluare:
-apele uzate de g constructitle si anexele propuse vor fi rezolvate prin
extinderea/legarea la reteaura de canalizare a orasului;
- degeurile vor fi transportate de SO s»Salubriserv”’ SA, sau altds fimi locals

specializaté, in baza unui contract, :
- S€ propune amenajarea peisagistica a curtii, cu vizibilitate din strada, dar sia zonei de
demarcatie dintre drumul Judetean su urmatoarele parcele agricole care au mai rimas
In extravilan pani la limita cu Avramesti.
3.8." Tipul de proprietate a ferenurifor

Suprafata zonei studiate este de 4220 mp, din care 280 mp apartin domeniului public

de interes local si 3940 mp apartin domeniului privat,
Nu se propune nici un fel de circulatie a terenurilor.

Tipul de proprietate si circulatia terenurilor

N Teritoriu aferent } Total DO‘?@‘““ Dmnenm
crt public -mp | privat - mp
Domeniu privat din care: ] 3940 f - l 3940
| a) zona destinati constructiilor ’ 1245 | - { 1245
' Lb) zona tampon neconstruibily | 608 f - [ 608
1. | ¢) teren arabil extravilan l 2087 [ - | 2087
i | l B
- | f —
, |Domeniu public l 280 | 280 { -
| a) circulatii carosabile | 71 71 | -
___Ib) circulatii pitonale-extindere l 25 l 25 | - |
E I'¢) zona verde I 25 | 23 | - ;’
| |dalr ! 159 | 159 7 T
L Total zand studiata | 4320 [ 280 | 3940 |
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4. CONCLUZII —~ MASURI IN CONTINUARE
Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanisticd, facute in prezenta documentatie

pentru zona studiatd, se nscriu in prevederile P.U.G. Ludus 2016 si al Regulamentului
aferent acestuia.

Zona studiatd prin PUZ, in PUG Ludus, aflat in curs de avizare si aprobare, in
aceastd zond este prevazutd, zond In extravilan.

Conform conform Ordinului 2701/2010 si Legii 350/2001, procedurile de consultare
ale populatiei se aplica si prezentului document urbanistic unde proprietarii de terenurt din
zond sunt instiintati de modificarile privind introducerea unor reglementari urbanistice
pentru parceldri, drumuri, lucrdri edilitare, conditii de construire etc. Proprietarii posibil
atectatl din zond sunt Ingtiintati si convocati la sedintele de consultare a populatiei, pot
urmdri si chiar interveni In procesul intocmirii PUZ-ului cu observatii, in diferitele faze de
proiectare si avizare, Fiecare intlnire de consultare este finalizatd cu un proces verbal unde

se consemneaza orice luare de cuvént, pro sau contra.

A o ‘ Lf\ntocmit,
'\ \§LNEY -
Arh. Petru: A, @,@@E&Gheorghm
: WNEST L
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Proiectat : SC "dalto Proeict” SRL Investifia : PUZ Ludus-Rogiort
Projectnr. : 4370 =2047
Beneficiar: Kadar Francisc 5i Kadar Marer Obiectul: Regwlament Loced de Urbanism

REGULAMENT AFERENT P.U.Z. LUDUS - ROSIORI,
REGLEMENTARE URBANISTICA:
L1z - ZONA PENTRU LOCUINTE

| 1. DISPOZITH GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism™ -

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de bazd in aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse n RLU (permisiuni si restricfii) sunt obligatorii pe Intregul teritoriu
ce face obiectul PUZ —apartindnd UTR - L1z - Subzona locuin-telor individuale cu
maximum P+2+M niveluri, in regim de construite discontinuu (cuplat sau izolat).

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare §i de utilizare a constructiilor din

zona teritoriului studiat. _
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autor

constructiilor si amenajarilor In limitele teritoriului studiat.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al

administratiei publice locale si se aprobd Impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile - si

izarea executdrii

completérile ulterioare.
Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai

in cazul aprobrii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarca filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o i documentatia initiald.

2. Baza legald a elaboririi : o
Ia baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau urmétoarele legi:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare; _ . L
- HG525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; =~
. 'Ghid privind ‘metodologia de elaboare si continutul cadru “al’ Planului
Utbanistic Zonal — G.M. - 010-2000;
Ghid privind aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiilor fatd de -
aliniamient (pe aceasi parceld sau pe parele diferite) cu respectarea. conditiilor
de insorire si iluminat natural, precum si a principiilor de esteticd urbani -
LN.C.D. URBANPROIECT ‘ : '
Ghid privind reglementarea dezvoltarii urbane prin-operatiuni de parcelare si
reparcelare a terepurilor introduse in intravilan(inclusiv a terenurilor
retrocedate ¢a urmare a aplicdrii Legii or. 18/1991 si a Legii nr. 1/2000) -
Ministerul Lucrarilor Publice, transporturilor si Locuintelor — funie 2002;.,
Ordonanta Guvernulut nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;
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. Ordin nir. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;
. Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 10 din 18/04/2016;

. Certificatul de Urbanism nr. 101 din 11/07/2016;
. P.U.G. (Planul Urbanistic General) al Orasului Ludus, jud. Mures;

- Ridicare topografic,

- Studii geotehnice;
. Avizele si studiile cerute prin certificatul de urbanism.

3. Doineniul de aplicare
Odata aprobat, impreuna cu P
" PUZ constituie act de autoritate al administratiei pubhce locale.

Regulamentul local de urbanism se aplicd in pr01ectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajérilor, amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.-ului.

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea terenului studiat care este in
intravilan situat in CTR - L1z - Subzona locuin-tefor individuale cu maximum P+2+M

in regim de construite dlscosltlnuu (cuplat sau izolat). -

UZ, prin, Hotéréire a. Consﬂlulm Local RLU aferent ;

niveluri, 1
II. REGULI DE BAZA - PRIVIND MOBUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

pastrarea integrititii mediului si protejarea patrlmenmlm

4. Reguli cu privire la
natural si construit

Fiind vorba de zona de locuit,

control, neexistind surse mari potenpa

prezente

in zona studi
si necesite luarea unor masuri spec1ale pentru prote]

‘problemele de protectia mediului sunt.ugor de tinut sub
le de poluare, unitaile industriale poluatoare nefiind

iatd, nu s-au 1dent1ﬁcat 0b1ecte de patnmomu natural sau construnt care
area acestora.

5. Regulicu prwu‘e la siguranta constr uctﬂior si la apdrarea interesului pubhc
Autorizarea executdrii, constiuctiilor sau a amenajarﬂor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
Autorizarea executiel constructiilor si amenajarﬂor se va face cu conditia asiguririi

""" pentru destinatia constructiei si functmnea dominanti a zonei.

compatibilitafil |
Autorizarea executdrii. constmctulor este: permlsa numal cu 1espectalea exigentelor
a.in exploatale ‘rezistenta 1a-foc,

- Legit 10/1995 prmnd remstenta stabilitatea, szgmant
protectia impotriva zoomotulul sanatatea oamenilor §i protect1a mediulut.

6. Regulide amplasare si retraoen minime obligatorii

Amplasarea constructnlor seva face conform ahmamentelor stabilite Tn 11"1611‘101 1u1 de

prezentare al P.UZ. si sunt malcate 111 pla.nsa de 1ecrlementar1

7. ‘Reguli cu privire la asigurarea: acceselor thcatorn i
" Autorizarea executarii constmctulol este permisa dacé existd p031b1htatea de acces la

rvitute, conform destmatle1 constructiei.

drumurile publice direct sau pr in se
Cladirile se vor amplasa retras fata de caile de circulatie existente sau propuse (s’a 371
tarea profilelor strazilor,

majore, principale, secundare), cu respec
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Autorizarea executdrii constructiilor
existd posibilitatea executdrii acestora in afara
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente lam
construire. _
Stationarea autovebiculelor s
circulatitlor sau spatiilor publice.

care necesitd parcaje se emite numai dacé
domeniului public, i conformitate cu
omentul cererii autorizatiel de

¢ admite numai in interiorul parcelei, in afara

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Lucrarile de imbunitatire, extindere sau marire
realiza de citre beneficiari, partial sau dupd caz in intregime.
. Lucrarile de racordare si bransare la refeaus edilitara publicd se_ vor suporta.in.
intregime de cétre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si Jsau autorizatiilor obtinute
de la detinitorii de retele. | |
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

a capacititii retelelor edilitare se vor

si dimensiunile terenurilor pentru constructii
lele trebuie si indeplineascd urmatoarele conditil’
ietonale din domeniul public,

9, Reguli cu privire la forma
Pentru a fi construibile, parce

si aibd asigurate accesele necesare auto §i p

dimensionate conform normelor;

s aibi conditii de echipare tehnico-edilitard a constructiilor;

- i asigure posibilitatea respectarii distantelor intre - constructii conform
normelor (PSI, tnsorire, etc); ‘ :

_ <& aibd forme si dimensiuni care sa permitd amplasarea si conformarea
constructiilor dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice. ' o

fn cazul efectudrii unei operatiuni de parceldre in vederea concesiondrii terenurilor
Legea nr.50/1991 republicata

ate de stat se vor respecta suprafetele previzute

propriet
1996.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si tmprejmuiri
Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i platforme vor fi amenajate ca spatil

verzi, asigurindu-se minim 30% suprafete plantate din total teren. ,
Prin spafil verzi §i plantate se intelege totalitatea amenajdrilor efectuate pe terenul

liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbugti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon

ete. : : :
. Loturile se;vc_}r_ilnpgejmui pe .ﬁ:_ga__te cele 4 laturi. Imprejmuirile vor fi realizate din

" materiale durabile, ¢ vor ‘aved imagirie unitard. Se-admite ca imprejmuirile pe laturile
laterale si posterioare sd fie diferite de imprejmuirea la strada.

L. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

' 11. Unitati si subunitati functionale
in cadrul zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal se identificd un singur tip de
unitati functionale: zona de locuit. Aceasta zona.face parte din zona largita in cadrul PUG
Ludus si anume din zona L — zona locuinte, jar 1n cadrul acestei zone, din care fac parte 3
UTR-uri (L1, L.2 si L3), zona noastri preia caracteristicile urbaneé ale zonei UTR L1,
Caracteristicile generale ale Zonei L —zona locuinte (conform PUG Ludus):
 GENERALITATL CARACTERUL ZONEI o : : o
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7ona de locuit se compune din subzone (tipuri de {esut urban), diferentiate dupa tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii In timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin ext

topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a orasului prin:

- mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;
- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi locuinge individuale si colective mici pe baza unor

operatiuni funciare - reparcelare.

In toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fatd d
pistreazi categoria finctionald din care fac parte, fiind considerate fzra in
si ca strizi

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentu
functionale si spatial configurative ale comunei, iar pe de
. “europeie, valorificarca tereriuilui intravilann echipat, a fon

valorii proprietdtilor, asigurarea fard discriminare a dreptului fiecarui fo
plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate persomn
riscuri tehnologice.

Extinderea pe terenuri neconstruite, imtra si extravilane,
mici se va face pe baza unor operafiuni funciare de divizare a unei parcel

cadrul unui parteneriat intre sectorul public si sectorul privat.
fn perimetre situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite, se vor elabora si aproba documentaiii de

urbanism de tipul PUZ parcelare, in baza unor ridicari topografice, care s& stabileascd regulile de parcelare i

amplasare a constructiilor, forma si suprafata parcelelor, modul de acces la acestea, dotérile i

echipamentele necesare.
Perimetrele de dezvoltare pentiu care se vor elabora PUZ-uri se d

* sunt marcate in plansa de reglementari. _
Documentatiile de urbanism se¢ vor elabora pentru intreg perimetrul de dezvoltare (nu se admit documentatii

de urbanism pe o singuré parceld} si vor stabili, alaturi de o imagine urbana coerenta, dotirile si echiparea necesard
bunsi functionari a ansamblului, realizarea acceselor si continuitatea tramei stadale .. . L
existente. retelelor edilitare, dotarile socio economice precum §i indicatorit urbanistici (POT, CUT, RH), retragerile
fati de aliniamnet $i regimul de construire a Jocuinelor (izolate, cuplate, sau ingiruite).

Pentru zonele din exteriorul cii ferate se vor realiza arterele colectoare si de legdturd cu localitatea prin traversirile

liniei feratd denivelat sau la nivel, cu avizul conform al Companiei SCFR SA.
Datoritd suprafefelor mici ale loturilor este obligatorie asigurarea in sistem centralizat a alimentdrii cu apd

si evacudirii apelor uzate. _
Tn cadrul orasului Ludus au fost identificate trei subzone de referintd: '
L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALECU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN ZONE

CONSTRUITE NEPROTEJATE EXISTENTE ‘ 7 :
L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SICOLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE

IN NOILE EXTINDERI SAU IN ENCLAVE NECONSTRUITE , ' _
L3 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INAT.TIME, SITUATA IN ZONE

CONSTRUITE CU RISCURI DE ALUNE_CARI DE TEREN, INUNDATIL

indersa localitatii pe terenuti agricole (prin operatiuni simple de

e drumul national, judetean sau comunal, care isi
trerupere in traversarea Jocalitatilor, sevind

| regulament are in vedere, pe de o parte, necesitatile

altd parte, asigurarea calitatii locuirii la standarde similare
dului consruit viabil sia zotielor protej ate; tnentinerea .-~ -
: cuitor la insorire natural, intimitate, spafiu
al4, protectie faid de poluare s

a noi cartiere de locuinte individuale si colective
e mari, sau de comasare §i relotizare, in

climiteazi prin prezentul regulamert si

e trei zone de locuit, parcela studiatd se muleaza pe L1. Intru-ct existd mici

Din cel
particularitati, adaptate situatiei concrete, s€ creazd un UTR particularizat, denumit: -
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REGULAMENT LOCAL DE Uk BANISM pentru
UTR - L EZ - ,Sﬁ_'bzo;fia locumtelor mdlwd ﬁﬁ?lﬁ: cu maxnm umP+2+vaelur1, i 2
regim de construite discontinuu (cuplat sau izolat). S S RN

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARFICOLUL 1 - UTILIZART ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim

tinuu (cuplat sau izolat);

- - anexe gospodarestiy o e 0 Tno
. echipamente publice specifice zonei rezidentiale; _

Orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza i conformitate cu ce-

rintele specifice impuse de studiile geotehnice cu calculul stabilititii versantului Ia incdredrile

suplimentare create de constructii;

P+2+M nivelwri in regim de construire discomn-

(RI .

ctivititi manufacturiere, cu condifia
genereze transporturi grele, 54 nu

lungit peste orele 22 si

- se admit func{iuni comerciale, servicii profesionale gi mict a
ca suprafata acestora sd nu depaseascd 100 mp ADC, s nu
atragd mai mult de 5 autofurisme, si nu fie poluante, sa nu aibd program pre
s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitafile manufacturiere cu su-
prafata desfaguratd peste 100 m? se pot admite cu conditia elaborrii si aprobdrii unor documentatii
- in zonele de lotizari constituite, ce cuprind parcele care tndeplinesc conditiile. de construibilitate;.
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii de urbanism aprobate,

dupd caz.
- anexcle gospodéresti care produc murdarie (latrina,

distante de min. 3m fata de limitele de proprietate;

grajd, cotet etc.) se admit numai grupate la

_ functiuni comerciale si servicit profesionale care depagesc suprafatd de 100 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupd orele 22, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru de-,
pozitare $i productie, prin degeurtle produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
" _ anexe pentru cresterea animalelor pentru producti
capete animale mari. S

- depozitare en-gros,

- depozitarea pentru vanzare a uno
- activitati productive care utilizeazd
_publice;

- statii de betoane;

- autobaze; _
_ statii de infretinere auto cu capacitatea pesie 3 magini;

- spilatorii chimice:

e; cresterea animalelor In. numar mai mare de 5

» cantitati mari de substante inflamabile sati_ toxice;
pentru depozitare §1 productie tererul vizibil din circulatiile
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- lucrin de terasamert de naturd si afecteze
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot $& provoace SCurgered
impiedicd evacuarea si colectarca rapidd a apelor meteorice.
_ orice Tucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 5 00 mp., fard racordare la retele
publice de api si canalizare gi fard incaperi sanitare in clidire '
_ se interzice schimbarea destinatiel apartamentelor pentru acti
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie pu
noroc, depozite de marfg, etc.; - '
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelo
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scirilor etc.;

amenajarile din spatiile publice si constructiile

apelor pe parcelele vecine sau care

vititi generatoare de disconfort.
blicd, jocuri electronice sau de

r avand functiunea de circulatie,

' SECTIUNEA IT: CONDITIL DE AMPLASARE, FOHIPARE ST CONFIGURARE
A CLADIRILOR | ,

-se considerd construibile parcelele care au suprafata de min. 250mp si 12 m front la strada.

- adAncimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteta.

- unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 757+ 1057

_ cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un tot propriv avnd acces direct dintr-o
circulatie publicd sau pot fi grupaie pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private. '

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective en
vor fi considerate similar cu subzonele L1;

- 1n cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe as
umai in urma elabordrii si aprobirii unei documentatil PUZ.

Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de
peste 300 mp., mu afecteazd retelele, cir

clavele de lotizari existente care

tfel de parcele poate fi precizata

culatiile, parcajele si localizdrile prevazute in “planil
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

_ se interzice introducerea in lotizérile anterioare a locuintelor colective medii prin unificarea
parcelelor si ridicarea nivelului de inaltime;
ASAREA CEADIRIL ATA DI
Cladirile vor respecta retragerca de la aliniament care cste car acteristicd strazij respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 6 metri In cazul lotizrilor existente cu parcele care
indeplinesc co_nditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile cu profile minime de 6 m

carosabil cu trotuare de 1,5m i santuri de 1,5m;

POSTERICARE ALE EAR

[n principal, la autorizarea constructiilor se va urmart _ |

- in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia,
" noud se va realiza cuplata cu cea existentd; ' L
- cind constructiile se executd indepen
proprietarului care construieste;
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar daca. constructiile se realizeaza in infravilan, pe terenuri
proprietate privati. B : EERE
-~ in cazul in care parcela se
proprietitii avand fatade cu ferestre, ¢

dent, picitura stresinii va trebui sd cadd pe terenul

tnvecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fati de limita
ladirea se va realiza In regim 1zolat; - '



-0 -
- cladirile izolate se vor retrage fafa de limitele
la cornisd, dar nu cu mai pufin de 3 metri conform codului civil; retr

laterale va fi de min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la cornisa, dar

nu mai pufin de 3 metri $i nu mai mult de 50m fata de aliniament.
REA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

laterale ale parcelei cu jumatate din indltimea
agere fata de una din limitele

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornisd a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere jocuibile; distanfa se poate reduce la jumitate, dar nu la

mai putin de 3 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile;

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lafime
dintr-o circulatie publicd n mod direct sau prin drept de trecerc legal obtinut prin una din
proprictitile invecinate;

Ul A

- stationarea autovehiculelor se admite
- publice. ' ‘

parcelel, deci in afara circulagiilor

RE

numai in interiorul

~ tpaltimea la cornisd a cladirilor va fi de P+2 (10,00 niem); se admite un nivel mansardat inscris

20 volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; :
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul

regimului de construire cuplat.

- claditile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei ; '

- aspectul exterior trebuie s
arhitecturald, precum $i a traditiilor locale astfel: _
- fatadele se vor finisa cu materiale durabile i se vor pastra in bund stare — ori de céte ori apar
deteriorri ale fatadelor, mai ales cele orientate spre starda vor fi remediate in cel mai scurt timp.

- fatadele vor fi vopsite in culori pastelate in tonuri deschise; se vor evita culorile stridente.

- acoperigurile pot fiin terasd sau cu garpantd, in funcie de integrarea cu vecindtatile; se va prefera

acoperisul cu sarpapanta _
- panta acoperigului va fi de maxim 50%

5 se nscrie In specificul zonei prin respectarea principiilor de esteticd

- materialele de invelitoare vor fi: {igla, tabla zincatd sau de cupru, materiale compozite
- se interzic invelitorile din sita sau sindrild; ' ' S

- se va urmiri ca arhitectura acoperisului sa
_ se vor evita indl{imile abuzive.

- garajele si anexele yizibile din circu
cladirea principald;

_ antenele TV nu vor parazita fatadele. ,
blei stralucitoare de aluminiu peniru acoperirea

se integreze n specificul local.

latiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitecturd cu

- se interzice folosirea azhocimentului st a ta
cladirilor, garajelor si anexelor,
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ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd — canal n sistem centralizat,

proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.
- s va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE .
- spatiile [ibere vizibile din circulatiile publice vor {1 tratate ca gradini de fatada:

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se va respecta tipul existent de imprejmuiri astfel:

- distrugerea fmprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisd; grilajele
deteriorate se vor pistra gi repara. Nu este permisd vopsirea lor in culori tipatoare; se recomanda

culoarea gri inchis.
- nu este permusad executarea spre stradd a Imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase

metalice sau din tabli, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din

beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit
- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare la loturile situate perimetral ansamblului

pot {1 opace, cu indl{ime minim 2,0 m
- Imprejmuirile realizate la parcelele destinate functiunilor comerciale, de alimentatie publica,

distractil, prestiri servicii, Invatdmaént vor fi transparente.

SECTIUNEA III; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 25%;

IUTILIZARE A

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=0,9




