ROMANIA Avizat pentru-legalitate,
JUDETUL MURES ‘ Secrétar, eg
ORASUL LUDUS ‘ , Jr. Giurgea Eugenia

CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotirare
din 18 octombrie 2016
privind stabilirea chiriei locuintelor realizate prin A.N.L. situate in orasul Ludus,
str. Zdvoiului, bl. 13-15-17, pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani

Consiliul local al orasului Ludus, intrunit in sedinta ordinard de lucru,

Analizind referatul Serviciului ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” nr. 36322
din 11.10.2016,

fn temeiul prevederilor:
- art. 8, alin. (4), alin. (7), alin. (8), alin. (10}, alin. (11) si alin. (15) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,
- anexa nr. 16 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Viazind avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L”,
comisia ,U.A.T. si P.M.” si comisia ,juridicd”,

fn temeiul art. 36, alin. (2), lit. ,¢”, lit. ,,d”, alin. (6), lit. ,a", pct. 17, precum si ale
art. 45, alin. (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald,
republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,

Hotﬁréste:

Art. 1 Se aprobd cuantumul chiriei locuintelor realizate prin A.N.L., situate in
orasul Ludus, str. Zivoiului, bl. 13-15-17, pentru titularii de contract care au implinit
vérsta de 35 de ani, la valoarea de 5,16 lei/mp construit/luna.

Art. 2 Valoarea stabilitd la art. 1 din prezenta hotirare este aplicabild pentru anul

2017. ,
Art. 3 Cu aducerea la indeplinire se incredinteazd primarul oragului Ludus, prin

compartimentele de specialitate.
' Un exemplar din prezenta hotirire se comunici :
- Institugiei Prefectului - judetul Mures,
- Primarului orasului Ludus,
- Serviciului ,LA.D.P.”,
- Biroului ,I.T.L.",
- Biroului ,B.F.CR.U/,
- Spre afisare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Cristian
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ROMANIA

]UDﬁTUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Serviciul , Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Moldovan Cristian

Nr. 36322 din 11.10.2016

REFERAT
privind stabilirea chiriei locuintelor realizate prin A.N.L. situate in orasul Ludus,
str. Zdvoiului, bl. 13-15-17, pentru titularii de contract care au fmplinit vdrsta de 35 de ani

fncepand cu data de 31.07.2015, Legea nr. 152/1998 a suferit modificiri in
materia stabilirii cuantumului chiriilor, dupad cum urmeaza:

- art. 8, alin. (1): ” Tinerii, In sensul preVederiIor prezentei legi, sunt persocane

majore fn vérstd de pdnd la 35 de ani lg data depunerii cererii pentru repartizarea unei

locuinte construite prin programele A.N.L, destinate 1nch1r1er11 si care pot primi

repartitii fn_cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste’

- art. 8, alin. (4): "Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la
data repartizirii locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei
pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani, precum gi actualizarea

anuali a cuantumului chiriei.”

- art. 8, alin. (7): "Chiria se stabileste anual de cdtre autoritdtile administratiei
publice locale, autorititile administratiei publice locale ale sectoarelor municipiului

Bucuresti si/sau autorititile administratiei publice centrale si va acoperi cheltuielile de

administrare, fntretinere si reparatii, recuperarea investitiei, fn functie de durata normatd
stabilitd potrivit ,Qrevedenlor legale, precum i o cotd de maximum 1%.”

- art, 8, alin. (8): " In functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilits
conform Legii nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitdti, cu modificirile §i completarile
ulterioare, valoarea chiriei lunare se pondereaza cu un coeficient, astfel:

-Rangul localitatii Coeficient
0 1
I 0,95
i | 0,9
I 0,85
IV 0,8
\'A 0,8

unde:
a) rangul 0 - Capitala Roméaniei, municipiu de importantd national4;

b) rangul I - municipii de importantd nationald, cu influentd potentiald la nivel '

european;
¢) rangul II - municipii de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru
in reteaua de localititi;

d) rangul Il - orase;

e} rangul [V - comune;

f) rangul V - sate componente ale comunelor §i sate apartindnd municipiilor §i oragelor.”
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- art. 8, alin, (10): "Pe_baza indicatorilor previzuti la alin. {7)-[9), modalitatea de
calcul al chiriei se ggglyle;te fn normele metodologice pentru punerea fn aplicare g

prevederilor prezentei legi.”

- art. 8, alin. (11): "Cuantumul chiriilor. calculate conform alin. (7} se stabileste,

pentru anul urmdtor, fn prima zi lucrdtoare a lunii octombrie pe baza cursului valutar
comunicat de Banca Nationald a Romdniei in data de 30 septembrie @ anului in curs.”

- - art. 8, alin. (15): " Locuintele previzute la alin. (2) se inregistreazd in
contabhilitatea autoritdtilor publice locale, autorititilor administratiei publice locale
ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau autoritdtilor administratiei publice
centrale, care le au In administrare, cu respectarea prevederilor legale in materie, §i se

supun procedurilor de reevaluare si amortizare.”

Avind in vedere prevederile legale Tn materie s-a procedat la stabilirea chiriei, in
conformitate cu prevederile anexei nr. 16 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
cu modificirile si completarile ulterioare, astfel:

I. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei:

1. Aria desfisuratd a cladirii a fost preluatd din documentatia tehnica.

2. Valoarea de revenire a locuintei: La locuingele pentru tineri, destinate Inchirierii,
valoarea de inlocuire este datd direct de valoarea de inventar a mijlocului fix, reevaluatd
contabil conform legii. _

3. Data achizitiei este data inregistrarii protocoluiui de predare-primire a cladirii.

4. Durata de amortizare:

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe
(aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 2.139/2004)

: Duratele Perioada de
Cod de . . .

: . Denumire active fixe normale amortizare
clasificare _ . ,

- ani - - ani -
1.6 |Constructii de locuinte si social-culturale
1.6.1. |Cladiri de locuit, hoteluri §i cdmine, in afard de: 40-60 30
1.6.1.1. |- clddiri de locuinte sociale, moteluri i cimine - 32-48 30
amplasate In centre industriale, WC public

- Pentru calculul chiriei se ia in considerare amortizarea intr-o perioad3 de 30 de ani
(aprox. 50% din durata normald de functionare de 60 de ani).

5+6. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosintd normala, din care:

- intretinere curenti (I);

- reparatii curente (RC); I + RC aprox. 0, 40% din valoarea de revenire a locuinei;

- reparatii capitale (RK); RK aprox. 0,51% din valoarea de revenire a locuintei.

7. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera aprox. 0,20% din valoarea de
revenire a locuintei.

8. Cheltuieli nete anuale; suma cheltiuelilor de intretinere, de reparapl curente, de
reparatii capitale si de administrare.

9, Mirimea beneficiului = 0; sunt locuinte construite printr-un program cu caracter de
protectie sociali. '
10. Taxele si impozitele locale: s-a avut in vedere numai impozitul pe clidiri, calculat la
nivelul de bazi stabilit de Codul fiscal.

Calculul impozitului pentru persoane fizice: In cazul persoanelor fizice, impozitul
pe cliddiri se calculeazd prin aplicarea cotei de impozitare de 0,1% la valoarea
impozabila a cladirii. 1n cazul unei clidiri care are peretii exteriori din materiale diferite,
pentru stabilirea valorii impozabile a clddirii se identificd In tabelul de mai jos valoarea
impozabil4 cea mai mare corespunzitoare tipului clidirii respective.
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Valoarea impozabild a clidirii, exprimatd in lei, se determind prin fnmultirea
suprafetei construite desfisurate a acesteia, exprimatd in metri pdtrafi, cu valoarea
impozabild corespunzitoare, exprimata in lei/m?2, din tabelul urmator:

Valoarea 1mpozab11a
- lei/m2 -
Cladire cu instalatie Cladire fara
Tipul cladirii ‘electricy, de ap3, de | instalatie electric, i
canalizare si de de apé, de
incdlzire (conditii canalizare si de
cumulative) incélzire

A. Clddire cu cadre din beton armat sau cu pereti 1000 600
exteriori din cArdmida arsd sau din orice alte )
materiale rezultate in urma unui tratament termic
si/sau chimic :
B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra 300 200
naturald, din cirdmidd nearsd, din valdtuci sau din
orice alte materiale nesupuse unui tratament
termic si/sau chimic

Valoarea impozabild a clidirii se ajusteazd in functie de rangul localitdtii si de
-zona in care este amplasatd cladirea, prin inmultirea valorii determinate cu coeficientul -

de corectie corespunzitor, previzut in tabelul urmitor;
Zona In cadrul localitdtii Rangul localitdtii
0 I || 11 I\ v
A 2,60 2,50 2,40 2,30 1,10 1,05
B 2,50 2,40 2,30 2,20 1,05 1,00
C 2,40 2,30 2,20 2,10 1,00 0,95
D 2,30 2,20 2,10 2,00 0,95 0,90

In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8
apartamente, coeficientul de corectie se reduce cu 0,10.

Metoda de calcul:
Valoarea impozabild a clddirii {lef} = suprafata construitd desfa,surata {(mp} x valoarea
impozabild corespunzdtoare tipului de clddire (lei/mp)
Valoarea impozabild corespunzdtoare tipului de clddire (lei/mp) = 1 000 x 2,20 = 2.200
lei/mp
Valoarea impozabild a cladirii (lei) = 3447,92 x 2.200 = 7.585.424 lei
Impozitul pe clddire (lei/an) = valoarea impozabild a cladirii x 0,1% = 7.585.424 x 0,1% =
7.585,42 lei/an
11. Chiria netd anuali este suma cheltuielilor nete anuale, a profitului si a taxelor si
impozitelor pe clidire.
13. Costul chiriei mai poate fi influentat de: .
- regimul de indltime al clddirii de locuit in care sunt amplasate;
Regim de indl{ime P+ 1E P+ 2E P+ 3E P+4E P+ (5-11)E{P+({12-17)E
iCoeficient de 1,120 1,080 1,030 1,000 1,042 1,198 |
corectie ' —
S-a avut in vedere clidirea ca regim de indltime P + 3E, cu coeficient de corectie 1,030;
14. La stabilirea chiriei lunare pe mp s-a tinut cont de urmatoarele note din H.G. nr.

962/2001:
*)Preturile de constructie, precum si taxele si 1mp021tele sunt cele de bazd, pentru

orasul Ludus.
**)La locuintele pentru tineri, destinate lnchlrlern valoarea de inlocuire este datd direct

de valoarea de inventar a mijlocului fix, reevaluata contabil conform legii. o




*+%} fn chiria pentru locuintele pentru tineri nu este cuprins impozitul pe clidire.
Calculul chiriei este prezentat in anexa nr. 1 (suprafatd construitd) si in anexa nr.
2 (suprafatd utild). .
Tinind cont de cele expuse, supunem spre dezbatere proiectul de hotirdre
Intocmit.
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Caicul suprafata utila:

Sc:1,20
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