ROMANIA Avizat penfru legahitate,
JUDETUL MURES cretar,
ORASUL LUDUS jr. Gi
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotérare
din 19 mai 2015
privind cesiunea contractului de concesiune nr. 278 din 07.08.2009,
de la S.C. Imrob Com S.R.L. cétre dl. ignat Marius

Consiliul Local al oragului Ludus, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Avand in vedere cererea nr. 22380 din 23.04.2015 depusa de dl. Ignat Marius, adresa nr.
23001 din 04.05.2015 a lichidatorului judiciar RTZ & Partners S.P.RL. si referatul
Compartimentului “Domeniu Public” nr. 23732 din 11.05.2015,

Tinand cont de prevederile art. 14 din contractul de concesiune nr. 278/07.08.2009,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.", comisia
JUAT. si P.M." gi comisia “Juridic¥”,

In conformitate cu art. 36, alin. (2), lit. “¢”, alin. (5}, lit. “a", art. 123, alin. (1), precum si ale
art. 45, alin. (3) din Legea nr.215/2001, privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificirile i completérile ulierioare,

Hotaragte:

Art. 1 Se aproba cesiunea cétre dl. Ignat Marius a contractului de concesiune nr. 278 din
07.08.2009, incheiat intre autoritatea locald si S.C. Imrob Com S.R.L., act juridic ce are ca obiect
folosinta terenului apartindnd domeniului public, n suprafatd de 2,875 mp, situat in str. Republicii,
nr. 30, pentru realizarea unei scéri de acces.

Art. 2 Se imputernicegte primarul oragului Ludug s& semneze actul aditional la contractul
de concesiune nr. 278 din 07.08.2009.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire se fincredinteazd primarul oragului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotarére se comunic3 .
- Institutiei Prefectului — judetul Muresg,

- Primarului oragului Ludus,

- Biroului L. A.D.P.",

- Biroului ,1.T.L.",

- Biroului ,B.F.C.R.U.",

- S.C. Imrob Com S.R.L,,

- ignat Marius,

- Spre afigare.

Initiator,
_ Primar,
Moldovan Cristian
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ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Moldovan Cristian

Compartimentul ,Domeniu Public”
Nr. 23732 din 11.05.2015 [] /u,?

REFERAT

privind cesiunea contractului de concesiune nr. 278 din 07.08.2009,
de fa 5.C. Imrob Com S.R.L. cétre dl. Ignat Marius

intre Prim#ria orasului Ludus si S.C. Imrob Com S.RL. a intervenit contractul de
concesiune nr. 278 din 07.08.2009, avand ca obiect folosinfa unui teren in suprafatd de 2,875 mp,
situat pe str. Republicii, nr. 30/3, in vederea realizérii unei scéri de acces.

‘ In baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 3771 din 28.11.2014, dI. Ignat Marius
devine proprietarul constructiei situate in Ludus, str. Republicii, nr. 30/3, inscrisé in C.F. nr.
346/30/3 Individuald Ludus, sub nr. top. 133/2; 135/2; 142; 143; 135/1/2/2.

Prin adresa inregistratd la nr. 22380 din 23.04.2015, noul proprietar al cladirii solicita
cesiunea contractului de concesiune avand ca obiect folosinta terenului apartindnd domeniufui
public, Tn suprafatd de 2,875 mp, situat in str. Republicii, nr. 30, pentru realizarea unei scari de
acces

Acelasi obiect il are si solicitarea inregistratd la nr. 23011 din 04.05.2015 depusa de R7Z &
Partners S.P.R.L., in calitatea de lichidator judiciar desemnat ai 8.C. Imrob Com S.R.L..

Tinand cont de prevederile:

- art. 14 din contractul de concesiune nr. 278 din 07.08.2009: ,Cesiunea prezentului
contract este posibild numai in cazul in care constructia a fost instréinata. In acest caz, clauzele
contractuale se vor renegocia.”

- art. 36, alin. (5), lit. "a” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare: “Consiliul local hotdrdgte darea in
administrare, concesionarea sau inchirierea bunurifor proprietate publicd a comunei, oragului sau
municipiului, dupd caz, precum §i a serviciilor publice de interes focal, in condifiile legii”

- art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001: “Consiliile focale hotdrdsc ca bunurile ce apartin
domeniului public s3 fie concesionate.”,

Supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de hotdrare redactat in acest sens.

Intocmit,
Compartimentul Domeniu Public,
Coman loan

Vazut,
Sef Birou ,|LA.D.P.",
Néasaudean Anca
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- declarm cd preful de vinzare-cumpdrare este cel real si am luat cunogtinid de legislatia in
vigoare privind taxele si |mpozttele pentru activitatea notariald, precum si de dispozitiile

- “'raportare ale notarulul public instrumentator.~---
* 4 Predarea posesiei - —
. Preluarea in stipénirea de fapt a 1mobllulu1 de citre CUMPARATOR seva face pénd cel
’ rziu Ia data’'de 04,12.2014.
) Cheituiellie datorate folosintei si de!;merli proprfetégu imobilulur, ce face obiectul
ézentului CONTRACT, cum .ar fi: taxele, impozitele, precum si orice debit datorat

nizorilor-de utilitati, precum §i cele rezultate din Tabelul Definitiv Consnlidat al Creditorilor,

in cadrul proceduril falimentulud th conformitate cu dispozmlie Legii 85{2006 (Art
n misura existentel d!spombllita;ilor VANZATOAREI - -

 Garantii si declaratii—-~ :
UMPARATORUL prezintd i original, ‘anterior autenttﬂcaﬂl prezeﬂtulw contra
;certiﬁ tul de performantd energeticd a clidirii mreglstrat in registrul auditorului PapUC Vas&e
sub nr. 661 n data de 11.11.2014.

s ubsemnami IGNAT MARIUS, pe propr!a mea raSpundere si cunnscﬁ c:onsec)n

Ad;udecare §l i antecontractul de vanzare cumpﬁrare lnche_la
um)iammm se oblig¥ si suporte totalitatea costurilo
ntabuldrii imobilului, in situatia in care serviciul de.
| peesara supllmentarea taxei cadash'aie, in termen de

area ,dm ef. de b C:l a dreptului de ipotecﬁ pentru su
a ] ..nﬁreq Intgrdit_:tlei r.ig__i‘nstr&ina

: prevazute de Legea 85/2006 pentru vénzarea imo 'ilulUi
" Subsemnatul VANZATOR declar cé nici o pers
tobilului ce face oblectul prezentulsl contract In t
baza Legli 18/1991 a Legu 169}1997 sau in_bg nel

Art."1708 Cod Civil. SRR i
~ VANZATORUL, declar} c4 imobilul nu este ;potecat ori grevat denigf- un fel de sarcini

celui care face obiectul procedurii de faliment deschisd fat3 de societatea IMROB COM SRL.,

ff(cu exceptia sarcinilor Tnscrise in prezent in c.f.) si nu face obiectul vreunu Elt:gm €U excepfia

'legale privind evaziunea fiscal3, in sensul ¢i pretul dectarat mai sus este real, niyexistd un-alt - L
act ascuns incheiat ntre noi, far pretul declarat este in concordanid cu valoarea de circulatie .~
A Imobiiulul, De asemenea, am luat la cunostlnté de prevederile legale pnvmd obligatiile de '
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DUSINESE RECGVERY & BANKRUFTCY J/

Tribunalul Specializat Mures
Daosar nr. 157/1371/2009

Citre,

Primiria Ludusg,
Directia Taxe gi Iimpozite Locale

Subscrisa RTZ & Partners S.P.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, str
Clu), a fost desemnats lichidator judiciar al S.C. IMROB COM S.R.L..

1R'ﬁ‘2 & PARTNERS

{INTRARE: MR
JIESIRE:  NR__OQbo
path: X Oh) SOk

Pt g A,
Py W Aty i Gy e 41

. Calea Turzii, nr. 74-76, jud.
(in faliment, in bakruptey, en

fnillite), cu sediul social in loc. Ludus, nr. 30, ap. 4, judetul Murey, cod de identificare fiscals RO
14477744, numdr de ordine in Registrul Cometpului Mures ]26/144/2002, in temeiul Sentinlei

Comerciale din data de 03.03.2010, in dosarul nr. 157/1371 /2009, aflat pe
Mures.

rolul Tribunalului Specializat

In aceasta calitate, in temeiul prevederilos Legti . 85/2006, va inaintam prezenta:

CERERE

Prin care v solicitim respectuos ca in baza Conlractului de

vinzare cumparare nr, 3771

incheiat la data de 28.11.2014 ntre SC Joarob Com SRLU si Ignat Marvius s& se transfere cele dous

contracle de concesiune/inchirieve active incheiate cu Primiria Lodus:
contract 3/25.05.2007, de pe debitoarea Tmrob Com pe actualul proprietar

Vi tugdim g8 ne comunicati rdspunsul dvs, pand in data de 06 mai

Va multunim,

contract s, 278/08.08.2009 si
Ignat Marius.

2015.

Cu stima,

Cluj-Napoca
30 aprilie 2015

Consilicr juridic
Raluca Cuculeanu

ot
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Cor15|l|er]ur|d|c
PRIMARIA ORASULUI LUDUS
Serviciul “Administratia Domeniului Public”

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 278 din 07.08.2009

Capitolul | - Partile contractante

intre:

Orasul Ludus, prin Primaria orasului Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918,
nr. 26, jud. Mures, cod fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, Urcan Florin, in calitate de
concedent, pe de o parte,

si

S.C. IMROB COM S.R.L., cu sediul social in Ludug, str. Republicii, nr. 30, ap. 4, jud.
Mureg, avand nr. de ordi eg|strul Comertului J26/144/2002, cod unic de inregistrare RO
1447774?D cont bancar ﬂgﬂ j‘f 2L 2 SIDLOL I 3 XX , deschis la

AN T RN &——VM(;&L Teprezentatd prin administrator,
Imre Csilla-lmola, in calitate de concesionar, pe de alta parte;

in temeiut:

- Legit nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile uiterioare,

- 0.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
cu modificarile si compietdrile ulterioare

- Hotararii Consiliului Local al orasului Ludus de aprobare a concesionarii nr. 97 din
28.04.2009,

s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

Capitolul Il - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd cedarea de catre concedent si preluarea de catre
concesionar a terenului in suprafata de 2,875 mp, adiacent spatiului comercial situat in orasul
Ludusg, str. Republicii, nr. 30, inscris in CF nr. 346/Ludus, cu nr. top. 133/2, 135/2, 142, 143,
135/1/212, in conformitate cu obiectivul concedentului.

(2) Obiectivul concedentului este folosinta terenului pe care se va realiza scara de acces in
subsolul cladirii.

Obiectivul concedentuiui il constituie exploatarea eficace, in regim de continuitate, a
terenuiui concesionat.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii
de bunuri:
a) bunurile de retur; terenul;
b) bunurile proprii: bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, ce sunt si rdman
proprietatea acestuia la incetarea concesiunii.

Capitolul ill - Termenul

Anrt. 2 (1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de |a data de 07.08.2009 si pana la data de
06.08.2019.

{(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va intocmi in termen de 10 zile de la
incheierea contractului.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la cererea scrisd a concesionarului,
inregistrata fnainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o pericada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala.

Capitolul IV — Redeventa
Art. 3 (1) Redeventa pentru anul 2009 este de 43,125 lei (15 lei/mp/an), conform prevederilor

hetararii Consiliului Local Ludus nr. 97 dln 28.04.2009si a procesului-verbal de negociere nr. 1108
din 05.08.2009. v



(2) Redeventa se va achita la casieria Primariei orasului Ludus sau in contul nr.
RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludug, in doud transe egale, semestriale,
prima pana la data de 31 martie, iar a doua péana la data de 30 septembrie.

(3) Pentru anii urmatori, incepand cu 2010, redeventa se va actualiza anual, in functie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistici si de Hotaréarile Consiliului Local
Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens.

(4) Neplata redeventei la termenele stabilite atrage dupd sine plata penalitatilor de
intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere. In cazul in care concesionarul depiseste
termenul de plata a redeventei cu 30 de zile, concedentu! are dreptul de a retrage concesiunea, cu
ingtiintarea concesionarului prin somatie scrisa.

Capitolul V — Garantia
Art. 4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titiu de garantie, o suma de ------ lei, reprezentand o
cota-parte din suma obligatiei de platd catre concedent, datorata pentru primul an de exploatare.
Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului

de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Capitolul V| — Plata redeventei
Art. 5 (1) Plata redeventei se face la casieria Primariei orasului Ludus, din B-dul 1 Decembrie
1918, nr. 26 sau In contul nr. RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus.
(2) Neplata redeventei sau executarea cu Intarziere a acestei obligatii conduce a aplicarea
penalitatilor legale.

Capitolul VIl — Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 6 (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunui ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 7 (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, s verifice folosirea terenului,
modui in care este safisfacut interesul public precum si respectarea obligatilor asumate de
concesionar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea regiementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionaruiui, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(3) Concedentul Tsi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de prevederile legale viitoare in special a normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr.
5412006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici.

Capitolul Vill — Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului
Art. 8 (1) Concesionarul este obligat s asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, poftrivit obiectivului stabilit de catre
concedent. A

(2) Concesionarul este obligat si foloseasca in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

(3} Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa pladteasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract, :

(5} Concesionarul este obligat sa foloseascd bunul concesionat, conform destinatiei
stabilite prin contract gi 3 obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative
in vigoare. Concesionarul este obligat sa realizeze obiectivul propus.

(6) Concesionarul este obligat sa obtind Autorizatia de construire gi s3 inceapa constructia
In termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune. Termenul de finalizare
a lucrarilor de constructie este cel prevazut in Autorizatia de construire.

(7) Concesionarul este obligat s& nu inchirieze §i sd nu constituie garantii reale asupra
bunului ce face obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.



(9) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat s& restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

(10) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul
este obligat sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara si
constructiile la Serviciul Economic din cadrul Primariei orasului Ludus.

(11) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea
exploatarii, in conditiile stipulate in contract pana la preluarea acesteia de catre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeaz existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

(13) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.
Obligatiile concedentului
Art. 9 (1) Concedentul este obligat s3 nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezeniul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice Tn mod unilateral contractut de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturitor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat sa predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, in termen de 10 zile de a incheierea contractului.

Capitolul IX — incetarea contractului de concesiune

Art.10 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partite nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina concedentului;
¢) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectdrii obligatiifor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilittii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) in cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre o comisie,
formata din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primariei oragului Ludus si reprezentanti ai concesionarului, care vor hotari asupra continudrii sau
incetérii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina concesionarului.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. 1l art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept, gratuit
si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;
b) bunuri proprii — cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractuiui de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului;

Capitolul X — Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent si concesionar
Art. 11 Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat s3 asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 — pentru
aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ultericare.

Capitolul XI — Raspunderea contractuala
Art. 12 (1) Nerespectarea de catre partile confractante a obligatiitor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.



(2) In caz de neexecutare, de catre oricare dinfre parti, a obligatiifor rezultate din prezentul
contract, acesta se considera desfiintat de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere
sau orice formalitate prealabila ori interventia instantei.

(3) Majorarile de intarziere, care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei, se determiné prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majorérile de Intarziere se calculeazi §i se
incaseaza de drept, fira prealabild notificare.

(4) Daunele-interese reprezintad paguba efectiva si castigul nerealizat.

Capitolul XII — Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante.
(2) Prin derogare de ia prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibild numai in cazul In care constructia a fost
instrainata. Tn acest caz, clauzele contractuale se vor renegocia.

Capitolui XIll - Definitii
Art. 15 (1) Prin forfd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, far4 relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitdli legale se intelege suma rezultaty prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilita prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constand n impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in patru exemplare, doud pentru

concedent, unul pentru concesionar gi unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadruf
Primariei orasului Ludus.

Concedent, Concesionar,

Oragul Ludus S.C. IMROB COM S.R.L.
prin Primaria orasului Ludusg

Admm;s;rator

VIZAT,

Sef Serviciu “Egonomic”,

ho——

C.F.P.,
DATA SUCIU Mara

YIEAT CONTROL
PINANCIAR REVENTIV

SEMNATURA .




