ROMANIA Avizat pentryJegalitate,
JUDETUL MURES Se etaelf
ORASUL LUDUS jr. Giyrgea Eugenia
CONSILIUL LOCAL '

PROIECT DE HOTARARE
din 19 decembrie 2017

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Construire Statie de Distributie Carburanti”, orasul Ludus, str. 1 Mai, nr. 3,
beneficiar SC STOMATER SERV COM SRL

Consiliul Local al oragului Ludus Intrunit in sedintd ordinard de lucru,

Avind in vedere referatul Serviciului “Arhitecturd, Urbanism si Amenajarea Teritoriului “ nr

40501 din 12 decembrie 2017, precum gi rapoartele de avizare a comisiilor de specialitate "Urbanism
s Amenajarea Teritoriulut " g1 ”Administrarea Domeniului Public si Privat s1 Administratie Publica
Locald”,

Ludnd in considerare avizul nr. 1519.10.2017 al Consiliului Judetean Mures,

fn conformitate cu dispozitiile, art. 27" lit. “c”, art. 47 alin. 2 lit. “@”, alin. 3 lit. ,,g” i art. 68
anexa [ pet. 11 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.36 alin. (5) lit.”c” coroborat cu art. 45 alin. (2) lit. ,,¢” din Legea
nr. 215/2001 a administratiei publice locald, republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba, Planul Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiei “Statie de Distributie
Carburanti”, pe str. 1 Mai, nr. 3, beneficiar SC STOMATER SERV COM SRL, conform

documentatiei anexate, parte integrantd a prezentei hotdréri .

Art.2 Cu aducerea la indeplinire a acestei hotiriri se Tncredinfeazd Primarul orasului prin
serviciul “A.U.AT.”.

Un exemplar din prezenta hotérare se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Mures,
- Primarul orasului Ludus,
- Serviciului “A.U.A.T.”, )
- Consiliului Judetean Mures,
- SC STOMATER SERV COM SRL,
- Spre afisare,

INTTIATOR,,
PRIMAR,
MOLDOVAN IOAN CRISTIAN

P



ROMANIA

JUDETUL MURES Aprobat,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Serviciul “AUAT” Moldovan Toan Cristian
Nr. 40501/12.12.2017

~

fnd

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Construire Statie de Distributie Carburanti”, orasul Ludus, str. 1 Mai, nr. 3,
beneficiar SC STOMATER SERV COM SRL

in conformitate cu dispozitiile, art. 27" lit. “c”, art. 47 alin. 2 lit. “d” si art. 68 anexa 1
pet. 11 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats, cu
maodificirile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.36 alin. (5) lit.’c” din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locala, republicati, cu modificarile §i completérile ulterioare,

Serviciul ,,Arhirecturd, Urbanism si Amenajarea teritoriului “ propune spre analizi si
dezbatere 1n sedinta consiliului local, Planul Urbanistic Zonal, in vederea realizarii investitiei
Statie de Distributie Carburanti®, pe str. 1 Mai, nr. 3, loc. Ludus, jud Mures, beneficiar SC
STOMATER SERV COM SRL, conform datelor specificate in Memoriu general i
Regulamentului local de Urbanism anexate.

s\
Intocﬁl\it ,
Arhitectgef;
Viilean Rizvahy




ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL JUDETEAN

Nr. 14560/ 48 ,10. 20l 3

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Orasul Ludus pentru SC STOMATER SERV COM SRL, cu
domiciliul/ sediul in judetul Mures, municipiul/orasul/comuna Ludus, sectorul ..... , cod postal

545200, str. 1 Mai nr. 38, bl. ..... y SCe euunn , et. ... » @ vees, telefon/fax coovvveniiiininnnn...
1111 | SO , inregistrata la nr.14560 din 07 iulie 2017 si a completéarilor depuse cu

nr.21509/11.10.2017 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
NF. .ooo)oee... din . L9\D ?”E(—’

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE STATIE DE DISTRIBUTIE CARBURANTI, orasul

Ludu;;, str.1Mai, nr.3, jud.Mures
- generat de imobilul identificat prin Plan de incadrare in zona , extras CF : nr.56462/Ludus
Initiator: SC STOMATER SERV COM SRL
Proiectant: SC ARH PROIECT SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. fulian Onisoru
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: oras Ludus, delimitata la nord de str. 1 Mai,

la sud de statia CFR, la est de imobil teren oras Ludus, la vest teren proprletate privata, fiind studiati o

suprafata de 828 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR 1-zona de referinta M, subzona M2-subzona mixta cu regim de construire dlscontmuu
-regim de construire: P+1
- P.O.T. max. 45%, C.U.T. max. 1,3 mp ADC/mp teren

- retragerea minima fatd de aliniament = 6,00-10,00m
- retrageri minime fata de limitele laterale jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin

de 2,00m cu obligativitatea asigurarii unui acces de 3,00m pentru autovehiculele de’ stingere a incendiilor
pe una din laturi
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = jumatate din malt1mea la cornise, dar nu mai
putin de 5,00m.
PREVEDERI PUZ propus:
- UTR 1-zona de referinta M, subzona M2-subzona mixta cu regim de construire discontinuu
- regim de construire - P+1

- P.O.T. max. 19,287%, C.U.T. max. 0,193
- retragerea fatd de aliniament = pe aliniamentul existent, retras de la aliniament in cazurile:

largirea drumului, obtinerea unor distante(benzi) de protectie: 5-6m, facilitarea crearii unor piete,
degajamente, alveole in preajma unor constructii cu circulatie pietonala intensa

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Codului Civil

- circulatii si accese: accesul este asigurat prin str.1 Mai. Alimentarea autocamioanelor se va

opera la pompa cu debit mirit pe o singu_ré parte, spre strada 1 Mai.



- echipare tehnico-edilitard: in zon3 exista retele de :apa potabila si canalizare,energie electrici, gaze
naturale . Se va asigura evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruit prin rigole spre

canalizare, sistemul local de colectare ape meteorice.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 09.08.2017 si a
completarllor depuse in data de 11.10.2017 se avizeaza favorabil Planu! urbanistic zonal si Regulamentul

local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:
¢ Respectarea obligatiilor formulate in avizele ce sustm documentatia .
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plan;a de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U. Z. care face obiectul prezentului aviz, Th conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 131 din 06.07.2017 emis de Primdria orasului Ludus.

it ct*sef
: ZVAN1CORNEL

intocmit: Lungu Mirela

I



Proiectant general :

S.C. ARH PROIECT s.r.l.

5102 05, Alba Iulia, , Apulum nr.7, bioc AC24, ap.9, jud. Alba, Tel/fax 0258 833 895, mobil 0744 266 260, D745 502 241, 0744 654 40

Proiect nr.;

182/ 2016

Beneficiarul investifiei :

SC STOMATER SERV COM SRL

Denumire lucrare :

Amplasamentul ;

Faza:

Volum :

VOLUMUL 1/ VARIANTA 3
ALBA [ULIA - octombrie 2017

ex. 1



5C ARH PRCJECT SRL Proiect nr.182 / 2016 FUZ = STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - LUDUS

FISA CU RESPONSABILITATI S| SEMNATURI

Profectant general: S.C. ARH PROIECT .l
 telffax 0258 833 895, tel 0744 266 260

Sef prolect . arh, lulian ONISORU

COLECTIV DE ELABORARE

Arhitectura/urbanism - S.C. ARH PROIECT S.R.L.,
arhitect lufian ONISORU, atestat RUR, D/0618, E/066 [

Instalafit -SC PECEF TEHNICA SRL
Ing. loana PURGHEL

Instalafii tefinologice:

DOCUMENTATH ANEXA (se prezinta in volum separat)

Ridicare topografics, "\ .SCAGYTOPSRL
Alexandru GYORGY -

Studiu geotehnic,

® arh profect 2017 0182_v1_MEMORIL GENERAL_10.05.2017.docx [1din 22)



Proiect nr,182/ 2016

PUZ — STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - LUDUS

5C ARH PROIECT SRL

VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

BORDEROU PIESE SCRISE i DESENATE

A - PIESE SCRISE:
Nr.
; pag.
1 FOAIE DE CAPAT . 0
2  FISADE RESP.ONSABILITA]‘IICOLECTIV DE ELABORARE 1
3 BORDEROU GENERAL PUZ - PIESE SCRISE S| DESENATE 2
Cuprinsul memotiului de prezentare :
1 INTRODUCERE
- 1.1, Date de recunoastere a documentaiei 5
1.2 Obiectul PUZ 8
1.3, Surse de documentare 6
2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANE 7
21, Evolutia zonei 7
22 Incadrarea in localitate 7
2.3.  Elemente ale cadrufui natural 7
24.  Circulatia 8
2.5,  Ocuparea terenurilor 8
2.6.  Echiparea edilitard 9
2.7.  Probleme de mediu 9
28.  Optiuni ale populatiei 10
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 10
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare - 10
3.2, Prevederiale P.U.G. 11
3.3, Valorificarea cadrului natural 12
34.  Modernizarea circulafiei i2 -
3.5.  Zonificarea funcfionald - reglementsri, bilant teritorial, indicatori urbanistici 12
36.  Dezvoltarea echipéril edilitare 17
37 Protectia mediului 19
3.8, Obiective de utilitate publici 22
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 2
[2 din 22]
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SC ARH PROIECT SRL i Proiect nr.182 / 2016

PUZ - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - LUDUS

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cuprinsul Regulamentului Local de Urbanism (RLU) : '
' B Nr.
pag.
Cap.l DISPOZITI GENERALE
1, Rolul RLU
2. Baza legala a elaborrii
3. Domeniul de aplicare
Cap. |l REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
1, Regulicu pnwre la péstrarea integritati mediutui $! protejarea patrimoniului natural si construit
2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apérarea interesului public
3. Reguii de amplasare §| retrager! minime obhgatoru
4, Reguli cu pnwre la asigurarea acceselor obligatorii
5. Reguli cu privire a echfparea edilitara
8. . Regulicu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructi
7. Reguli cu privire la amplasarea de spalii verzi i lmprejmwn
Cap.Ili ZONIFICARE FUNCTIONALA
Cap. IV PPREVEDER! LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
At 1 - Utiliz8ri admise
Art. 2 - Utiliz&ri permise cu condifi
Art. 3 - Interdictii de utilizare
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4 -Caracteristici ale parcelefor — suprafele, forme, dimensiuni
Art. 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
At 6 - Amplasarea ctadirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art.7 - CIRCULATII S ACCESE
Art.8 - Stafionarea autovehiculelor
Art, 9 - Inélffmea maxima admisibilta a cladirlor
Art. 10 - Aspectul exterior al cladirilor
Art. 11 - Condifif de echipare ediitara
Art. 12 - Spatfii libere si plantate
At 13 - Imprejmuiri
Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizare (POT)
Art. 15 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Arf. 18 - Modificari ale PUZ
CAP.V  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
‘B - PIESE DESENATE
1 PLAN DE INCADRARE IN ZONA - EXTRAS DIN PUG ORAS LUDUS, pl. reglementari Se. ADD.
1/5.000
2 SITUATIA EXJSTENTA Sc. 17500 A10. -
3 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR, CIRCULATIA TERENURILOR Se. 11500 A2V
4 REGLEMENTARI URBANISTICE ' Sc. 17500 A 2.0-v3
5 REGLEMENTAR! URBANISTICE — ZONE CU PERICOL DE EXPLOZIE A21-v3
6 DESFASURARE FRONT STRADA 1 MAI A22
13 din 22]
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SC ARH PROIECT SRL Proiect nr.182 / 2018 PUZ - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - LUDUS

7 REGLEMENTARI URBANISTICE ~ ZONE CU PERICOL DE EXPLOZIE | Sc.1/200 A23.3

8 ECHIPARE EDILITARA Sc. 1/500 A 30.

C - AVIZE S| ACORDURI PREALABILE
T .. CUnr.23din 15 februarie 2016

2 - Aviz Serviciul Rutier , f&r& numar
3 - Avizde salubritate, 1/13.06.2016
-4 - Aviz amplasament AQUASERY, 451/29.06.2(_)16
5 - Aviz amplasament E-ON, 209789194/04.-7.2016
6 - Avizamplasament ELECTRICA, 72720736/23.07.2016
7 - AvizCFR, 200/13.06.2016
8- - Aviz oportunitate , PRIMARIA ORASULU] LUDUS, 19976/09.03.2016
9 - Decizia de incadrare APM MURES, 5890/26.00.2016

D - ANEXE

1 Certificat de Tnregistrare reg.comertului
2 Contract de locatiune

3 Extras Carte Funciard

4 Ridicare topografica , vizatd OCPI

Prolectant general
SC ARH PROIECT SRL

Sef. Proiegt
Arh. lulian ONISORU

. .
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SC ARH PROIECT SRL

Proiect nr.182 / 2016 PUZ - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - LUDUS

VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatici

- denumire proiect
- iocalitatea
- adresa

- beneficiar
- proprietar

- proiect
- faza

- proiectant general

- proiectanti specialitate

- urbanism:

- instalatii:

- instalatii tehnologice

- sistematizare vert., drumur

- data elaborérii :

- STATIE DE DISTRIBUTIE CARBURANTI
- orasul LUDUS, judetul MURES
- strada 1 MAI, nr. 3, CP 545200

- SC STOMATER SERV COM SRL
Ludus, str. 1 MAI nr. 3, jud. MURES

- ERCEAN CORNEL si ERCEAN LENUTA
Ludus, str. ION VLADUTIU, nr. 4, CP-545200, te].0744 619 044

- 182/2016
-P.U.Z
- 8C ARH PROIECT SRL

ALBA IULIA, strada APULUM, nr.7, bloc AC24, ap.9, jud. ALBA, CP-510205
Telffax 0258 833 895, 0744 266 260, 0745 592 241

- 8.C. ARH PROIECT S.R.L.,
arhitect lulian ONISORU, atestat RUR, D/0618 , E/0661.

- S.C. PECEF TEHNICA S.R.L.
Ploiest, str. Toma Caragiu, nr. 2-4, jud, Prahova , CP 100042

tel. 0745 321 796,
Ing. loana PURGHEL

+$.C. GREEN ECO GENERAL St

tel. OF23 291 304
fng. Lavinia NEGRU

-februarie 2016

© arh profect 2047
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SC ARH PROIECT SRL Proiect nr.182 f 2016 PUZ - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - LUDUS

1.2. Obiectul PUZ

1.2.1.  Solicitiri ale temei program

Proiectul s-a elaborat conform temei de proiectare redactate de cétre beneficiar, ce a fost corelats cu
prevederile normativelor si reglementrilor tehnice in vigoare la data tntocmirii, completata si pus3 de acord cu
cerintele forurilor abilitate In domeniu - avize si acorduri prealabile. Tema de proiectare propune realizarea
unei statn de distributie carburanti pe un teren situat in intravilanul localitéli Ludus pentru care se elaboreaz
reglementarfle spec:flce dezvoltarii urbanistice a zonei, cu stabilirea pnontat,ﬂor necesar a fi aplicate in
utiiizarea terenului si conformarea constructiei in zona functionald stabifits prin PUG , :

M 2 — subzona mixté cu_regim de construire dlscontmuu si cladiri avand regim de maltlme mamm

P+1 nivelyri,
Principalele elemente de tema solicitate de catre beneficiar:
- constructii supraterane — magazin, birou, copertine pompe, semnal luminos, semne directionale, -
platforme carosabxie si pietonale :
- constructu subterane - rezervor depozitare carburanti, guri de descarcare, separator de grasimi,
separator de grasimi, colector ape pluviale
- brangament utilitati, imprejmuire

Prin documentatia PUZ se vor stabili urmatoarele reglementari urbanistice pentru parcela de teren
proprietatea beneficiarului ;

- regimul de construire;

- functiunea zonej;

- Indltimea maxima admis;

- coeficientul de utitizare al terenului CUT;

- procentul de ocupare al terenului POT;

- retragerea cladirilor fa{d de aliniament,

- organizarea circulatiei sf a acceselor;

- asigurarea cu utmtatl a zonei (extinderi de retele, bransamente sau surse proprii)
- locuri de parcare;

- spatii verzi amenajate;

Investifia analizatd s-a considerat necesard gi oportund puténd asigura imbuntiirea servirii
populafiei si a agentilor economici din zona, cu produse petrohere si produse complementare prin magazinul

statiei si alte servicii.
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata

Conform regulamentufui Planului Urbanistic General al orasului Ludus categoria de folosintd actuald

a terenului studiat este cuprins in subzona M2
Pentru terenui studiat nu sunt alte doecumentaiii de urbanism avizate sau in curs de avizare.

Avand in vedere cé se soficita o modificare de la prevederile PUG §i RLU aprobate pentru zona
studiatd, prin certificatul de urbanism nr. 23 din 15.02.2016 se solicita elaborarea unui P.U.Z. Prin
documentatia P.U.Z. se doregte schimbarea destinafiei actuale a terenului:

destinatie actuald - cf. Extras CF - curti construciii; |
. destinatie propusé - stafie de distribuiie carburanti. -

1.3. Surse documentare

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

© arh proiect 2017 0182_v3_MEMORIU GENERAL_25.10.2017 docx ' [é din 22 :



SC ARH PROIECT SRL Proiect nr.182/ 2016 PUZ - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - LUDUS

Planut Urbanistic General, aprobat prin Hot, Consiliului Judetean nr.38/2002 Regulamentul Local de

Urbanism _
A fost studiat si luat in considerare PUG-ul aflat in faza de proiect la avizare

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Sursele de documentare ce se vor utiliza vor fi:

Plan cadastral actualizat

Plan ridicare topografica vizat OCP

Avize detindtori de retele fn zona

Studiu geotehnic -
o [Incadrarea amplasamentului studiat din punct de vedere geomorfologic si
geologic; : _

o caracteristici geofehnice: stratificafia ferenului, adéancimea apei subterane,
parametri seismici, adancimea de Inghel, asigurarea stabifitafii si inundabilitatea,

accidente teren,
o condifii de fundare, solufii constructive recomandate.

1.3.3. Date statistice
Nu se cunosc

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistics a zonej
Nu se cunosc ,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
2.1.1. Date privind evolutia zonei

2.1,2, Caracteristici semnificative ale zonei
Zona studiatd , cuprinsad intre fraseut caii ferate Rézboieni-Targu Mures si strada 1 Mai, se

caracterizeaza printr-un fond construit discontinuu cu un regim de malﬂme Psi ocazional P+1. Functiunea

dominant este aceea de spatii depozitare , prestéri servicii, comert si locuinte individuale.
Frontul nord af strazii 1 Mai este mobilat de construciiide locuit colective cu regim de indlfime P+3.

2.1.3. Potential de dezvoitare
Prezenta céii ferate si statiei CFR Ludus permite dezvoltarea unei zone functionale de servicil

depozitare si comert.
2.2, Incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fatd de intravilanul Iocahtatu _
Zona este in mtenorul intravitanului rocahtétu in zona functionala M , subzona M2 - subzona mixta cu

regim de consfruire discontinuu si cladiri avand regim de Tnaltime maxim P+1 nwelun

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozifiei , accesibilitatii, cooperdrii in domeniul

ed.'htar, servirea cu institutii de interes general
Zona studiata se afla in padea de sud a localitatii, la limita cu traseul CF.
Este amplasaté in lungul cail de acces spre zona de depozitare si tehnico-edilitare a oragului,

Planul de incadrare in zona cu coordonate topografice, este prezentat in plansa AQ.

2.3. Elemente ale cadru!di natural
2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistics

» Relieful - terenul este plat, situat in albia majord a Muresului.

© arh proiect 2017 0182_v3_MEMORIU GENERAL_25.10.2017.docx {7 din 22}



lungul strazii.

SC ARH PROIECT SRL Profect nr.182/ 2016 PUZ - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI -LUDUS

* Reteaua hidrograficé - amplasamentul este situat Tn zona de lunca a Muresului, cursul de ap3
dominant al zonei. Nu este pencol de inundatii, cursul Muresului este regufarizat pe sectorul
respectiv.

o Clima-
» Conditii geotehnice — sunt descrise in detailu in studiul gectehnic. Adancimea de fundare se va

considera cea impusa din functionalitate precum §i din studiu geotehnic, cu respectarea
prevederilor normativelor in vigoare.

¢ Pentru toate constructiiie noi se vor intocmi obligatoriu studii geotehnice,

* Riscuri naturale - riscul de inundatii generat de vecindtatea cursului Muresului este diminuat de
lucrarile de protectie existente , indiguiri ale albiei, regularizare a cursului , acumularea de apa de
la lernut. Din cercetérile efectuate rezultd c& amplasamentul nu este supus inundatiilor sau

viiturilor gi are stabilitate locald si generald asiguratd, panta generald fiind foarte redus3, teren

plat.

2.4. Circulatia
241, Aspec Aspecte critice privind circulatia in cadrul zonef a circulatiei rutiere, feroware, navale, aeriene

{dupé caz)

Circulatia rutierd este cea care intereseaza referitor la functiunea propus3. Strada 1 Mai este
racordatd la frama stradal a orasului si prin aceasta la reteaua de drumun nationale, judetene si comunale
Este asigurat accesul facil al chen'nlor la serviciile oferite de dotarea propusa.

Traficul pe strada 1 Mai, ce deserveste zona de servicii si depozitare , este moderat.

2.4.2. Capacititi de transport, greutdfi in fluenfa circulatiei, incomoddri intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea $i alte functiuni ale zonei, necesitafi de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacititi si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

Strada 1 Mai, din care se asigurd accesul in incintd , dispune de un profil care satisface nevoile de
trafic . Traficul auto se desfagoard pe doud sensuri cu o bandd. Suplimentar sunt propuse benzi pentru
biciclisti separate de spatii verzi de traficul auto. Circulatfia pietonald se desfasoara exclusiv pe trotuarele din

_ fn momentul efectudri studiului, nu erau efectuate lucririe de modemizare propuse prin
documentatiile de urbanism antenoare

2.5, Octm_a terenurilor
“Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatéd
Parcela este ocupata de trei corpuri de constructii , cu caracter prowzonu executate din materiale
usoare pe structura metalica. Functiunile sunt urmétoarele :
- depozit - 117,60 mp

-garaj  -23,60mp

- birou - 18,50 mp

Total Ade = 159,60 mp

S.teren =8280mp

Regimul juridic, terenut este proprietate privata si éste dat in folosinta prin contract de locafiune cétre

SC STOMATER SERV COM, initiatoare viitoarei investifii. : ,
Proprietatea este nscrisa in cartea funciard a localitéii , CF nr. 56462, suprafata 828,00 mp,

.categoria curti constructil.

o Relationari intre functiuni
Cele trei constructii au functiuni complementare - spatiu depozitare si vénzare produse industriale.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
POT = 19,287 %
CuT = 0,193
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o Aspecte calitative ale fondului construit
Constructille prezente pe teren au caracter de constructii provizorii. Starea lor de conservare este

proasta. Sunt abandonate de multi ani, fard a mai fi Intrefinute sau reparate

o Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zone!e vecine
Functiunea propusa va inlocui o dotare similar3 existents si propusé spre relocare.
Va satisface nevoile de aprovizionare cu combustibil a locuiterilor din vecindtate , a celorlalte unitj
de comert, servicii, productie existente si de asemenea ale populatiei din Iocalltatue fnvecinate in partea de

sud ale Iocalltatn

¢ Asigurarea cu spatil verzi
Nu existd spatii verzi amenajate in incinta.
Terenul exterior incintei apartinand de domeniul public nu este amenajat corespunzator

Existenta unor riscuri naturale in zona studiat sau in zonele vecine
Nu sunt prezente

» Principalele disfunctionalitati
O utilizare ineficient’ a terenului existent intr-o0 zona cu potential de dezvoltare,

2.6. Echiparea edilitard -

o Stadiul echipérii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

2.6.1. Alimentare cu apa
Pe amplasamentul detinut, exista retele de apa si canalizare apartinand SC COMPANIA AQUASERY

SA, care se vor proteja in timpul constructiei conform avizului obtinut. Caracteristicile acestora vor fi
definitivate-in momentul sapaturii/consiruirii, si in prezenta unui delegat al societatii, stabilindu-se totodata tipu)

si conditiile bransamentului.

2.6.2. Alimentare cu energie electrica
In zona exista retele aeriene de energie electrica LEA 20 kV si LEA 0,4kV, fata de care se mentin

distantele conform normativelor in vigoare si avizele si acordurile obtinute de beneficiar.
In zona exista finia CF 316 Brasov - Deda — Razboieni, infrastructura feroviara publica, fata de care s-

a mentinut zona de protectie de' 20 m, aceasta fiind luata in calcul ia proiectarea constructiei.

2.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Prin intermediul conductei PE Dn40 ingropata si PE Dn 32, respectand avizul obtinut,

2.6.4. Evacuarea apelor menajere
Apele menajere se vor evacua printr-un racord la reteaua de canalizare existenta a localitatii in

momentul construirii.
2,6.5. Evacuarea apelor uzate
Apele uzate incarcate cu produs petrofier sunt dirijate catre separatorul de hidrocarburi si de aici fa
canalizarea din zona.
2.6.6. Instalatia de incalzire o
Incalzirea statiei de distributie carburanti se va face printr-o centrala termica.

2.6.7. Instalatia de ventilatie
La investitia nou proiectata ventilatia se va realiza prin chmatlzare

2.7, Probleme de mediu
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Terenu! propus pentru edificarea statiei de distribufie carburant se afla intr-0 zon# curat3 din punct
de vedere al elementelor de mediu. Unitaile de productie/servicii existente nu sunt emitatoare de poluare. In
cadrul zonei nu s-au semnalat probleme care s& constituie riscuri pentru protectia mediului s3u santatea
populatiel. ' - '
Sub aspect ecologic, prin exploatarea stafiei nu se produce poluarea asrului, solului, subsolulu; 8i
nici a apelor freatice. Tehnologia adoptats este conforma cu normele st standardele de sigurantéd acceptate in

domeniul depozitarii si livrarii produselor petroliere,

2.8. Optiuni ale populatiei
e - Optiunile populatiei
Optiunile populatiei ce locuieste in zona sunt In favoarea amplasarii functiunii propuse si
dezvoltarii urbanistice a zonei, _ '
» Punctul de vedere al administratiei publice locale

o Punctul de vedere al elaboratorului, privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a f

solutionate acestea in cadrul PUZ.
Punctul de vedere al proiectantului este In favoarea propunerii. Prin noua functiune se
completeaza zona functional si se deschide posibilitatea unei dezvoltari ulterioare a zonei de

servicil si depozitare, zond functionald complementard statiei de cale feraté Ludus.
3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare “ - : \ -
Zona studiatd este cuprinsd intre calea feratd pe latura sudicd, frontul construit al strizii 1 Mai pe

latura nordica, intersectia cu strada Randunelelor pe latura est, intersecfia cu strada Recoltei pe latura vest.

Potentialul zonei , reiese din :

amplasarea sa Tn zona functionald M2 ce cuprinde dotéri si functiuni complementare investitiel .

propuse
existenta si disponibilitatea refelelor edilitare
asigura deservirea locuitoritor si a tntreprinzétarilor din zona sudicé a orasului i a celor situati in

localitafile limitrofe -
- dotarea slaba existenta in perimetrul studiat faciliteaza si face oportuna interventia

Avize si acorduri prealabile :
- €U nr.23 din 15 februarie 2016
- - Aviz Serviciul Rutier , f&rd numar
- Aviz de salubritate, 1/13.06.2016
- Aviz amplasament AQUASERY, 451/29.06.2016
- Aviz amplasament E-ON, 209789194/04.-7.2016
- Aviz amplasament ELECTRICA, 72720736/23.07.2016
- AvizCFR, 200/13.06.2016
- Aviz oportunitate , PRIMARIA ORASULUI LUDUS, 19976/09.03.2016
- Decizia de incadrare APM MURES, 5890/26.09.2016
Studii de specialitate ; :
ridicare topo vizatd OCPI, Mures

- studiu geotehnic
Din studile de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ-ul ‘se desprind urmétoarele concluzii:

- se va fine seama de recomandarile studiului geotehnic; '
- se vor respecta distanfele de protectie fata de .refelele existente conform avizelor anexate Ia

prezenta documentatie.
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3.2 Prevederi ale PUG
Conform Certificatului de Urbanism nr. 23 din 15 februarie 2015 emis de priméaria orasului Ludus,

amplasamentul studiat pentru PUZ este situat in intravilanul localitatii in subzona M2 — subzona mixtd cu
regim de construire disconfinuu si ci3diri avand regim de inaltime maxim P+1 niveluri

Descriere UTR ~ M2 extras din RLU

Zona mixtd se caracterizeazd prin acceptarea diferitelor funcfiuni de interes general §i public, in
lungul strazilor principale. Aceste funcfiuni cuprind diverse categorii de activitati comerciale, servicii gi micd

prodlciie.
Prevederile requiamentului sustin dezvo!tarea unor-zone complexe din punct de vedere func;ional

(mixarea funciuni de locuire cu activitdfi comerciale, servicii, efc.), ca réspuns fa cererea previzionats si pe

fondul :mpu!smnam dezvoltarii unor astfel de activitafi
Zona " este constituts din institufii servici S echipamente publice, servicii de

inferes general (servici tehnice, profesionale, sociale, colective §i personale, comerf, pensiuni, restaurante,

recreere), mici activitafi productive si focuinfe in pondere de minim .
Zona mixta (M).permite conversia locuinfelor in alte funcfiuni, spre deosebire de zona de locuit (L),

unde acesta este limitats,
Datorité suprafefelor mici ale lofurifor este obligatorie asigurarea in sistem centralizat a alimentdrii cu

apa i evacuarii apelor uzafe.

- Folosinta actuala (conf. CF) — curti constructji
- Destinatia actuald - spatn depoznare si vanzare produse industrial
- Destinatia propusa — STATIE DISTRIBITIE CARBURANTI

Conform PUG si RLU, in subzona de referintd M2 sunt permise urmatoarele utilizari :

- mstrtutn servicii si echlpamente publice
- sedi firme

- servicii sociale
- sedii organizafii politice
- ldcasuri de culf
- comert cu amanuntul
- activitdti manufacturiere
- depozitare mic-gros
- pensiuni
- restaurante
- sport sf recreere
- parcaje fa sol
- locuinte
- Iocumte care includ spatii pentru profesiuni liberale
- spaflf p:etonale
- spatii verzi
- refele tehnico-edilifare
- accese piefonale i carosabile

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. PUG)

POT maxim =45% _ POT realizat = 31,872%
cuT maxim = 1,30 CcuT realizat = 0,3187
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' 3.3. Valorificarea cadrului natural

Din datele cunoscute la nivelul localitdlii si cercetdrile si studile aferente PUG rezultsy ca

amplasamentul nu este supus riscului de inundaii sau viituri, albia raului Mures este regularizata si indiguits.
. Terenul este stabil, nu este supus fenomenului de alunecare.

Studille geotehnice efectuate fn vecinatatea amplasamentului releva urmétoarele aspecte :

Amplasamentu! este situat n partea de sud-vest a localitatii, in zona de lunca de pe malul stang al
Muregului i apartine din punct de vedere geografic Campfer Sarmasulu: Configuratia geomorfologica a
amplasamentulm este cea de platforma stabila la nivelul céreia comportamentu! in exploatare al construcfiillor
existente demonstreaza conditii geologice care asigurd stabilitatea terenului, Nivelul panzei freatice este
cantonat la o adéncime mare ( 3,30-3,5 m in depozite aluvionare), suficient3 pentru & nu pune in pericol
fundatiile construcfiilor. Este totusi posibil ca th perioadele ploioase cu un nivel ridicat al apelor Muresului s3
avem o ascensiune a nivelului apelor freatice pana la straturile de pietris ceea ce presupune luarea de masuri
suplimentare de protectie a fundatiilor. _ _ |

Pentru orasul Ludus avem adéncimi maxime de inghet de 80-90 cm, pofentialul seismic zona F,
acceleratia terenului a; = 0,08 IMR = 100 ani si T¢ = 0,7 secunde.

Condiiite de fundare pe amplasament se extrapoleazi astfel ;

~ Poony = 360 kPa, fundatie standard cu latimea B = 1,0m, incastrata la adancimea D = 2,0 m

Tn cadrul fazei urmtoare de proiectare se vor stabili condifiile concrete de conformare a fundatiilor.

34 Modernizarea circulatiei

3.4.1. Organizarea accesului in incintd $i a circulatiei in cadrul acesteia

Circulatia se desfésoaré pe strada 1 Mai, ce face legatura zonei de depozitare si servicii situats in
partea de sud-vest cu restul localitétii. Din aceasta cale de circulatie publica se face accesu! pe terenul pe
care se propune amplasarea statiei de distributie carburanti.

Conectarea parcelei la calea de carcufatre publica se face Tn doud puncte (intrare - iesire) cu gabante

de 10,20 m. .
Circulatia auto s pietonai este rezoivaté in intregime in interiorul incintei, inclusiv spatiile de parcare

~clienti si cele destinate aprovizionrii cu carburanfi. Se va rezerva 1 loc de parcare pentru persoane cu

dizabilitéti in imediata apropiere a magazinului statiei. Accesul Tn acest spatiu se va face la nivel prin

amenajarea unor rampe.
Amenajarile propuse se vor realiza pe suprafata parcelei si vor confine si spatiile destinate parcarn

autoturismelor.

3.4.2. Solutii tehnice aplicate
Drumurile si platforme!e se vor realiza dm pavele autoblocante din befon cu suprafata carosabil

Incadrata cu borduri mari din beton, ) |
Platforma pompelor, a gurilor de descarcare si separatorului de hidrocarburi se va trata diferit de

celelalte piatforme carosabile. Se va realiza o dala din beton rutier, tumat monolit, cu suprafata elicopterizatd

 impermeabila. Aceste masuri vor asiguré o protectie suplimentars la eventuali scipar de produse petroliere si

permit in acelasi imp si o curafare usoara si eficienta. w
Sistematizarea verticala, suprafefele -carosabile, pietonale si spatile verzi vor avea pante

corespunzatoare pentru a se asigura evacuarea apelor piuviale si separarea acestora de cele impurificate cu
produse petroliere. Apele eventual impurificate se vor dirija prin pante si rigole cétre separatorul de
hidrocarburi. Se va urméri ca suprafetele de colectare a apelor impurificate, rigolele si caminele sa nu fie

afectate cantitativ de aportul apelor pluviale curate.

3.5, Zonificare functionald - reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Localizarea obiectivulul studiat
Obiectivul propus, " STATIE DE DISTRIBUTIE CARBURANT!" , va fi amplasat in localitatea Ludus,

pe strada 1 Mai nr.3.
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Vecinii mentionati n planul de situatie sunt urmatorii:
- Lasud - statia CFR Ludus,
- Lanord - strada 1 Mai
La vest — Braileanu Viorel
- Laest - teren al orasului Ludus, garaje

3.5.2. Bilant teritorial, indici urbanistici
Dimensiunile si forma in plan ' _
Un paralelogram cu iaturile L = 37,38/37,82 si | = 21,98/23,05

Latura lung paralel cu strada 1 Mai

Suprafata edificabild — retrageri

Fat3 de limita de proprietate nord (strada 1 Mai) 0,50 m
Fata de limita de proprietate sud (posterioard) 5,47 m
Fata de limita de proprietate vest 2,70m
Fata de limita de proprietate est 1,00m

Amplasarea cladirilor fatd de :
Alinfamentul la strada 1 Mai, front

Semnal : 0,50 m
Birou-magazin R 4,50 m
Copertind pompe 4,00 m
Amplasarea constructiilor fatd de limite laterale
Semnal 1,00m est, - 35,40 vest
Birou-magazin 1,00 m est, 29,00/31,35 vest
Copertina pompe 4,95/6,44 m est, 15,20110,69 m vest
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara :
Semnal - 18,55 m
- Birou-magazin 6,92/7,08m
Copertind pompe 547553 m
Amplasarea cladirilor faté de cladirile invecinate:
Birou-magazin / constructie privata latura de vest =~ 12,87 m
Rezervor subteran / garaje pe latura de est 3,76m

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe amplasamentul studiat :

magazinul este pozitionat la o distanfd de 12,00 m fata de copertina pentru pompe.
intre magazin si pompa rapida sunt 14,45 m;

fnfre magazin si semnalul luminos (H = 9,50 m) sunt 2,10 m;

Insitimea constructilor;

5,50 m pentru magazin;

9,50 m pentru semnalul iuminos;
6,75 m pentru copertina pompe;
7,00 m monolit;

9,50 m steaguri.

Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor se va reglementa si aviza Ia faza DTAC a proiectului,

Se va propune o volumetrie si un finisaj sobru adecvat functiunii. Spatiile vitrate vor fi predominante, -
inchiderile exterioare — panouri termoizolante cu finisaj metalic, invelitoarea in ferasa.
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Copertina usoara pe structurd metalicd va ingloba elemente de policarbonat pentru |lum|narea

naturala a platformei pompelor.”
Spatii libere si spatii plantate

Toate suprafefele neocupate de constructii, circulafii auto sau pietonale vor fi amenajate ca spafii
verzi, inclusiv cele ce au retele subterane. Pe limitele laterale si cea posterioara se vor planta arbusti ,

de maxim 2-3m inéltime cu rol de protectie vizuala §i fonica.

lmgre|mur Ti

Proprietatea se va ingrédi pe 3 laturi, cu Tmprejmuire cu inilfimea de 2,20 m executats din panoun

prefabricate fonoabsorbante. Latura ctre strada 1 Mai va rdméne deschisa.

PUZ = STATIE DISTRIBUTIE CARBURANT] - LUDU$

BILANT TERITORIAL {vers. 3 - 25.10,2017)
NR. ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
CRT. | MP_ [ PROC MP__ | PROC
1 ZONA CONSTRUCTII
- BIROU , MAGAZIN 0.0{ - 0,000% 78.6] 9493%}
- PLATFORMA ACGPERITA COLECTARE GUNOI 0,0] 0,000% 93] 1,123%
- SEMNAL o 00| 0,000% 10 0121%
___:-COPERTINA(terenacopentocupat de stalpi copemna)m o 0,0]_0,000% 3.3]  0,398%
-INS.TEHNNOLOGICE SUBTERANE ~ = 00 0,000% 0.0] 6,000%
B 236| 2850% 0,0  0,000%
- 185]  2,234% 0.0/ 0,000%
.~DEPOZIT 117.6 14 203% 0,0 0 ODO%
2 ZONA CIRCULATI L 59521 71.:884% |
- AUTO, platformé betonaté descoperits . 0.0
'~ AUTQ, platforma betonalﬁ acoperitd (copertma pompe). o 0,0 0,000% 104 4 12,608%
- AUTO , platforma parcare. 00| 0000% 37,31 4505%
- AUTO  platformé depsmant 1176 14,203% 0,0 0,000%
00| 0,000% 74| 0,8984%
' 00| 0.000% 27.6] 3.333%|
3 ZONA VERDE |
- ZONA VERDE, gazon 550,7] 66.510% 574] 6,.932%
i- PLANTATIE JOASA, proteciie ) 0.0] . 0,000% 0.2 3647%
4  [ZONA INSTALATII TEHNOLOGICE . 00| ba ' : _
- CAMINE GURI DE DESCARCARE (in spatiu verde) N 0.0 0,000%f:x8 H0,145%
___;-REZERVOR SUBTERAN, 40me, 3 capace incarosabil 0,0l _0,000% g«‘”‘*"" 287  3430%
- GURIDE AERISIRE (in spatiu verde) 00| 0,000%} 0,121%
;- POMPE DISTRUBUTIE {acoperit, trotuare) 0,61 - 0,000% 0,169%
. RETELE TRANSPORT CARBURANTI subteran (i carosabil) 0,0{ 0,000% 2,536%
- RETELE TRANSPORT CARBURANTI sub!eran (m 8P, verde) 0,0 0,000% 0,362%
TDTAL SUPRAFATA E AT T 828,0)100,000%) 1100,000%:
din care
PROPRIETATE PRIVATA e .828.0( 100,00%,  828,0f 100,00%
.. DOMENULPUBLIC SO0 0Q0% 00 000%f
constructi ; 159,7 922
_.copettind protectiepompe - b 1518
.. nstatatil tehnologice| 4 | . .380]
e .. Ade=. 1897mp ¢ 2639mp |
‘ POT=‘ 19,287% “ 1 31,872%
cUT=: 0,193 " 0,319:

3.5.3. Constructii, arhitecturd

“ Prin tema de proiectare s-a solicitat studierea pOSIblhtatn amplasérii unef statii de distributie carburanti
pe o parceld de teren situatd intre strada 1 Mai si terul ocupat de statia de cale feratd Ludus

Statia de distributie se compune din urmétoarele obiecte :

- blrou, magazin
- copertina metalicd

® arh project 2017
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r - semnal luminos
' - imprejmuire
- platformé circulatie auto/pietonald/trotuare
- 2 pompe de livrare carburanti
- Depozit produse petroliere (rezervor subteran)
- camin guri de descarcare si guri recuperare vapori
- bloc guri aerisire
- punct aer/api
- separator de produse petroliere
- separator de grasimi
- 2 foraje hidrogeologice pentru monitorizarea evolutae; calitfii apelor din subsolul zonei de
amplasament al statiei
- spaii verzi amenajat
- platforma colectare gunoi, imprejmuita si acoperits
- parcare clienti
- parcare cisternd de alimentare

3.5.4. Obiecte componente — descriere
Statia cuprinde atét obiecte supraterane cat si subterane, amplasate conform plansel A2, dupa specificul

si functiunea fiecéruia. Amplasarea obiectelor in incinia respecta normele de sigurant prevazute in
«Normativul pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutlhzarea statiilor de
distributie a carburanfilor la autovehicule” - indicativ NP 004 — 03.

MAGAZINUL - constructie usoara dezvoltatd pe parter in suprafatd de 78,6 mp. Construcna se va realiza
cu structura metalica (stalpi si ferme), avand inchiderile realizate din panouri sandwich din tabia si
termoizolatie vata minerald. Tamplaria exterioars se varealiza din profile de aluminiu sl geam
termopan, Compartimentérile interioare vor fi realizate din sisteme de inchidere ugoare: perefi
gipscarton, tamplarie din aluminiu i geam termopan, tampl&rie din lemn. Constructia va cuprinde spatiul
de vanzare, terasa inchisd sezonier, grupun sanitare peritru personal si public, birou, depozit pentru

marfa si spatii anexe.

L | COPERTINA DE PROTECTIE POMPE - structura metalica , piloni si ferme din ofel gaivamzat Elemente
de acoperire din tabla cutata si cupolefe pollcarbonat

POMPE LIVRARE / PERON POMPE - statia este dotat3 cu dous pompe multiprodus cu 2 respectiv 6
‘ furtunuri, dotate cu recuperare de vapori. Pompele vor fi amplasate pe un peron cu h=25 cm, cu
; dispozitive de protectie ia ambele capete pentru evitarea accidentelor. Ambele pompe sunt protejate de

copertina metalica.

REZERVOR SUBTERAN - rezervorul cu pereff dubli, tricompartimentat (10/10/20) este montat surbteran
pe o fundatie de tip radier. Dispune de sistem de recuperare vapori si control automai al canfitéfi pentru

evitarea unor posibile pierderi.

: GURI DE DESCARCARE - ciminul gurilor de descércare este o constructie din beton , amplasata
i subteran i acoperitd cu capac prevézut cu dispozitiv antiex.

AERISIR! REZERVOARE §l AERISIRI SEPARATOR - realizate cu o structurd metalics de
sustinere a fevilor pentru aerisire, h=4 m, cu opritor de flacira, conf. NP 004/03.
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SEPARATOR DE HIDROCARBURI - realizat in constructie subterana din beton armat, previzut cu
filtre coalescente. Rolul functional al separatorului este curéitarea de impuritati a apelor pluviale provenite
din zona pompelor de livrare carburanti, zona gurilor de descércare si zona parcérilor, ape ce pot fi
impurificate de eventualele scurgeri de combustibil. Compartimentul h care se acumuleazi
reziduurile petroliere se goleste periodic prin vidanjare de citre unitf speciale.

MONOLIT/SEMNAL - este elementul prin care se urmdregte semnalizarea functiunii; acesta
prezintd emblema firmei si informatii privind tipurile de combustibil comercializate, preturile acestora si

serviciile oferite cumparatorilor.

PLATFORMA DE GUNOI - este o suprafaé betonats, imprejmuita cu panouri din plasa
metalica §i acoperitd cu tabla cutaty, situata in apropierea magazinului, pe care se
amplaseaza containerele pentru colectarea gunoiului menajer.

FORAJE MONITORIZARE - s¢ vor executa 2 foraje pentru monitorizarea evolutiei calitatii apelor
din subsolul zonei de amplasament a stafiei, conf.” Studiului hidrogeologic si referat de expertiz

INHGA.

3.5.5. [Instalatii tehnologice

In cadrul statiei de distributie carburanti nou proiectata se regasesc:

- Cabina stafie cu magazin, terasa, grupuri sanitare,
- Copertina va fi legata de magazin printr-un link cu structura metalica acoperit cu policarbonat.

- Pompe distributie carburanti — 2 buc si peron pompe
- Rezervor subteran tricompartimentat, cu camin guri descarcare

- Platforma betonata

- Parcaje
- Punct aer - apa va confine 1 aparat de umfiat cauciucuri si 1 coloneta de apa.

- Bloc guri de aerisire conform NP 004/ 05,
- Totem este elementul prin care se urmareste semnalizarea functiunii

Utilitatile sunt asigurate prin racorduri la retelele existente in zona, Retelele de incinta se vor executa in
functie de amplasarea obiectivelor statiei, si de distantele impuse de normativele in vigoare si de

avizele/acordurile emise,

Tn obiectivul propus se vor desfasura urmatoarele activitati:

o Stocare si distribuire de carburanti; '

s distribuire de Iubrefianti livrati in ambalaje; -

e vanzari de produse complementare, respectiv cosmetice auto, piese de schimb auto uzuale,

aditivi pentru Tmbunatalirea functionarii motoarelor, etc;

o comercializarea de produse alimentare preambalate.
Fluxul tehnologic din cadrul statiei de distribulie carburanii va consta in urmatoarele faze:

« aprovizionarea statiei cu produse petroliere cu autocisteme;

« aspirarea produselor din rezervoare cu gjutorul pompelor;

« recuperarea compusilor organici velatili;
‘ Pentru aprovizionarea statiei cu produse petroliere, autocisterna parcheaza in dreptul
caminului in-care sunt montate gurile de descarcare si gura de recuperare compusi organici volatil,

Aici se formeaza linile de descarcare, si anume:
« legatura cu gura de descarcare a rezervorului subteran;
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+ legatura ntre spaliile de vapori ale cisternei si rezervorul subteran care va incarca si porni

descarcarea prin cadere libera.
Aspirarea produselor din rezervoare si livraréa la autovehicule si tiruri se realizeaza cu

ajutorul pompelor de distribuire, tip FAMI si GILBARCO
Gurite de aerisire legate la rezervoare este obligatoriu sa fie prevazute cu supape si opritori de

flacar, iar inaltimea lor sa fie de minim 4m de la sol.
Produsele petroiiere circula prin conducte tehnologice Tn sistem inchis, perfect etans, neexistand

pericolul unor pierderi prin scurgere.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa sj canalizarea apelor uzate '
Alimentarea cu apa rece se va face de Ja un camin cu apometru existent pe amplasament. Legatura

de la reteaua stradala la caminul de apometru va fi realizata printr-un bransament PEHD Dn40,

Necesarul de apd

instalatia de alimentare cu apé rece si calds a oblecteror sanitare §i a echipamentelor tehnico-sanitare
a fost proiectata conform STAS 1478/1990.

Aproximativ 1,5 me/zi. Valoarea exacta se va calcula la obtinerea Autorizatiei de gospodarire a apelor.

Apa calda menajera este produsa de cafre o centrala termica de 24 Kw, cu preparare instanta.
Centrala se alimenteaza cu gaz natural si este racordata la instalatia electrica. Cosul de fum, cu tiraj fortat, va
respecta reglementarile in vigoare in ceea ce priveste amplasarea si dimensiunea,

Alimentarea obiectelor sanitare cu apa rece de consum si apa caldd menajera se va face prin refele

de distributie.
Instalatia interioara de apa rece pentru consum si apa calda menajera va fi executatd din conducte de

PPR la dimensiunile prescrise in planuri.

Cerinta de apd.

Aproximativ 1,7 mc/zi. Valoarea exacta se va calcula la obtinerea Autorizatiei de gospodarire a apelor.

Restitutia de apad |
Instalatia interioard de canalizare va dirija apele uzate colectate de la consumatori intr-un camin de

racord situat In incinta amplasamentului.
Racordul obiectelor sanitare la canalizare se va face prin curbe tehnice de racord.

Evacuarea apelor uzate menajere de fa consumatori se face prin coloane separate. Se prevad
sifoane de pardoseala. Coloanele se continua cu coloane de aerisire. Conductele peste cota £0.00 se executa

din PP.
Sub cota £0.00 apele uzate menajere rezultate sunt colectate prin conducte de PVC tip KG cu
diametrele Dn110mm. Toate conductele de ape uzate menajere se executa cu panta de 2% spre puncteie de

evacuare din cladire,
Acest traseu se va realiza cu tuburi din PVC KG cu mufa si garnitura de cauciuc montate in strat dée

nisip 10 cm de jur-imprejur.
Apele meteorice de pe acoperis si terase vor fi colectate printr-un sistem de jgheaburi, burlane si

receptori de terasa si vor fi dirijate la caminele de canalizare.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Prezenta parte de proiect trateaza instalatiile electrice interioare n aval de blocul de masura si

protectie. Procedura pentru alimentare cu energie electrica se va supune “Regulament pentru racordarea
utilizatorilor la refele electrice de interes public’conform Ordin ANRE nr.59 din 02.08.2013. Instalatia electrica
se va executa conform proiectului de executie cu ale carui date energetice se va solicita obtinerea unui AVIZ
DE RACORDARE. Contractarea §i executarea lucrarilor de racordare la reteaua electricd se vor face cu o

 firm& autorizata de S.C.ELECTRICA conform “Studiu de solutie de alimentare cu energie electricd’.

In spatiui corpului administrativ s-a prevazut tablou general de distributie TGD si tablouri secundare
pentru alimentarea tuturor consumatorilor mentionati si a celor din spatiu! comercial: instalatie de climatizare,
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fluminat, prize si instalatia de curenti slabi. Corpul de cladire este o constructie din beton armat, regim de
* inaltime parter, cu inchideri din zidarie, compartimentari interioare din placi din rigips si plafon fals casetat. -

S-au proiectat urmatoarele tipuri de instalatii:

- Pentru ifuminat normal si de securitate cu corpuri fluorescente montate in p!afon fals si corpuri
pentru iluminat de evacuare cu acumulator inclus 2x8W, montate pe caile"de acces. Nivelul de iluminare in
birou si spatiul comercial va fi de cca.500 Ix. Conductoarele/cablurile vor fi din cupru rezistente la foc 30 min.
in tuburi de protectie din PVC cu montaj ingropat in pereti si deasupra plafonului fals. Se vor achizitiona
- corpuri de iluminat fluorescente, cu grade de protectie si pentru niveluri de fluminare adecvate spaffilor de
montaj ‘

- Pentru prize pentru utilizari comune in incaperile personalului. administrativ, spatiului comercial si
pentru racordarea echipamentuiui de incalzire, ventilatie si climatizare(aeroterme si unitati interioare de
climatizare). In grupurile sanitare se vor monta corpuri cu caracteristici care sa respecte cerintele relative la

zonele de montaj (cf. Norm. 17-2011)
- Instalatie de semnalizare si control intre pompele de distributie si echipamentul de gestiune a

consumului de combustibil

- Instalatie de semnalizare a nivelului de combustibil si a scaparilor de combustibil din rezervoare.
Instalatia se va asigura de catre furnizorul de utilaj impreuna cu cablajul si panoul de control aferent.

- Instalatie de urmarire video interioara care, impreuna.cu cea exteraoara se va conecta la un sistem
de inregistrare(DDR)

- Instalatie de voce-date cu puncte de lucru in birou si la casierie, conectata la un panou de
distributie specializat conectat la un furnizor de semnai la latitudinea beneficiarului.

- Instalatie de inregistrare a canfitatii de combustibil livrat de la fiecare pompa, conectata Ia

calculatorul pompei si [a sistemul de gestiune si inregistrare pentru clienti. Instalatia se va executa conform

cerintelor cartilor tehnice ale echipamentelor achizitionate.
- Instalatiile de curenti slabi (telefonie, date, gestiune marfa si combustibil, urmarire video, detectie

efractie si incendiu) se vor executa conform unui proiect de specialitate faza PT+DE de firme autorizate.

Se vor respecta cerinele impuse de Normativ I-7-2011 si Normativ NP-004-2005, cu privire la
condiiile de pozare ale circuitefor, distaniele fata de circuitele altor instalatii {termice, sanitare, etc) si conditiile
de mediu (gr.sanitare, exterioare). Se va acorda atenfie deosebitd la pozarea instalatiei electrice pe suport
combustibil, unde se vor respecta condifiile Norm. I-7-11 art. 3.0.3.8, art. 4.2.3.4.2. (tuburi de protectie
metalice sau din material ignifugat, echipament electric cu IP 54 sau pe suport metalic, etc.). Toate circuitele
vor confine conductorul de protectie adecvat. Aparatajul, infreruptoarele si prizele se vor monta functie de

mobitarea incaperilor proiectate.

Instalatii exterioare
.S-au prevazut circuite pentru instalatie pentru iluminat exterior cu corpuri cu lampi cu LED pe stilpi

metalici, iluminat totem, si panou sigla, alimentare panouri de distributie si comanda la pompe de distributie

combustibil,
Toate circuitele se vor executa ingropat in tub de profectie etanseizat la capete, in portiunile de

traseu cu pozare sub platforma betonata(prin camine de tragere) si ingropate in pamint, in spatiul verde al

proprietatii, in principal de-a lungul traseului de pozare al prizei de pamint.
" Cablurile de alimentare si semnalizare pentru pompele de combustibil si detectie nivel din rezervoare

vor fi in constructie armata, se vor poza in tuburi de protectie separate.
Toate racordurile la silpii de iluminat se vor realiza prin cutii in executie etansa cu protectii automate.

3.6.3. Incélzirea si récirea spatiilor
Pentru realizarea confortuiui termic necesar, beneficiarul a solicitat elaborarea unui proiect care sa

contina partea fehnica necesara executiei instalatiei intericare de incalzire in urmatoarele conditi de
functionare:

- centrala termica cu combustibil gazos

- incalzire cu radiatoare din otel, tip panou
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Incalzirea incaperilor se va realiza cu radiatoare din otel , tip panou, avand indicate in planuri
lungimea, inaltimea si puterea termica. Radiatoarele vor fi echipate cu robinete simplu reglaj pe tur si retur, de'

colt, 2", robinete de golire si aerisitoare manuale .
Solutia adoptata pentru instalatia de incalzire cu radiatoare este cea cu distributie ramificata

realizata ingropat in pardoseala, cu conducte din PPR. Legatura intre conductele de distributie si radiatoare
se va realiza cu teava din PPR, diamefru 20 mm..

Conductele se vor fixa cu coliere de fixare, ia distantele impuse de.normele producatorului, pentru a
nu se permite indoiri inestetice in fimpul exploatarii. Pe cat posibil nu se vor executa intersectii cu instalatiile
electrice. Se vor ocoli zonele in care sunt prevazute tablouri electrice, la distantele impuse de normele de
specialitate. In zonele de intersectii cu instalatii electrice se vor monta tuburi de protectie in concordanta cu

prevederile normelor specifice in vigoare.
Agentul termic se prepara cu ajutorul unei centrale termice murale moderme de 24 kW. Centrala este

asigurata de catre vasul de expansiune propriu, supape de siguranta, clapeta de $ens. La instalarea acesteia

se vor respecta instructiunile fabricantului,
Cosul de fum va fi realizat conform specificatiilor producatorului de cazan si obligatoriu conform
normelor in wgoare Cosul necesita curatare periodica, cel putin de cateva ori pe an. Cosul va depasi inaitimea

cladirii cu minim 0.5 m si va fi prevazut cu element final antiploaie.
In zonele de intersectii cu instalatii electrice se vor monta tuburi de protectie in concordanta cu

prevederile normelor specifice in vigoare. La executie, se vor respecta distantele | impuse de norme fata de
instalatiile electrice. La intersecti, conductele calde se vor monta sub inst, electrica, si se va monta tub de
protectie care va fi mai lung cu 1 m in fiecare parte a infersectiei.

Toate echipamentele vor fi montate in instalatie cu imbinari demontabile: centrala termica si
radiatoarele,cu racorduri olandeze, si vor fi incadrate cu robineti de izolare.

Alimentarea cu apa a instalatiei de incalzire centrala se face prin robinetul de umplere al centralei
termice, printr -0 conducta din polipropilena cu diametrul de 25 mm, racordata la instalatia interioara de apa
rece proprie imobilului. Pe conducta de alimentare cu apa a instalatiei de incalzire centrala se prevede 0

clapeta de refinere si un robinet de izolare.

3.6.4. Alimentarea cu aer comprimat
Servicii automate de umflat pneuri {colonete aer-apa). Automatele de umflat pneuri sunt atat penfru

autoturisme cat si pentru camioane. Automatele pot fi prevazute si cu un furtun de alimentare cu apa a
rezervorului pentru solutie de parbriz.

3.7. Protectia mediului _
Din analiza de evaluare a impactului lucrarilor asupra mediului, raportatd la situatia existentd, se

evidentieaza:
- Cadrul natural nu e mﬂuentat de acliunea de construire si cwculatla care va aparea confom

obiectivului propus deoarece terenul este plan si in zona de trafic greu.
- Nu s-au identificat riscuri naturale sau antropice Tn zona studiata,
- Nu s-au identificat valeri de patrimoniu sau situri arheologice ce necesitd masuri de protectie
Tn zona cupnnsa in Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) nu sunt proiectate unrtatl de produciie si

depozitare, servicii si comert care sé polueze apa, solul si aerul.

3.71. Protectia calitatii apelor
Activitatea de exploatare a statiei de distributie carburanti nu este poluatoare directa a apeior de

suprafata sau subterane, deoarece totul se desfasoara in sistem inchis, etans, cu sistem de prevenire a
eventualelor scurgeri de produs petrolier. Exploatarea nu creaza un impact semnificativ asupra mediului.
Apele incarcate cu produs petrolier vor fi captate in rigole acoperite cu grétare metalice §i trecufe printr-un
sistem de conducte ingropate, catre separatorul de produse petrofiere, tip Hauraton. Separatorul va fi din
polietilena si montat subteran direct in pdmént.-Separatorul va functiona conform Normele Europene si vor -
avea agrementul tehnic al MLPTL. Dupa preepurare, care asigura indicatorii de calitate corespunzitori NTPA

001/2002 —apele vor fii directionate catre canalizarea localitatii.
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Grosieru! din separator {respectiv nisipul si produsele petroliere separate) se va colecta pETIOdJC si se
va valorifica de catre firme specializate, agreate de Agentia de mediu, :

3.7.2. Protectia aerului
Activitatea de construire si exploatare a statiel de distributie carburanti are impact scazut

asupra aerului, infrucat utilajele folosite, atat cele de construire ¢at si cele de exploatare permanenta, sunt de

ultima generatie si nu produc poluarea aerului prin functionarea lor.
Poluantii caracteristici unor astfel de activitati sunt compusi reprezentati de hidrocarburi. Provenienta

acestor poluanti se datoreaza pierderilor prin evaporare, fenomen inerent activitatilor de depozitare si

distribuire a produselor petroliere. -

De aceea se va face 0 monitorizare penodlca a emisiilor ce pot rezulta

O sursa secundara de impurificare a atmosferei, adiacenta amp!asamentulun propriu-zis al statiei, o
constituie gazele de esapament de la sursele mobile (autovehiculele) care vin la alimentare. Avand in vedere
fluenta activitatii de distribuire a carburantiior si nefunctionarea motoarelor in timpul stationarii si alimentari,

gazele de esapament ale acestor autovehicule nu constituie un pericol major de impurificare a atmosferei din

Zona.

3.7.3.  Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
In ceea ce priveste impactul potential al proiectului asupra conditilor de viata ale locuitorilor in

legatura cu nivelul de zgomot, se poate aprecia ca acesta nu va inregistra un nivel ridicat fata de situatia
actuala, doar in perioada de executie, ca urmare a numarului de utilaje ce vor executa lucrarile de

modernizare si extindere.
La intrarea in statie viteza este reglementata la cca 10km lora deci nu se pune problema creerii unuj

zgomot mai mare decat zgomotul de fond din zona.

3.7.4. Profectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul,

3.7.5.  Protectia solului si stbsolului
Avand in vedere ca rezervoarele de produse petroliere, care ar putea reprezenta 0 sursa de poluare,

sunt cu peretl dubli si vor fi montate pe platforma betonata, se poate aprecia ca impactul determinat asupra
solului si subsolului ca factorf de mediu este minim - acceptat. De asemenea montarea de valve de preaplin
pe conductele de incarcare ale rezervorului, care opresc incarcarea la atingerea a 95% din capacitatea
rezervorului, si impermeabilizarea prin betonare a tuturor zonelor unde exista posibilitatea unor deversan

accidentale reduc considerabi! riscurile.

3.7.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvalice
Nu este cazuf

3.7.7.  Profecfia asezarilor umane si a alfor obiective de interes public
in aceastd zond nu se vor desfasura activitati producatoare de risc pentru sanatatea populatiei in

zond. Locuintele cele.mai apropiate de obiectiv sunt situate la o distanta de peste 40 m si nu vor fi afectate de
exploatarea statiei de distributie carburanti, astfel incat sa necesite protectie speciala.

3.7.8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta selectiv, in vederea reciclani sau

revalorificarii acestora, dupé caz si se vor evacua cu ajutorul unei firme specializate; deseurile menajere se vor
colecta in pubele/containere de gunoi si vor fi evacuate periodic pnn intermediu! operatorulw de salubrizare
din zond cu care se va incheia un contract de servicii.

Reziduurile industriale sunt constituite din slamuri depuse pe fundul rezervoarelor de depozitare si
sunt constituite din deseuri lichide, semisolide si solide. Cantitatile de reziduuri industriale sunt estimate a fi:

« depuneri lichide si semisclide - cca. 50 dm®/5 ani;
» depuneri solide imbibate cu combustibil - cca. 50 dm3/5 ani.
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- Cantitatile reale urmeaza a fi determinate in timpul exploatarii obiectivului.

3.7.9. Gospoddrirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
Substantele periculoase sunt reprezentate de benzina, motorina. Benzina, si motorina sunt

depozitate in rezervoare etanse, cantitatea livrata si depozitata va fi tinuta sub control prin intermediul unuj
sistem managerial computerizat. .

3.7.10. Prevederi pentru monitorizarea mediului
Colectarea si evacuarea pefiodica a deseurilor si reziduurilor provenite din activitatea statiei de

distributie carburanti, reduce la minim posibilitatile de poluare a solului.
Pentru a nu polua solul cu produse petroliere, rezultate prin scurgerl accidentale, s-au luat

urmatoarele masuri;

+ montarea de valve de preaplin pe conductele de incarcare ale rezervorului, care opresc
incarcarea la atingerea a 95% din capacitatea rezervorului;

» montarea gurilor de aerisire la o inalfime de 4 m, superioara inaltimii automsternelor de
alimentare;

» evitarea eventualelor deversari in timpul umplerii rezervorului autovehlcuie!or prin

- utilizarea unor pistoale speciale de umplere, prevazute cu dispozitive care inchid

alimentarea automat, la umplerea rezervorului;

+ impermeabilizarea prin betonare a futuror zonelor unde exista posibilitatea unor deversari
accidentale, si realizarea de rigole cu panta de scurgere catre separatorul de produse

petroliere.

Pentru reducerea la minimum a posibilitatii de poluare a subsolului si a calitatii apei din panza
freatica, in cazul unor defectiuni ale rezervorului sau conductelor s-au prevazut urmatoarele masuri:

a. rezervoarele de carburanti au peretii dubli, si sunt montate in subteran;

b. programarea calculatorului- de proces si gestiune cu posibilitatea semnalizarii optice si
acustice a aparitiei oricarei pierderi in sistemul format de rezervor, conducte transport si pompe livrare, prin

-masura si comparatia continua, automata a cantitatilor de produse existente in rezervor si celor livrate la

pompa.

3.7.11. Justificarea incadrarii profectului
Nu este cazul

3.7.12. Lucrari necesare organizérii de santier
Materialele necesare constructiej vor fi depozitate temporar in cadrul proprietatii beneficiarului.

Utilajele vor stationa in limita proprietaiii, fara a impiedica circulatia pletonala sau auto din zona,
Impactul asupra mediului a lucrarilor de santier este minim, si dureaza numai pe perioada organizarii

de santier.

3.7.13. Lucrdri de refacere a amplasamentului fa inchiderea obiectivului
La incetarea activitatii se vor dezafecta utilajele dupa un program si o tehnologie specific, ce

cuprinde:
e golirea instalatiei de produse reziduale, izolarea st asigurarea impotriva prezentei accidentale de

produse periculoase precum $i a curentului electric.
o verificarea $i avizarea desfacerii legaturilor conductelor,
« demontarea racordurilor tehnologice ale utilajelor.
e inertizarea interioruiui utilajelor cu abur sau azot. o
» demontarea utilajelor gi iransportarea pe platforma amenajaté pentru verificari si probe. f

Mésuri preconizafe pentru prevenirea, reducerea efectelor adverse asupra mediufui
Principalele dorrienii in care trebuie actionat in vederea inlaturarii posibilelor influente negative induse

de construirea si functionarea statiei de distributie carburanti, sunt:
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- combaterea scurgerilor de produse petroliere sau de alta natura;
- reduceréa noxelor de emisie a utilajelor folosite;

- infrezicerea depozitarii deseurilor industriale si menajere in alte locuri de cat in cele special

amenajate;
- diminuarea dispersiei compusnor organici volatili rezultati din exploatarea statiei de distributie

- carburanti.

3.8. Obiective de utilitate publicd -

Obiectivul propus este amplasat pe un teren proprietate privata.

In afara amplasamentului se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:
e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
e domeniu public; |

In zon# exista urmétoarele obiective de utilitate publica:
o strada T Mai —drum de interes local;
o refele electrice, apa, canalizare si de telecomunicatii de interes local;
o terenul intabulat CFR ~ linie C.F.R - de interes national.

4, CONCLUZ! - MASURI IN CONTINUARE

Ansamblui nou propus nu va afecta sub aspect economic sau social dezvoitarea ulterioars a zonei ci
dimpotrivd, va pune in valoare elementele existente si va imbunatati aspectul general si functionarea acesteia.

Se recomanda de asemenea masuri pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea
calitatii factorilor de mediu si monitorizarea activitatii prin analize periodice.

Proiectant general
SC ARH PROIECT SRL

Sef proiect
Arh. lulian ONISORU
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'VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cap.| DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd
documentatia de bazd in aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic Zonal, avéand
caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare ia modul de utilizare a terenurilor,

de realizare si utilizare a constructiilor de pe amplasameniele studiate.
Prescriptile cuprinse in Regutamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la

| autorizarea executarii constructfilor de pe Intreaga suprafata de teren ce face obigctul Planului

Urbanistic Zonal,
Odatd aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Locai de

Urbanism constltwe act de autoritate al administratiei publice locale.

- 2 Baza legald a elabordrii

Legea nr. 50/1991, republicata, completatd si modificatd cu Legea 453/2001 privind
O "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru reallzarea locuintelor".
J —  Ghidul de elaborare PUZ-GM-010-2000.

~ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996
Ghidul de apiicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000
~  Legea 350/2001 actualizata 2016 cu modificarile ulteridare
— Ordin 233/2016 norme de aplicare L350

]

3. - Domeniul de aplicare

— Prezentui regulament se aplica parcelelor precizate in plansa de reglementari
urbanistice (plansa A2 — reglementari urbanistice).
e ~ Dupa aprobarea P.U.Z, prezentul regulament devine baza Iegafa §i actul de
5- ‘ autoritate al administraiei publice locale.
' Baza legala i actul de autoritate privesc atat regimul tehnic i recomandarile
- speciale din viitoarele certificate de urbanism cét si efberarea viitoarelor autorizafjilor de
constructie In cadrul zonei, in conditiile preuzate in prezentur reguiament
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

‘ Cap. Il
| 1

Requ‘h‘ cu privire [a p&strarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

- Nu sunt informati referitoare Ia eventuale vestigii arheofoglce prezente pe amplasament,

 Autorizarea executéri constructiilor pe tereny! reglementat prin prezentul PUZ este permisa
pentru toate tipurile de constructii i amenajari . Utilizarea functionald a terenurilor este
prezentatd grafic inP.U.Z. Tn plansa "A2 - Reglementari urbanistice”.

1, Colectarea gi indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului ,

- Indepartarea apelor uzate - menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor
uzate,

- Este interzisa raspéndirea neorganizats direct pe sol (curti, gradini, straZ| locuri riverane, efc.)
sau In bazinele naturale de ap a apelor uzate menajere.

2. Reguli generale de salubritate
- Colectarea degeurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, sau gospodarie

individuald prin pubele modeme cu rotile sau cu saci menajeri din material plastic.

3. Faza de organizare a executiei
-Tn perioada de oiganizare a execufiei se vor asigura toate masurile pentru eliminarea

activitatilor care pot prejudicia calitatea mediului ambiant. Materialele ce vor fi puse Th opers se
vor depozita pe o platforma I afara zonei de executie.

4. Gestionarea deseurilor
- Deseurile continute in rezervoarele de depozitare, find combustibile si lipsite de sulf vor

putea fi colectate ambalate in saci de plastic i distruse prin incinerare Intr-o instalatie
energeticd ecologica disponibila.

- Deseurile datorate scépérilor accidentale de produse petroliere pe platforma betonats,
vor fi colectate prin spalare sau antrenate de catre apele meteorice, ajungénd printr-o réfea de
canalizare, la separatorul de hidrocarburi, unde apele vor fi epurate de nisip si produse

petroliere,

Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesuiui public

Este interzisa autorizarea executérii constructiilor n zonele expuse la riscuri naturale cf.
art. 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, canalizare, cailor de comunlcape §i altor
asemenea lucrdri de infrastructura este interzisd, Fac exceptie constructile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform
art.11 din R.G.U. ,

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform art.13 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructulor se va face cu condma asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei conform art.14 din R.G.U.

Autorizarea executéri constructulor se va face cu conditia respectaru indicilor
maximi.admisi ai P.O.T. si C.U.T, stabllm prin documentatiile de urbanlsm si precizati tn
Certificatul de urbanism, cf.art, 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U. ;

Autorizarea executdrii lucrariior de utilitate publics se va face baza D
documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.
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{'} 3.

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale conform anexei nr. 3 dinRG.U.
Autorizarea executarii constructulor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:
= Constructii si instalatii aferente drumurilor publlce de deservire, de Tntretinere si de

exploatare
* Parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energle (inclusiv

functiile lor complementare magazme restaurante etc)
= Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau
alte produse petrohere retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri

orf alte instalatii ori constructn de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului pubhc se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Autorizarea executéril constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatu! de urbanism, conform art. 23
din RG.U,

* aliniament - linia de demarcatie infre terenurile apartinand domeniului public si
cele apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului,etc.);
= regim de aliniere ~ linia constructiilor care urméreste fronturile construite ale

cladirilor;

Fatd de aliniament constructile pot ﬂ ampiasate sau aliniate Tn urméatoarele situatji:

» pe aliniament
* retras de la aliniament in cazurile;
- inscriere in regimul de aliniere existent;
- largirea drumului, alinierea constructiilor noi find diferita fatd de alinierea

existentd (spre interiorul parcelei );
- obfinerea unor distante ( benzi ) de protectie: 5 - 6 m;
- facilitatea credrii unor piete, degajamente, alvecle in preajma unor constructii cu

circulatie pietonald intensd; -
- obtinerea |atimii minime afrontului la stradd, n cazul parcelelor de forma

geometrica neregulata.

Pentry fiscare situatie n parte, se va a3|gura coerenta fronturilor stradale mfunctle de
situatia vecinatatilor si a caracteru!w general al strézii.

Distante minime obligatorii fa;é de limitele laterale si faté de limita
posterioard a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respects distantele

minime obligatorii fati de limitele laterale $i posterioare conform Codului Civif : -

- 200m- daca sunt ferestre;

— 0,60 m - daca nu sunt ferestre,

— Cu asigurarea distantelor minime necesare interventilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitéfii teritoriale de pompieri, cf. art. 24 din R.G.U.

Distanta minimé prevézuti se majoreazi ja :
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- 4mm cazul in care o locuinta se amplaseaza fad de limita unei proprietati
existente cu functiune productwa servicii, depozite, etc.
~ 6 min cazulin care o locuintd se amplaseaza fata de un calcan al unei unitafi

productive existente pe parcela vecina,
—  construcfiile din zona dé productie sau din unitati productive izolate se retrag fatd de
limita parceI91 cu H/2, dar nu mai pufin de 4m in afara cazului in care parcela

Tnvecinata este ocupats de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6 m.

Sunt interzise cuplérile de calcan intre locuinte i cladiri cu functiune productwa
Se interzice construirea de cladiri cu functlune productiva poiuanta mai ales fn

zona centrald sau perimetral acesteia.
Se recomanda evitarea aparitiel de noi calcane din considerente estetlce i

" economice.

Amplasarea constructiflor pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii

Distantele intre cladirile nealdturate pe aceeasi parceld trebuie s fie suficiente pentru a
permite Intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
fncat sa nu rezulie nici un inconvenient legat de iluminarea natural, nsorire, salubritate,
securitate in caz de incendiu sau seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inélfime la comisa a
clédirif celef mai fnalte (H /2 ) dar nu mai putin de 3 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérifor de orice fel este permisa numai
daca: :
- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
- conform destinatiel constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor, cf. art, 25 din R.G.U.
— e asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructie, cf.art, 26 din R.G.U.
Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor faté de-drumurile pubhce seva
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu;
— legeanr. 37 /1975
~ € 2421993 - Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie
din localitati si teritoriul de influenta.
Organizarea cwcu!atlel se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.G. si P.U.Z

' Reguli cu privire la echiparea edilitars

Lucrérile de imbunatafire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor ediiitare se vor :
realiza de catre investitor, beneficiar sau definatorii de utilitéi partial sau in intregime, dup3 :

caz.
Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public, sunt proprietate publica a orasului u

sau Judetulm daca legea nu dispune altfel, =

_Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor mentlne actuale!e parcele in special n zonele unde dimensiunile parcelelor si
frama stradala determina caracterul specific zonei,
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In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladiritor in bune conditii - orientare, nsorire, vanturi domiinante, etc. - -sicu

respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Aceste condifii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cét si celor

neregulate.
Regimul de inéitime al constructiilor :

Autorizarea executarii constructiilor se face cu-respectarea regimului de inéltime

prevazut in documentatiile urbanistice.
Regimul de lnaftlme va rezulta din indltimea medie a zonei, fara ca dlferenta de maltlme

sa depaseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate, ¢f.art. 31 din R.G.U.
In situati exceptionale, n functie de destinatie si de zona care le include, constructiile pot
avea i maltlml mai mari cu conditia ca solutiile adoptate s fie justificate din punct de vedere

functional, compozitional, urbanistic.
Tnaltimea constructiifor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta

localitatii, |nch|derea campulw vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale, etc.
‘Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac aspectul exterior nu

depreciaza aspectul general al zonei, ¢f. art. 32 din RG.U.

Prescriptiile vor urmari :

- armonizarea constructilor noi cu cele invecinate - fmsaje ritmuri plin / gol, regfstre
regim de fnélime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al Tnvefitorii, etc.
- lmbunatatlrea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si

moderne;
— racordarea functionald mtre cladiri sau intre acestea si amenajarfle exterioare cu

caracter public;

7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele:
Parcajele aferente oricaror functlum se vor asigura in afara spatiului public, in

conformitate cu "Normativu! departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane -
P132/1993" si respectarea prevederilor art. 33 , anexa nr. 5 din R.G.U. :

Spatiile verzi si plantate :

| Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de
spafif verzi si plantate in functie de destinatia i capacitatea constructiei cf. anexei nr. 6 din

Se recomandd ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica s& se asigure;
— plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren In zonele de protectie si

amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 20% din suprafats;
— plantarea cel putin a.unui arbore la fiecare 100 mp Tn zona rezidentiald si de dotari, cu

exceptia zonelor cu destinatie speciali;
Imprejmuirite:

Se vor respecta urmatoarele reguli ;
= In cazul cladirilor retrase faté de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioars
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plind de 60 cm iar cea superioara de 1 80 cm, dublate spre interior cu gard wu sau
numai gard viu ;

— gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o altime de 1,80 - 2,60 m din materiale
opace sau transparente , sau vegetatie, funcie de optiunile propristaritor:

— se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban - jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc. ;

— pentru unitétile productive sau care desfisoar activitéti sau servicii publice se
recomanda gardun cu bazaplindlao maltnme de 0,6 m spre circulatia publica sau
garduri opace faté de limitele laterale si posterioare, cu inéltimea de 1 80-260m
pentru asigurare impotriva fntruzmnllor .

Se recomanda ca indiferent de sofutnle adoptate, acestea s& faca obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau pelsag|st| ce vor fi supuse aprobarilor legale.

Cap. Il ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform temei de proiectare s-a solicitat ca pe terenul studiat sd se amplaseze 0
"STATIE DE DISTRIBUTIE CARBURANT!",

Terenui pe care se amplaseaza noua funcfiune este de 828,0 mp.

Statia se compune din :

Obiecte supraterane - magazin, copertine pompe semnaf [uminos, punct aer-apa,
catarge steaguri, semne directionale, platforme carosabile, trotuare (circulatie pietonal),
parcare, platforma colectare gunoi

Obiecte subterane - 1 rezervor depozitare carburanti, separator hidrocarburi, guri de
descarcare carburantj, rigole de colectare ape impurificate cu produse petroliere, refele
tehnologice, refele de brangament.

lmgre|mwr -pe latura posterioard si cele laterale

Reglementarile zonei sunt prezentate in prezentul R.L.U. si de asemenea in plansa -
"A 2.0 - reglementari urbanistice” , aferentd Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera certificate de urbanism si autorizafii de
construire. _

Cap. IV PPREVEDERi LA NIVELUL UNITATILOR S SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Generahtatf

Planseie care cuprind defimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu
fac parte mtegranta din REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z. -ufui de fata.

Tn documentatia PUZ se reglementeaza Intreg teritoriul cuprins intre traseul caii ferate
-Rézboieni — Targu Mures in partea de sud, strada 1 Mai spre nord, proprietatea Braileanu Viorel
spre vest §i teren proprietate a orasului Ludus spre est, teren aflat in proprietatea beneficiarului.

Pentru corelare i coerenté functionald a fost luatd in studiu suprafata cuprins3 intre
urmatoarele limite : stafia CFR Ludus la sud, gruput de locuinte colective situate pe frontul
nordic al strazii 1 Maila nord, o zon& de 50 m I&time spre est si vest situatd in exteriorul
parcelei.

SEC]‘IUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - Utilizari admise

Admise pentru  Unitatea_Teritorlald de referintd M 2 — subzona mixtd cu regim de
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At 2

Ant. 3

construire discontinuu si cladiri avand regim de maltfme maxim P+1 niveluri. , conform PUG al
orasufui Ludus :

- institutii, senncn sl echipamente publice;
- sedii ale unor firme, servicii pentru Tnfreprinderi, proiectare, consurtanté in diferite

~ domenii si alte servicii profesmnale

- servicii sociale, colective i personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- |&caguri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitali manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetéri, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol;
- locuinte cu partiv obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ Spatu pentru profesiuni iberale.
- spatii libere pietonale;

- spatji verzi amenajate;

- refele tehnico-edilitare

- accese pietonale si carosabile;

Admise pentru amplasamentul studiat, conform PUZ prezent :

- stafie distributie carburanti.
Condifii de amplasare i conformare a constructiilor:

- Orice rnterventle se va putea face in conformitate cu studile de specialitate
avizate conform legii.

- Utilizéri permise cu conditii
Nu este cazul

- Interdictii de utilizare

3.1, Seinterzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele

precedente;
3.2. Constructii provizorii de orice natura;
3.3, Lucrari de terasament de natura s afecteze constructile de pe parcelele

adiacente;
34. Se interzice cu desévarsire amplasarea de functlum poluante sau

incompatibile cu funcfiunile admise.

SECTIUNEA I - CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR —

Ari.4

- Caracteristici ale parcelelor — suprafete, forme, dimensiuni

1.1. Conform prevederilor PUZ, parcela se considerd construibild dacs :
- este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental
carosabil cu {dtimea minima de 4,00 m;

- suprafata parcelei este de minim 500 mp
4.2. Parcelele trebuie sé aiba forme regulate, avand de requli partile laterale perpendiculare
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Art. 5

Art. 6

pe strada sau pe circulatia pietonald majora,
4.3. In cazul unor parcele care nu respecta conditiile de la amcolele precedente si care au

proprietari diferifi, se va putea obtine autorizatia de construire daca se prezinta, prin cumularea
parcelelor mvecmate un proiect comun realizat n baza unui contract de asociere referitor la
proiectarea, executia si exploatarea constructiei, In cazul imposibilitatii asocierii detinatorul unej
astfel de parcele o va putea Instréina si vecmrlor aplicarea dreptului de preemiiune, pentru
intregirea proprietatii si indeplinirea. conditulor de construibilitaii acesteia, la valoarea reala,
determinata pe baza de expertiza tehnics si de pretul pietei valorilor imobiliare,

Dimensiunile $i forma terenului studiate in PUZ :

frontul la sfrada 1 MA! | laturanord =37,82m

-~ latura de sud =37,38m
— latura de est =21,98m
— latura de vest = 2305m

~ terenul are forma de paralelogram, laturile lungi paralele cu strada, cefe scurte la un
unghi de 72 ° relativ |a strada.

- Amplasarea cladirilor fat de aliniament

Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de reglementéri — A2.0
5.1. Regimul de aliniere al constructilor este reprezentat in plansa de reglementéri cu
linie ALBASTRA, suprapune limita de proprietate si are urmtoarele distante ;-

Ampiasarea cladirilor fafa de aliniamentul strazii 1 MAI
- copertind pompe la distanta de 4,00 m fat4 de aliniament
~ magazin la distanta de 4,50 m fatd de afiniament
~ semnal la distanta de 0,50 m faté de aliniament

- Amplasarea clédirilor fat,é de limitele laterale si posterioare ale parcéleior,

6.1. Regimul de aliniere lateral si posterior al ctdirlor este reprezentat in plansa de

reglementari ~ A 2.2.
6.2. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu (P118) si de alte

norme tehnice specifice.

Amplasarea cladirilor fafa de limitele iaterale $i posterioare ale parcelelor ;

—  copertina pompe
5,4715,53 m - latura posterioara
15,20/10,69 m - lateral vest
4,95/6,44 m - lateral est

—  birou-magazin
6,92/7,08 m - latura posterioaré
29,00/31,35 m - lateral vest
1,00 m - lateral est

- semnal
18,55 m - latura posterioar3
35,40 m - lateral vest
1,00 m - lateral est
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i Art. 7 Clrcula il si accese

_ 7.1 Pentru conectarea parcelei la circulatia carosabils existenta este necesari crearea
' unei intréri si a unei iesiri carosabile cu gabarite corespunzatoare care s asigure accesul

- autocamioanelor TIR (10 m latime).
Se va asigura continuitatea traseelor pietonale si ciclabile cu intersectie la nivel cu

N accesul In incintd, semnalizatd si marcata corespunzator.
‘ 7.2 Se va asigura accesul mijioacelor de stingere a incendiilor in incinta ansamblului
direct din calea de circulatie, strada 1 Mai.
7.3 infunctie de destmatfa si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alel carosabile $i parcaje in interiorul amplasamentului
- platforme de depozitare si accese magini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor. Se admite si folosirea acelorasi cai de circulatie fn
comun de cétre consumatori, cu conditia inchiderii temporare a portiunii folosite la
(o aprovizionarefincarcare.
‘ 7.4 Alimentarea autocamioanelor se va opera la pompa cu debit m&rit pe o singura

parte, spre strada 1 Mai

Art.8 - Stationarea autovehiculelor

8.1, Stafionarea vehiculeior se va face in interiorul parcelelor, in spatile de parcare

P comune special amenajate. Se va asigura minim 1 loc de parcare la 200 mp Ad
8.2. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii i instalatii cat si in

P timpul functlonaru cl&dirilor se va face In afara drumurilor publlce

‘ 8.3 Statlonarea vehiculelor clientilor este permisa si in zona libera paralel cu limita de
proprietate pe latura posterioara in afara perioadei de descarcare combustibil. Accesul in
aceastd zona va fi restrictionat pe perioada operari cisternei de alimentare.

Art.9 -Inéltimea maxima admisibild a cladirilor

9.1 In&ltimea maxim3 a constructiilor propuse:
5,50 m pentru magazin;

9,50 m pentru semnalul luminos;
6,75 m pentru copertina pompe;

~ 7,00 m monolit;

. ~ 9,50 m steaguri.
: ~ 9.21n culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor

specifice (daca este cazul).

L Art. 10 - Aspectul exterior al clidirilor

i o 10.1 Pentru realizarea unei arhitecturi corespunzatoare ansamblului se va propune
o volumefrie §i un finisaj exterior adecvate, specifice statiilor de distributie carburanti,
10.1. Aspectul cldirilor va exprima caracterul si reprezentatlwtatea functlunu siva

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonei.
10.3. Faladele posterioare si laterale vor fi tratate arh:tectural la acelasi mvel cu fafada

principala.
: Art.11 - Conditii de echipare edilitara

1,
j 11.1. Toate constructiile, platformele si amenajérile supraterane sau subterane vor fi
racordate ia retelele edilitare existente. In cazul lipsei unor retele se vor céuta si propune solutii

tehnice. arternatlve nepoluante pentru a suplini lipsa.
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Art, 12

Art. 13

Art, 14

Art. 15

11.2. Se va acorda atentie spemala problemelor vizuale. Nu $6 vor admlte refele sau

racorduri aeriene.
11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice pe fatada prmcrpala sau

pe cele laterale In imediata vecinatate a celei principale, ¢i doar in zone anexe, inaccesibile

publicufui farg $i numai inglobate in nise 1n perefe.
" 114, 8eva asigura evacuarea apelor pluviale de pe suprafefele de teren neconstrutt prin

rigole spre canalizare, sistemul local de colectare ape meteorice .

11.5. Sistematizarea vertical a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice s& nu afecteze proprietatile nvecinate.

11.6. Colectarea apelor meteorice se va face separat, pe categoril de impurificare a
acestora. Se vor asigura conditiile pentru preepurarea apelor impurificate cu produsele

petroliere Tnaintea deversarii in colectoru! comun.
11.7. Beneficiarul se obliga sa racordeze cladirile nof Ia utilitatile publice.

- Spatii libere si plantate

12,1, Suprafetele libere si plantate vor respecta bitantul teritorial propus.

12.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulafia pietonala si carosabild, se vor
amengja ca spatii verzi pe baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata
acestuia. Se va evita impermeabilizarea .exagerata a terenului, platiormele de parcare se pot .
pava cu elemente prefabricate din beton perforate pentru a permite Inierbarea.

- Tmprejmuiri

13.1 Se va realiza iImprejmuirea pe 3 din laturite parcelei, cele doua laterale si latura
posterioard. Latura spre strada va rdméne deschisa, separarea domeniului public de cel privat
limitandu-se la marcarea prin borduri si plantatii — gardun verzi — de indltime joasd , maxim 40-

50 cm.
13.2. Tmprejmuirile ce separa parcelele vecine vor avea inéltimea de minim 1,80 m

maxim 2,40 m. Se vor censtrui din panouri opace cu caracteristici fonoabsorbante .
13.3. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a

imprejmuirilor din zidérie.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 8l UTILIZARE A TERENULUI

Procent maxim adm|S|b|I de utilizare (POT)

14.1. Procentul de Ocupare a Terenului vafi maxim 45% pentru constructiile noi;
POT - reprezinté raportul dintre Suprafata construits fa sol gi suprafata lotulu;.
A.c. - Suprafata construita la sol reprezints aria sectrunn orizontale a
clédirii fa cota +0,00 a parferului, masurats pe conturul exterior al perefilor.
S.t. - suprafafa totald a parcelei (lotului)
14.2. Se admite de catre adminisiratia focal¥ constructia de imobile noi cu
depagirea POT-ului numai in cazuri justificate prin refacerea / reactualizarea prezentei
documentatii de P.U.Z. ce se va aviza de céatre Consiliul Local i Consiliul Judetean

MURES.
- Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT)

15.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1,30 AdclSt in cazul

constructiilor noi;
CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafefelor desfsurate ale tuturor

nivelurilor supraterane si suprafafa totald a terenului
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15.2. Se admite de catre administratia ldcala constructia de imobile noi cu
depagirea CUT-ului numai in cazuri justificate prin refacerea / reactualizare prezentei
documentatji de P.U.Z. ce se va aviza de catre Consiliul Local $I Consiliul Judetean MURES.

T

Art. 16 - Modificari ale PUZ

P 16.1 Pentru modificarea, completarea sau actualizarea prevederilor prezentului
regulament urbanistic , precum si in cazul extinderii zonei cuprinse in documentatia de faté cu
noi ferenuri ce var constitui obiectul unor alte documentatji urbanistice — P, U D.sau PU.Z -se
va solicita avizul scris al S.C. ARH PROIECT SRR.L.

CAP.V  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru amplasamentul studiat se menfine UTR existent, M_2 ~ subzona mixt3 cu
regim de construire discontinuu si cl3diri avand regim de maftlme maxim P+1 niveluri conform

prevederilor PUG existent.

J | Proiectant general
: _ SC ARH PROIECT SRL

Sef. Proiect
Arh. lulian ONISCRU
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