ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secpétan)
ORASUL LUDUS jr. Giurgea Eugenia

CONSILIUL LOCAL y

Proiect de hotdrare
din 19 decembrie 2017
privind fncetarea contractului de inchiriere nr. 278 din 07.11.2014,
incheiat intre autoritatea locald si dl. Moldovan Liviu

Consiliul Local al oragului Ludus, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Avéand in vedere cererea Inregistratdi la nr. 40046 din 06.12.2017, precum gi
referatul Serviciului ,Investitii, Achizi{ii, Domeniu Public” nr. 40372 din 11.12.2017,

fn baza principiului simetriei actelor juridice i ale prevederilor:
- art. 10, alin. (1), lit. ,,b)” din contractul de inchiriere nr. 278 din 07.11.2014,
- art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald,
republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare, _

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L”,
comisia ,U.A.T. si P.M.” si comisia ,Juridicd”,

In conformitate cu art. 36, alin. (2), lit. “c”, precum si ale art. 45, alin. (3) din Legea
nr. 215/2001, privind administrafia publicd locald, republicatd, cu modificarile si

completdrile ulterioare,
Hotéaraste:

Art. 1 Se aprobi, incepind cu data adoptdrii prezentei hotdrari, incetarea
contractului de Inchiriere nr. 278 din 07.11.2014, incheiat intre autoritatea locala si dl.
Moldovan Liviu, avind ca obiect folosinta imobilului in suprafata utild de 57,02 mp, situat
in orasul Ludus, str. Republicii, nr. 54-56.

Art. 2 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se Incredinteaza
primarul orasului Ludusg, prin compartimentele de specialitate,

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd :

- Institutiel Prefectului - judetul Mures,

- Primarului oragului Ludus,

- Serviciului ,JA.D.P.”,

- Biroului ,LT.L.",

- Serviciului ,LA.UAT.”,

- Biroului ,B.F.C.R.U.",

- d-lui Moldovan Liviu,

- Spre afisare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Cristian

o



ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Moldovan Cristian

Nr. 40372 din 11.12.2017

Z 4

privind incetarea contractului de inchiriere nr. 278 din 07.11.2014,
incheiat intre autoritatea locald gi dl. Moldovan Liviu

La data de 06.12.2017, dl. Moldovan Liviu a depus la Primdria orasului Ludus
cererea Inregistratd la nr. 40076, prin care solicita incetarea contractului de inchiriere nr.
278 din 07.11.2014, avand ca obiect folosinta imobilului in suprafata utild de 57,02 mp, din
orasul Ludus, str. Republicii, nr. 54-56, pe motiv de imposibilitate a platii chiriei.

inchirierea imobilului a fost aprobati de Consiliul Local Ludus prin hotirarea nr.
166 din 23.10.2014, obiectul acesteia fiind folosinta imobilului cu destinatie de magazie. In
urma incheierii procesului-verbal de adjudecare a licitatiei nr. 30672 din 28.10.2014, intre
parti a fost perfectat contractul de inchiriere nr. 278 din 07.11.2014.

Avand in vedere:

- principiul simetriei actelor juridice,

- prevederile art. 10, alin. (1), lit. ,b)” din contractul de inchiriere nr. 278 din 07.11.2014:
~Prezentul contract de fnchiriere inceteazd fn urmdtoarele situatii: la solicitarea intemeiatd
a locatarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile.”

- prevederile art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,“Consiliile locale hotdrdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local, sd fie inchiriate.”,

Propunem aprobarea incetdrii contractului de inchiriere nr. 278 din 07.11.2014,
incheiat intre autoritatea locaid si dl. Moldovan Liviu.

Tinand cont de cele expuse, supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de

hotdrire intocmit in acest sens.

Intocmit,

Vizut,
Sef serviciu LA.D.P,,
NéséLidé\z{n Anca
] T
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Subsemnatul Moldovan Liviu,domiciliat in Ludug,str. Lung nr. 4,posesor al C.L
MS 426670,CNP 1501119260011,prin prezenta va rog a-mi rezilia contractul de
inchiriere nr. 278/07.11.2014 pentru imobilul in suprafatd utild de 57,02 mp,sitﬁat in
Ludus,str. Rebublicii nr, 54-56.,evidentiat in CF nr. 51183-C1-U3 Ludug,nr. Cad

791,incepand cu data de 31.12.2017,deoarece nu mai am posibilitatea platii chiriei.

Data: 06.12.2017




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS jr. Precup Paul
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Compartimentul Domeniu Public

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 278 din 07.11.2014

. Capitolul | - Partile contractante

Intre:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr.
26, jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, dl. Moldovan Cristian, in
calitate de locator, pe de o parte,

si

Di. Moldovan Liviu, domiciliat in orasul Ludus, str. Lunga, nr. 4, posesor al Cl seria MS,
nr. 426670, eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 29.06.2007, avand CNP 1501119260011, in
calitate de locatar, pe de alta parte;

Tn temeiul hotararii Consiliului Local Ludus nr. 166 din 23.10.2014 si a procesului-verbal de
adjudecare a licitatiei nr. 30672 din 28.10.2014, s-a incheiat prezentul contract de Inchiriere.

Capitolul Il — Obiectul contractului de Tnchiriere
Art. 1 (1) Obiectul contractului 1l reprezinta cedarea de cétre locator si preluarea de cétre locatar a
imobilului Tn suprafatd utild de 67,02 mp, situat In str. Republicii, nr. 54-56, evidentiat in CF nr.
51183-C1-U3 Ludus, nr. cad. 791, in conformitate cu obiectivul locatorului.
(2) Obiectivul locatorului este folosinta imobilului, cu destinatia de magazie. Accesul pietonal este
permis prin latura sudica a imobilului. Obiectivul locatorului il constituie exploatarea eficace, in
regim de continuitate, a spatiului inchiriat.

Capitolul Il - Termenul
Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data de 07.11.2014 si pana fa data de
07.11.2024. .
(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se intocmeste la incheierea contractului
si constituie anex3d a acestuia.
(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisd a locatarului, inregistrat3
inainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioadi egald cu durata sa

inifiala.

Capitolul IV — Chiria

Art. 3 (1) Chiria anuali este de 12.494,40 lei, conform procesului-verbal de adjudecare a licitatiei
nr. 30672 din 28.10.2014.

(2) Chiria se va achita la casieria Primériei oragului Ludus sau in contul nr. RO10 TREZ
4802 1300 205X XXXX, deschis la Trezoreria Ludus, in doud transe egale, semestriale, prima
péné la data de 31 martie, iar a doua pana la data de 30 septembrie. Chiria pentru primul an se
achita pana la data de 30.11.2014.

(3) Chiria' se va actualiza anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica si de Hotararile Consiliului Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens.

{4) Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupa sine plata majorarilor de intarziere, in
cuantumul prevazut de actele normative in vigoare. In cazul Tn care locatarul dep&seste termenul
de platd a chiriei cu 30 de zile, locatorul are dreptul de a retrage inchirierea, cu instintarea

locatarului prin somatie scrisa.



Capitolul V - Garantia
Art. 4 Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului
de inchiriere s& depuna, cu titlu de garantie, 0 suma de ----- lei, reprezentand o cotd-parte din
suma obligatiei de platd cétre locator, datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma
sunt refinute, dacé este cazui, penalitdtile si alte sume datorate locatorului de cétre locatar, In
baza contractului de inchiriere.

Capitolul VI - Plata chiriei
Art. 5 (1) Plata chiriei se face la casieria Primdriei oragului Ludus, din B-dul 1 Decembrie 1918, nr.
26 sau in contul nr. RO10 TREZ 4802 1300 205X XXXX, deschis la Trezoreria Ludus.
(2) Nepiata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majorarilor de intarziere, in cuantumul prevézut de actele normative in vigoare.

Capitolul Vil - Drepturile partilor
Drepturile locatarului
Art. 6 (1) Locatarul are dreptul de a folosi, ITn mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
fnchirierii, potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de p&ri prin contractul de inchiriere.
Drepturile locatorului
Art. 7 (1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul Inchiriat, s& verifice folosirea acestuia, modul
in care este satisfdcut interesul public, precum si respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a locatarului.

(2) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a locatarufui, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.
(3) Locatorul gi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentu! contract in functie
de prevederile legale viitoare.

Capitolul VIl - Obligatiile partilor
Obligatiile locatarului
Art. 8 (1) Locatarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanenta
a bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de catre locator.

(2) Locatarul este obligat sa foloseasca in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

(3) Locatarul nu poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Locatarul este obligat s& plateasca chiria la termenele stabilite prin prezentul contract.
Nepiata chiriei la termenele stabilite atrage dupa sine plata penalitatilor de intarziere prevazute de
Codul Fiscal. In cazul in care locatarul depaseste termenul de platd a chiriei cu 30 de zile,
locatorul are dreptul de a retrage locatiunea, cu instiintarea locatarului prin somatie scrisa.

(5) Locatarul este obligat sa respecte prevederile contractuale si sa plateasca pretui chiriei
la termenele stabilite prin prezentul contract.

(6) Locatarul este obligat sa foloseascd bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract $i sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare.

(7) Locatarul este obligat sa efectueze lucrérile de intretinere, de reparatii sau de fnlocuire
a elementetor de constructii i instalatii din folosinta exclusiva, ca un bun proprietar.

(8) Locatarul este obligat sa achite la termen facturile de utilititi decurgand din folosirea
imobilului. :

(9) Locatarul este obligat sa solicite acordul prealabil, scris, al Primariei orasului Ludus, in
cazul schimbarii destinatiei sau daca doregte s& aduca orice fel de modificéri spatiului.

(10) in situatia degradarii imobilului, de naturd s3 afecteze folosinta normal3 a acestuia,
tocatarul poate efectua lucréri de intretinere si reparatii, cu acordul prealabil al proprietarului,
sesizat in acest sens. Proprietarul constatd necesitatea executérii lucririlor pe bazi de proces-
verbal. Contravaloarea lucrarilor efectuate in acest caz se deduc din plata chiriei, pe bazi de
documente justificative prezentate de locatar proprietaruiui in termen de 30 de zile de la data
receptiei lucrarilor.

(11) Locatarul este obligat s nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul
inchirierii.

(12) Locatarul este obligat sa respecte conditiiie pentru protectia mediului.

(13) Locatarul este obligat sd realizeze investitia asumata in termen de 1 an de la data

semndrii contractului.
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(14} La incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat s&
restituie locatorului, in deplina proprietate terenul, in mod gratuit i liber de orice sarcini.

(15) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere locatarul este
obligat 83 inregistreze contractu! de inchiriere in registrele de publicitate imobitiara si constructiile
la Biroul Impozite i Taxe Locale din cadrul Primériei orasului Ludus.

(16) La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decéat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, locatarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii, in
condiiile stlpulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre locator.

(17) In cazul In care locatarul sesizeaz3 existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s& conduca la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt Iocatorulm in vederea
lugrit masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciutui public.

(18) Locatarul este obligat s& continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
locator, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de inchiriere.
Obligatiile locatorului
Art. 9 (1) Locatorul este obligat s& nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorui nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard
de cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa
aduca atingere drepturilor locatarului.

(4) Locatorul este obligat s3 predea terenul ce constituie obiectul inchirierii liber de orice
sarcini, Tn termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX — incetarea contractului de inchiriere
Art.10 (1) Prezentul contract de inchiriere nceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca péartile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;
b) la solicitarea intemeiata a locatarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile;
c¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina !ocatarulw
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere, cu plata unsi
despagubiri in sarcina locatarului;
e) in cazul nerespectarii obligatillor contractuale de cétre locatar, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina locatorului;
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd major, a bunului inchiriat sau tn cazul imposibilitatii obiective

a locatarului de a-| exploata, prin renuntare fara plata unei despagubiri;
g) in cazul situatiei de la lit. f} cele semnalate de locatar se vor identifica de catre o comisie,
formata din reprezentant,ii Consiliul Local Ludusg, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primériei oragului Ludus $i reprezentanti ai locatarului, care vor hotdri asupra continuérii sau
incetarii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina locataruiui.

(3) In cazul rezilierii unilaterale a contractului, locatorul va restitui locatarului diferena de
chirie reprezentand suma fncasata raportatd la perioada ocupérii efective a spatiului (In cazul in

care a achitat integral chiria).
(4) La Incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, locatorul va anunta rezilierea

contractului prin somatie scrisa, iar locatarul este obligat sa elibereze bunul inchiriat in termen de
5 zile de [a primirea somatlel

Capitolul X — Clauze contractuale referitoare la impdrtirea responsabilitatilor de
mediu intre locator si locatar
Art, 11 Pe durata inchirierii, locatarul este obligat s& asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 — pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile Si

completérile ulterioare.

Capitolul XI - Rdspunderea contractuali
Art. 12 (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de Inchiriere atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.



(2) Neexecutarea, de catre oricare dintre parti, a oricdreia dintre obligatile asumate fn
prezentul contract, atrage rezolutiunea sau rezilierea de drept, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere, aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutarii.

(3) Majorarile de Intarziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a chiriei, se determin& prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majorarile de intarziere se calculeazé si se
incaseaza de drept, fara prealabild notificare.

{(4) Daunele-interese reprezintd paguba efectiva si cagtlgul nerealizat.

Capitolul Xll — Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partitor contractante.
(2) Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract nu este permisa.

Capitolul XlIl - Definitii
Art. 156 (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila,

(2) Prin caz fortuit se infeleg acele imprejurdri care au intervenit §i au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore.

(3) Prin penalitédfi legale se intelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majordrilor de
intérziere stabilitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatilor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in patru exemplare, doud pentru locator,
unul pentru locatar i unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei oragului

Ludus.
[.ocator, Locatar,
UAT Ludus Moldoya iu

Primar,
... Moldovan Cristian

Vizat,

Sef Birou LA.D.P.,
Nésdudean Anca

SIS

Intocmit,
Compartimentul Domeniu Public,
r Gabriela
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