ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotérére
din 21 octombrie 2014
privind stabilirea chiriei locuinfelor realizate prin A.N.L., situate in oragul Ludus, str.
Zavoiului, nr. 13-15-17, pentru titularii de contract care au implinit vérsta de 35 de ani

Consiliul local al oragului Ludus, intrunit in gedinta ordinar de lucru,

Analizand referatul Compartimentului ,Domeniu Public’ nr. 29881 din 14.10.2014,

In temeiul prevederilor:
- hotérarii Consiliului Local nr. 274 din 17.11.2009, modificatd prin hotararea Consiliului
Local nr. 7 din 19.01.2010,
- art. 8, alin. (4), lit. a) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicaté, cu modificarile i completarile ulterioare,
- art. 3 si anexa nr. 16 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice
pentru punerea Tn aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificdrile i completarile
ulterioare,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L",
comisia ,U.A.T." si comisia ,Juridicd”,

in temeiul art. 36, alin. (2), lit. ,¢”, lit. ,d", alin. (6), lit. ,a", pct. 17, precum si ale art.
45, alin. (1) din Legea nr. 216/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile i completéarile ulterioare,

Hotérédgte:

Art. 1 Se aproba cuantumul chiriei locuintelor realizate prin A.N.L., situate in oragul
Ludusg, str. Zavoiului, bl. 13-15-17, pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de
ani, la valoarea de 6,08 lei/mp construit/luné.

Art. 2 Cu aducerea la indeplinire se incredinteazd primarul oragului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérare se comunica :
- Institutiei Prefectului — judeiul Mures,

- Primarului oragului Ludus,

- Compartimentului ,Domeniu Public”,

- Spre afigare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Cristian
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ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULU!I LUDUS Primar,
Compartimentul ,Domeniu Public” Moldovan Cristian
Nr. 29881 din 14.10.2014
s
REFERAT

privind stabilirea chiriei locuintelor realizate prin A.N.L., situate in oraguf Ludusg, str.
Zavoiului, nr. 13-15-17, pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani

In perioada imediat urmétoare autoritatea locala va repartiza locuintele situate Tn str.
Zavoiului, bl. 13-15-17, construite prin Ageniia Nationala pentru Locuinte. Pentru titularii de
contracte care au depagit varsta de 35 de ani, se impune stabilirea chiriei.

Avand in vedere prevederile legale in materie:

- ,Contractele de inchiriere se Incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii

locuintei. Dupd expirarea acestei perioade contractuale prelungirea contractului de inchiriere
se face pe o perioadé de un an, in urmétoarele conditii:
a) prin recalcularea chiriei, pentru titulari de contract care au implinit vérsta de 35 de ani.
Chiria va acoperi cheltuielile de administrare, intrefinere §i reparatii, impozitele pe cladiri gi
pe teren, precum §i recuperarea investifiei, in funcfie de durata normaté stabilitd potrivit
prevederilor legale, precum gi un profit supus negocierii intre pari.”;

-, Tinerii, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu -
modificdrile i completérile ulterioare, sunt persoane majore in vérsta de pané la 35 de ani la
data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinfe, destinatéd inchirierii, $i care pot primi repartitie pentru locuinfa in
cel mult 12 luni de la implinirea acestei vérste.”

Si cunoscand faptul ca pe lista de repartizare a blocurilor din str. Z&voiului, nr. 13-15-
17 sunt persoane care au implinit varsta de 35 de ani,

S-a procedat la stabilirea chiriei, in conformitate cu prevederile anexei nr. 16 din H.G.
nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile §i completarile ulterioare, astfel:

I. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei:
1. Aria desfasurata a cladirii a fost preluata din documentatia tehnica.
2. Valoarea de revenire a locuintei: La locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, valoarea
de inlocuire este dat3 direct de valoarea de inventar a mijlocului fix, reevaluata contabil
conform legii. '
3. Data achizitiei este data inregistrérii protocolului de predare-primire a cladirii.
4. Durata de amortizare:
Catalogul privind clasificarea §i duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (aprobat

prin Hotarérea Guvernului nr. 2.139/2004)
Pericada de
Cod de ] Puratele normale :
clasificare Denumire active fixe - anl - arrlo;':‘liz:_are
1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
1.6.1. Cl4diri de locuit, hoteluri si cimine, In afard de: 40-60 30
1.6.1.1. |- clidiri de locuinte sociale, moteluri si cimine amplasate in 32-48 30




| |centre industriale, WC public i ]

- Pentru calculul chiriei se ia In considerare amortizarea intr-o perioadé de 30 de ani {(aprox.
50% din durata normal& de functionare de 60 de ani).
5+6. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stérii de folosint& normald, din care:
- intretinere curenta (1);
- reparatii curente (RC); | + RC aprox. 0,40% din valoarea de revenire a locuintei;
- reparatii capitale (RK); RK aprox. 0,51% din valoarea de revenire a locuintei.
7. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera aprox. 0,20% din valoarea de revenire
a locuintei.
8. Cheltuieli nete anuale: suma cheltiuelitor de intretinere, de reparatii curente, de reparatii
capitale si de administrare.
9. Marimea beneficiului = 0; sunt locuinte construite printr-un program cu caracter de
protectie sociala.
10. Taxele si impozitele locale: s-a avut in vedere numai impozitul pe cladiri, calculat la
nivelul de baza stabilit de Codul fiscal.

Calculul impozitului pentru persoane fizice: In cazul persoanelor fizice, impozitul pe
cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de impozitare de 0,1% la valoarea impozabila a
cladirii. In cazul unei cl&diri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea
valorii impozabile a cladirii se identifici Tn tabelul de mai jos valoarea impozabil& cea mai
mare corespunzitoare tipului cladirii respective.

Valoarea impozabild a cladiri, exprimatd in lei, se determind prin inmultirea
suprafetei construite desfigurate a acesteia, exprimatd n metri pétrati, cu valoarea
impozabild corespunzatoare, exprimata in lei/m?, din tabelul urmétor:

Valoarea impozabil¥
- leifm? -

Tipul cladirli

Cladire cu Instalatie
electricl, de apd, de
canalizare si de inclzire

Clédire f4rd instalatle
electrics, de apd, de
canalizare si de incdlzire

{conditli cumulative)

A. Cl&dire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din 669 397
caramida arsd sau din orice alte materiale rezultate Tn urma unui
tratament termic gi/sau chimic

B. Clidire cu peretii extertori din lemn, din platrd naturald, din 182 114
cArémidd nearsH, din véldtuci sau din orice alte materiale
Inesupuse unui tratament termic gi/sau chimic

Valoarea impozabild a cladirii se ajusteazi in functie de rangul localitatii si de zona in
care este amplasata clddirea, prin inmultirea valorii determinate cu coeficientul de corecfie
corespunzétor, prevazut in tabelul urméator:

Zona in cadrul localitatii Rangul localitatii
0 1 II 111 v v
A 2,60 2,50 2,40 2,30 1,10 1,05
B 2,50 2,40 2,30 2,20 1,05 1,00
C 2,40 2,30 2,20 2,10 1,00 0,95
D 2,30 2,20 2,10 2,00 3,95 0,90

In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri gi 8
apartamente, coeficientul de corectie se reduce cu 0,10.

Metoda de calcul:
Valoarea impozabild a cladirii (lei) = suprafafa construité desfasuratd (mp) x valoarea
impozabild corespunzétoare tipului de clédire (lei/mp}
Valoarea impozabild corespunzétoare tipului de cladire(lei/mp) = 669 x 2,20 = 1471,80
leifmp
Valoarea impozabild a clddirii (lei) = 3447,92 x 1471,80 = 5.074.648,65 lei
Impozitul pe clédire (lei/an) = valoarea impozabild a clddirii x 0,1% = 5.074.648,65 x 0,1% =
5.074,64 leifan
14. Chiria netid anuald este suma cheltuielilor nete anuale, a profitului i a taxelor si
impozitelor pe cladire.



13. Costul chiriei mai poate fi influentat de:
- regimul de Tndltime al cladirii de locuit In care sunt amplasate,

Regim de indltime

P+ iE

P+ 2E

P + 3E

P + 4E

P+ (5-11) E

P+ (12-17) E

Coeficient de corectie

1,120

1,080

1,030

1,000

1,042

1,198

S-a avut Tn vedere cladirea ca regim de inaltime P + 3E, cu coeficient de corectie 1,030,
14. La stabilirea chiriei lunare pe mp s-a {inut cont de urméitoarele note din H.G. nr.

962/2001:

“Preturile de constructie, precum si taxele gi impozitele sunt cele de baza, pentru orasul

Ludug.

*)La locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, valoarea de fnlocuire este data direct de

valoarea de inventar a mijlocului fix, reevaluata contabil conform legii.

***} Tn chiria pentru locuintele pentru tineri nu este cuprins impozitul pe clédire.

Calculul chiriei este prezentat in anexa.

Tinénd cont de cele expuse, supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de

hotarare intocmit.

Intocmit,
Nasdudean Anca
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Anexa privind calculul chiriei pentru locuinte convenabile

lui, bl. 13-15-17

avoiu

Str. Z

dwipuny/ioq
(ssxt40UD NAJUSd
ajsjuinao) nyued eLyd

(14)
(8) :(1):12

gunijo

h
~| o ;.
stuijjeu) ep wibal ) I
21198109 Bp JuUBIOY802 X AUy |T=+ q
o~ |2
gunifia] Qs s
gJeun| BUIYD =2 D
il P
—
[= 2 ITs]
Zje
ug/e] = £ §
BlENUE Bj8U BLIYD T 2|3
o |~
uese] - 3
{1l Buey ‘v euoz S N
aJsipeo ed yzodwy 13 exe] ~ 2
ueno —~
m o
oid ad yzodwi + 38U Yol |~
+ S
fa -
ugfie] ~ B
: ©ol¥ x|
ajenue ajeu Iy role
-0
o
X |9
us/ie7 ~ S |
~] © [o¢
aJessiulwpe sp Iy [~ x [
el b
u -
o| S
uepe] a1 % =le
MY li8inysyd ~|L 0w
O |
o
S
ueneT ala3ls
Oy + assujesuy ep eIy [ S|@
a
2]
uefia] o @ |9
glenue ealjeziuowy ] s
e
o~
1el}iz1yoe eyeq @ |85
o N
[{e]
mn
132
a |¢
(15]) JejuSAUl 3P BAIROIEA = |
@
Te]
(2]
(dw) eyeanéeysaqg -~ |2
2)Inysuo9 ejejesdng = i




i noi

Anexa privind calculul chiriei pentru locuinfe convenabile — constructi
Str. Zavoiului, bl. 13-15-17
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2873,26 |5.661.763,66| 03.03. | 188.725,45 22.647,05| 28.874,99 | 11.323,52 |251.571,01

a utila:

t

=Su
3447,92 : 1,20 = 2873,26

Calcul suprafa
Sc:1,20



