ROMANIA Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES Secretar,
ORASUL LUDUS jr. Giurgea Eugenia
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotérire
din 29 septembrie 2015
privind majorarea suprafetei de teren ce face obiectul contractului de concesiune nr. 299 din
27.09.2010, incheiat intre autoritatea locald si S.C. Romferchim S.R.L.

Consiliul Local al oragului Ludug, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Vizand cererea S.C. Romferchim S.R.L., Tnregistrat3 la nr. 31736 din 02.09.2015, precum
si referatul Compartimentufui “Domeniu Public” nr. 32902 din 22.09.2015,

Tinand cont de prevederile:

- art. 13, alin. (1) si art. 15 lit. ,&" din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile i completérile ulterioare,

- art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locald, republicata,
cu modificarile i completarile ulterioare,

- art. 13, alin. (1) din contractul de concesiune nr. 299 din 27.09.2010,

Vzand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. i A.P.L.", comisia
JJAT. si P.M.” si comisia ,Juridica”,
' in conformitate cu art. 38, alin. (2), lit. “¢”, alin. (5), lit. “b”, precum si ale art. 45, alin. (3) din
Legea nr.215/2001, privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Hotéragte:

Art. 1 Se aprob3 modificarea contractului de concesiune nr. 299 din 27.09.2010 incheiat
intre autoritatea locald si S.C. Romferchim S.R.L., avand ca obiect folosinta terenului apartinand
domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale, situat in str. 1 Mai, nr. 17, In sensul majorarii
suprafetei concesionate de la 763,60 mp la 3071 mp, in vederea extinderii constructiei existente.

Art. 2 Pretul concesiunii este ce! aprobat pentru zona A prin hotararea Consiliului Local nr.
246 din 15.12.2014, respectiv 15 lei/mp/an. Pretul concesiunii va fi actualizat anual In functie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica si de hotérérile Consiliului Local
Ludus ce vor fi adoptate in acest sens.

Art. 3 Se Tmputerniceste primarul oragului Ludus s& semneze actul aditional la contractul
de concesiune nr. 299 din 27.09.2010.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréari se incredinteaza primarul
oragului Ludug, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérére se comunica :

- Institutiei Prefectului — judeful Mures,

- Primarului oragului Ludus,

- Biroului LA.D.P.”,

- Biroului }.T.L.?,

- Biroului ,B.F.C.R.U.",

- 8.C. Romferchim S.R.L.,

- Spre afigare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Cristian
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ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Moldovan Cristian

Compartimentul ,Domeniu Public”

Nr. 32902 din 22.09.2015 //{o@”
Ak~

REFERAT
privind majorarea suprafefei de teren ce face obiectul contractului de concesiune nr. 299 din
27.09.2010, incheiat intre autornitatea locald si S.C. Romferchim S.R.L.

Tn baza hotararii Consiliului Local Ludug nr. 220 din 21.09.2010, intre autoritatea locala si
S.C. Romferchim S.R.L. a intervenit contractul de concesiune nr. 299 din 27.09.2010, avand ca
obiect folosinta unui teren in suprafata de 763,60 mp (46 m x 16,6 m), situat pe str. 1 Mai, nr. 17,
cu urmétoarea destinatie:

- 175 mp in vederea amplasarii unui transformator electric
- 588,60 mp in vederea extinderii constructiei existente, prin edificarea unei hale de productie.

La data de 02.09.2015 S.C. Romferchim S.R.L. depune la Priméria oragului Ludug cererea
Thregistratd la nr. 31736, prin care solicitd majorarea suprafetei de teren ce face obiectul
contractului mentionat cu 2307,40 mp (139 m x 16,6 m). Terenul este necesar pentru extinderea
constructiei existente, cu incadrarea in prevederile urbanistice aplicabile (POT si CUT).

Dupa analizarea documentelor existente i dupi deplasarea unei comisii la imobilul
mentionat s-a constatat ¢4 suprafata de teren concesionaté initial poate fi majoraté cu 2307,40 mp.

Avand in vedere prevederile:

- art. 13, alin. (1) gi art. 15 lit. ,¢” din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit cdrora: ,Terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitéfilor administrativ-tentoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate oni inchiriate prin licitafie publicd, potrivit legii, in conditiiie
respectani prevederilor documentatiilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii, in vederea realizirii de cétre titular a constructiei”, ,Prin excepfie de la prevederile art. 13 alin.
(1), terenurile destinate construiri se pot concesiona fard licitafie publicd, cu plata taxei de
redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosin{d pe termen limitat, dupd caz, in
urmdatoarele situatii: e) pentru extinderea construcfilor pe ferenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.”,

- art. 38, alin. (5), lit. “b" din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd,
potrivit caruia: “Consiliul local hotdrigte vénzarea, concesionarea sau Inchirierea bununior
proprietate privatd a oragului”,

- art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicaté, potrivit
céruia: “Consiliile locale hotédrésc ca bununile ce apartin domeniului privat sé fie concesionate.”,

- art. 13, alin. (1) din contractul de concesiune nr. 286 din 27.04.2010, potrivit céruia: ,Orice clauzé
din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor contractante.”,

Supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de hotdrare intocmit Tn acest sens.

Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”,
Compartimentul ,Domeniu Public”,

Intocmit,
B —

Viazut,
Sef Birou, Nds&udean Anca

Sy

Y




sc ROMFERCHIM srL m

str. 1 MAI, nr.17, loc. LUDUS, jud. MURES, cod postal 545200, ROMANIA
Nr.inreg. ONRC : J —26-272-1994  C.|.F. RO5409201 m I:Net iy
Cod tban RO68 RNCB 0195 0161 6217 06001 - BCR Ludus %——"5

Tel : 0265-413414 ;413415 Fax: 0265-413417

E-mail : romferchim.ludus@gmail.com

LAY N RN RRRERETRERRRRSRRRRRYRIERTE RN RNERYRNERRNDRDN]EN
S

Nr 1508311/31.08.2015

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI LUDUS
3175

UNTRARENR. .. 2070
Catre, 2108 o 2. lunao? 20”5
Primaria Orasului Ludus '

Prin prezenta va comunicam intentia noastra de a concesiona o suprafata
de aproximativ 2200 mp din terenul proprictate Statul Roman ,drept de
administrare Consiliul Local Ludus, aflat in orasul Ludus, str.1 Mai, conform
CF 50579.

Solicitam aceasta concesionare deoarece dorim sa ne extindem si sa diversificam
capacitatea de productie prin prelungirea halei de productie pe o lungime de
apoximativ 80 ml, conform schitei pe care o anexam .

Mentionam ca suprafata propusa spre a fi concesionata se afla in prelungirea
suprafetei de 763.6 mp pe care SC Romferchim SRL o are deja concesionata de
la dumneavoastra.

Va multumim,

Cu respect,
Administrator
Sorin Neme
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Consilier juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDU$ -
Directia ,,A.P.L. gi A.D.P.”
Compartimentul Patrimoniu, concesiondari, vanzari,
inchirieri domeniul public gi AN.L.

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 299 din 27.09.2010

Capitolul | — Pértile contractante

intre:

Orasul Ludus, prin Priméria oragului Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918,
nr. 26, jud. Mures, cod fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, Urcan Florin, in calitate de
concedent, pe de o parte,

si

, S.C. ROMFERCHIM S.R.L., cu sediul in judetul Mures, orasul Ludus, str. 1 Mai, nr. 17,
avand nr. de ordine in registrul comertului J26/272/1994 si cod unic de inregistrare RO 5409201,
cont bancar ROS8RNCB0195016162170001, deschis la Banca Comerciald Roména —~ Agentia
Ludus, reprezentata prin di. Nemes Sorin, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

in temeiut:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi, republicata, cu
modificarile si completéarile ulterioare,

- Hotararii Consiliului Local al orasului Ludus de aprobare a concesiondrii nr. 220 din
21.09.2010,

s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

Capitolul 1l — Oblectu! contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd cedarea de catre concedent si preluarea de cétre
concesionar a terenului in suprafatd de 763,60 mp, adiacent imobilului situat in oragul Ludus, str.
1 Mai, nr. 17, inscris in CF nr. 1534/ Gheja, cu nr. top. 47211/212/2f21, In conformitate cu
obiectivul concedentuiui.

(2) Obiectivu! concedentului este folosinta terenului concesionat, astfel:

- 175 mp n vederea amplasarii unui transformator electric

- 588,60 mp in vederea extinderii constructiei existente, prin edificarea unei hale de
productie.

Obiectivul concedentului il constituie exploatarea eficace, in regim de continuitate, a
terenului concesionat.

(3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile proprii: bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, ce sunt §i raman
proprietatea acestuia la incetarea concesiunii. :

Capitolul Il - Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data de 27.09.2010 si pana la data de
26.09.2020.

(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va intocmi in termen de 10 zile de la
incheierea contractului.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la cererea scrisa a concesionarului,
inregistrata fnainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o pericada egala cu
cel mult jumétate din durata sa inifiala.
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Capitolul IV - Redeventa _
Art. 3 (1) Redeventa pentru anul 2010 este de 7636 lei (10 lei/mp/an), conform prevedenlor
hotérarii Consiliului Local Ludug nr. 220 din 21.09.2010 si a procesului-verbal de negociere nr.
10349 din 27.09.2010.

(2) Redeventa se va achita la casieria Primariei oragului Ludus sau in contul nr.
RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus, in dou3 trange egale, semestriale,
prima pana la data de 31 martie, iar a doua pana la data de 30 septembrie.

(3) Pentru anii urmétori, incepand cu 2011, redeventa se va actualiza anual, in functie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica §i de Hotérarile Consiliului Local
Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens.

(4) Neplata redeventei la termenele stabilite atrage dupa sine plata dobanzilor de intarziere
de 0,05% pentru fiecare zi de intarziere. In cazul in care concesionarul depaseste termenul de
platd a redeventei cu 30 de zile, concedentul are dreptul de a retrage concesiunea, cu ingtiintarea
concesionarului prin somatie scrisa.

Capitolul V — Garantia
Art. 4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cei mult 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune s& depuna, cu titlu de garantie, © suma de --——-- lei, reprezentand o
cotd-parte din suma obligatiei de platd catre concedent, datorata pentru pnmui an de exploatare.
Din aceasta suma sunt retinute, dac este cazul, penalitatile i alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Capitolul VI — Plata redeventei
Art. 5§ (1) Plata redeventei se face la casieria Primariei orasului Ludusg, din B-dul 1 Decembrie
1918, nr. 26 sau in contul nr. RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus.
(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
penatitatilor legale.

Capitolul VIl - Drepturile pértilor
Drepturile concesionarului
Art. 6 (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructete bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 7 (1) Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunul concesionat, sa verifice folosirea terenului,
modul in care este satisfacut interesul public, precum si respectarea obligatilor asumate de
concesionar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabilda a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(3) Concedentul fsi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentu! contract in
functie de prevederile legale viitoare.

Capitotu! VIl - Obligatiile pértilor

Obligatiile concesionarului
Art. 8 (1) Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea Tn regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de catre
concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa foloseascd in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesmnalsublnchlna bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract.

(5) Concesionarul este obligat s& realizeze obiectivul propus.

(6) Concesionarul este obligat sd foloseascd bunul concesionat, conform destinatiei
stabilite prin contract si sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative
in vigoare.



(7) Concesionarul este obligat s& obtina Autorizatia de construire si s& inceapa constructia
_in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune. Termenul de finalizare
a lucrérilor de constructie este cel prevazut in Autorizatia de construire.

(8) Concesionarul este obligat s& nu constituie garantii reale asupra bunului ce face
obiectul concesiunii.

{9) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.

(10) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sé restituie concedentului, In deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere
de orice sarcini.

(11) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul
este obligat sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobifiard s
constructiile la Serviciul Economic din cadrul Primériei orasului Ludus.

(12) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat s& asigure continuitatea
exploatarii, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre concedent.

(13) In cazu! in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public. '

(14) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunuiui, in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.
Obligatiile concedentului
Art. 9 (1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. {2) si (3) din prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparifia oriciror imprejurdri de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat sd predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX - Incetarea contractului de concesiune

Art.10 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;
b) la solicitarea intemeiatd a concesionarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri In sarcina concesionarului;
e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata de
despéagubiri in sarcina concedentului;
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
@) in cazul situatiei de la lit. f) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre o comisie,
formaté din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primériei oragului Ludus $i reprezentanti ai concesionarului, care vor hotari asupra continuérii sau
incetarii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina concesionarului.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. Il, art. 1, alin 3, lit. a, care revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;
b) bunuri proprii — cele inserate la Cap. Il, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, rAman in proprietatea concesionarului;

Capitolul X — Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent i concesionar
Art. 11 Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat s& asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 — pentru



aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia medidiu_
modificérile si completarile ultericare. :

Capitolul Xl - Rispunderea contractual
Art. 12 (1) Nerespectarea de citre partite contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractual a partii in cuipa.

(2) in caz de neexecutare, de catre oricare dintre parti, a obligatiilor rezultate din prezentul
contract, acesta se considers desfiintat de plin drept, f4r& a mai fi necesar3 punerea in intarziere
sau orice formalitate prealabild ori interventia instantei.

(3) Majorarile de intarziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei, se determin prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a plitii acestuia. Majorarile de intarziere se calculeaza si se
incaseaza de drept, fira prealabili notificare.

(4) Daunele-interese reprezint3 paguba efectiva si castigul nerealizat.

Capitolul Xl — Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauz3 din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.

Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibila numai in cazul in care constructia a fost
instrainata. in acest caz, clauzele contractuale se VOr renegocia.

e Capitolul Xill — Definitii
Art. 15 (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibil.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit s$i au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitsti legale se Intelege suma rezultats prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilitd prin hotarare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in patru exemplare, doui pentru
concedent, unul pentru concesionar si unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primariei orasului Ludus.

Concedent, Concesionar,
Oragul Ludusg S.C. Romferchim S.R.L.,
prin Primaria orasului Lu

T L |
15409200 /)

I LuDus e/
. o
o, muBE”

‘ VIZAT,
Director A.P.L.siADP, o Sef Serviciu Economic,
jr. Morar Anc Bordan Pennis
h
—— d :
 Suciu Maria
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