ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secretar,
ORASUL LUDUS jr. Giurgea Eugeni:
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotérare
din 29 septembrie 2015
privind rezifierea contractului de inchiriere nr. 274 din 01.11.2011,
incheiat intre autoritatea locald si d-na llieg Loredana

Consiliul local al orasului Ludus, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Analizand referatul Compartimentului ,Domeniu Public” nr. 32970 din 22.09.2015

in temeiut prevederilor art. 12, lit. ,g", ,h” i ,J°, art. 14, lit. ,b", art. 17, art. 18 din contractul
de inchiriere nr. 274 din 01.11.2011,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si AP.L", comisia
AT, §1P.M.” si comisia LSuridicd”,

In temeiul art. 36, alin. (2), lit. ,¢, lit. ,d", alin. (6), lit. ,@", pct. 17, precum $i ale art. 45, alin.
(3) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, ’

Hotaragte:

Art. 1 Se aprob4, incepand cu data prezentei, rezilierea contractului de inchiriere nr. 274
din 01.11.2011, incheiat intre autoritatea local si d-na llies Loredana, avand ca obiect locuinta
construitd prin A.N.L., situata in str. Z&voiului, bl. 11, sc. A, ap. 5.

Art. 2 Predarea-primirea locuintei se va face in termen de 3 zile calendaristice de la data
comunicarii prezentei hotarari cétre d-na llies Loredana.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire se incredinteazi primarul oragului Ludusg, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérre se comunica :

- Institutiei Prefectului — judetul Mures,

- Primarului oragului Ludus,

- Biroului ,J.A.D.P.",

- Biroului ,).T.L.%,

- Biroului ,B.F.C.R.U”,

- d-nei llieg Loredana,

- Spre afigare.

Initiator,
Primar,
Moldovan Cristian

fed



ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Compartimentul ,Domeniu Public” Moldova;fristi _
Nr. 32970 din 22.09.2015 ﬂy
REFERAT

privind rezilierea contractului de inchiriere nr. 274 din 01.11.2011,
incheiat intre autonitatea locald gi d-na liieg Loredana

Prin adresa inregistratd la nr. 28541 din 10.07.2015, Asociatia de locatari nr. 120 — blioc
ANL ne pune la dispozifie situatia sumelor restante datorate de catre chiriagi la data de
30.06.2015. '

in temeiul acestei adrese si al prevederilor contractuale asumate de pérti, autoritatea locald
a emis pe seama d-nei llies Loredana, chiriagd a locuintei situate in strada Zavoiului, bl. 11, sc. A,
ap. 1, notificarea inregistraté la nr. 30109 din 06.08.2015, acordand termen scadent de platé a
sumelor datorate data de 21.08.2015.

Prin adresa inregistraté la nr. 31274 din 25.08.2015, Asociatia de locatari nr. 120 - bloc
ANL ne pune la dispozifie situatia sumelor restante datorate de cétre chiriasi la data de
24.08.2015, mentionand c& SC E-ON Gaz a sistat, pe motiv de neplatd a facturilor, fumizarea

gazelor naturale ia scara A incé din data de 27.07.2015, locatarii gasindu-se In imposibilitatea de a
li se furmiza apa cald3, centralele termice deservind céte o scard de bloc.

in temeiul acestei adrese, autoritatea locald demareazd procedura de reziliere a
contractelor de inchiriere pentru nerespectarea clauzelor asumate, afigand pe scara fiecarui bloc
anuntul cu numarul de inregistrare 32010 din 07.09.2015.

Precizam ca la data de 21.09.2015 sumele datorate de cétre d-na llieg Loredana sunt
de 1.602,18 lei, astfel:
- 1.602,18 lei citre Asociatia de locatari nr. 120 — reprezentadnd contravaloarea cheltuielilor
comune aferente perioadei ianuarie 2015 - iulie 2015, asa cum rezultd din adresa asociatiei,
inregistrat3 1a nr. 32793 din 21.09.2015.

Tinand cont de cele expuse, supunem spre dezbatere Consiliului Local proiectul de
hotarare intocmit, invocand ca temei lega! prevederile contractului nr. 274 din 01.11.2011:
- art. 12, Iit. ,g", ,h"” §i J":
,Chiriagul se obliga:
(...)
g) sd achite chiria la termenul de plata stipulat in contract;
h) s& achite la termen obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune;
(...
J) s& elibereze locuinfa in termen de 3 zile de la data incefariifrezilierii contractului;

(..).”



- art. 14, lit. ,b”: Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face in
urmétoarele condifii:

(...)

b) la cererea administratorului fondului loactiv, atunci cand:

- chiriagul a pricinuit insemnate stric&iciuni locuintei, cladiri in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precurn i oricdror alte bunuri aferente lor, sau dacd instréineaza fard drept pérli ale
acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibil3 convietuirea sau impiedica folosirea normala
a locuintei;

- chiriasul nu a achitat chiria, la termen, cel pufin 3 luni consecutiv;

- chiniasul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv,_obligatiite ce-i revin din cheltuielile

comune;

- chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, facturile privind utilitéfile;

- chiriagul a parasit sau nu mai foloseste locuinfa de o perioadd mai mare de 30 de zile;

- chiriasul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinfa — in termen de 30
de zile de Ia data Ia care a fost inregistrat decesul chinagului;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.”

- art. 17: n cazul neachitdri timp de 3 luni consecutiv a chiriei, a obligafiilor rezultate din
cheltuielile comune si a contravaloni utilitdfitor sau in cazul nerespectéini unei clauze asumate de
chiriag, prezentul contract se considerd desfiintat de cétre administratorul fondului focativ, faré
punere In intarziere, fard alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu de gradul IV.”

- art. 18: “Chiriagul este obligat Ia plata sumelor reprezentand chinie, cheituieli comune §i utilitati
pand la data incetdni contractului.”.

Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”,
Compartimentul ,Domeniu Public”,
Tntocmit,

Nésiudean Anca

e (O
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES : Consilier juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Bungaydi
Compartimentul “Domeniu Public”

Contract de inchiriere nr. 274 din 01.11.2011
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Intre ORASUL LUDUS, judetul Mures, prin Consiliul Local, cu sediul in Ludus, bd. 1
Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, tel. 0265-411548, fax 0265-
413402, reprezentat prin primar, dl. Urcan Florin, in calitate de proprietar gi

llies Loredana, cu domiciliul in judetul Mures, oragul Ludus, str. Zavoiului, bl. 9, sc. D,
ap. 2, avand CNP 2841028125781, identificatd cu act de identitate seria MS, nr. 247774,
eliberat de SPCLEP Ludus, la data de 11.03.2004, in calitate de chiriag,

A intervenit prezentul contract, in baza hotérarii Consiliului Local Ludug nr. 173 din
18.10.2011.

Capitolul | - Obiectul contractului

Art. 1 Obiectul contractului 1l constituie inchirierea locuintei situate In judetul Mureg, oragul
Ludus, str. Z&voliuiui, bl. 11, sc. A, ap. 5, compus din:

- 0 camera3 in suprafatd de 17,32 mp,

- 0 camerd in suprafatd de 11,59 mp,

- dependinte in suprafata de 29,21 mp:

- baie 4,50 mp

- bucétérie 11,85 mp

- debara 2,97 mp

- cdmara 2,12 mp

- hol 7,77 mp _

- balcon 8,82 mp, folosite in exclusivitate.

Art. 2 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosité de chiriag si de familia sa compusa din:
- llieg Felix Alin, CNP 1820502261691, sof

- llies Felix Aurelian, CNP 5040328261692, fiu

- lieg Yannis Cristian, CNP 5110810261695, fiu.

Art. 3 Locuinta descris3 la articolul 1 se preda in stare de folosini4, cu instalatiile gi inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentui contract.

Capitolul It - Termenul contractului '

Art. 4 Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de 1 noiembrie 2011 gi
pani la data de 31 octombrie 2016, cu posibilitate prelungirii cu 1 an, in urmétoarele conditii:
a) pentru titularii care au implinit varsta de 35 de ani — prin recalcularea chiriei, in conditiile art.
31 din Legea nr. 114/1996 — Legea locuinfei, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) pentru titularii care nu au implinit vérsta de 35 de ani — prin pastrarea conditiilor contractuale
initiale referitoare la cuantumul chiriei.

Capitolul Il — Pretul contractului

Art. 5 Chiria lunari este de 72,49 lei, calculatd in conformitate cu prevedrile hotararii
Consiliului Local Ludus nr. 25 din 27.02.2007.

Art. 6 Chiria se datoreazi ncepand cu data de 1 noiembrie 2011 si se achitd la Biroul
“Impozite i Taxe Locale” din cadrul Primariei oragului Ludug, pand in ultima zi lucratoare,
pentru luna in curs.

Art. 7 La data incheierii prezentului contract, chiriagul a achitat proprietarului, cu anticipatie,
suma de - lei, reprezenténd chiria aferenta locuintei pentru perioada --- .

Art. 8 Pe perioada inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica prin actualizare anuala, in functie
de indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistics si de Hotarérile Consiliului
Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens sau prin medificarea normelor legale aplicabile in
materie.

Art. 9 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila, fara ca majorarea sa poaté depasi totalul chiriei restante.



Capitolul IV - Obligatiile proprietarului

Art. 10 Proprietarul se obliga:

a) s predea chiriaguiui locuinta in stare normalé de folosinta _
b) sd ia masuri pentru repararea gi mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si

functionalitate a cladirii, pe toatd durata inchirierii locuintei;

c) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale clédirii, elementele de

constructie exterioare ale claddirii (acoperig, fatade, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),

curtile si gradinile, precum gi spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare,

subsoluri);

d) sa intretind fn bune conditii instalatiile comune, proprii clédirii {instalatii de alimentare cu ap3,

de canalizare, instalatii electrice si de gaze, instalatii de incélzire centrald gi de preparare a

apei calde, instalatii de colectare a deseurilor, etc.);

e) sa efectueze controale periodice la adresa imobilului.

Art. 11 In cazul rezilierii unilaterale a contractului, proprietarul va restitui chiriagului diferenta de

chirie reprezentand suma incasata raportata la perioada ocupérii efective a locuintei (in cazul in

- care a achitat integral chiria).

Capitolul V — Obligatiile chiriagului

Art. 12 Chiriagul se obliga:

a) sa foloseasca locuinta exclusiv pentru destinatia pentru care a fost inchiriata

b) s efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii

si instalatii din folosinta exclusivd, ca un bun proprietar;

c):sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii gi instalatii deteriorate din folosinta

comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul

sau Tn exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,

cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele

de construciii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

d) sa asigure curatenia i igienizarea Tn interiorul locuintei $i la pértile de folosintd comuna, pe

toatd durata contractului de inchiriere;

e) sa comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare cu privire la componenta

familiei $i la veniturile realizate;

f) sd predea proprietarului, la mutare, locuinta in stare de folosinta si curdfenie si cu obiectele

de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

g) s& achite chiria la termenu! de plata stipulat in contract;

h) s& achite la termen obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune;

i) sé@ achite la termen facturile de utilitdti decurgand din folosirea locuintei;

i) sa elibereze locuinta in termen de 3 zile de la data incetarii/rezilierii contractului;

k) s& permitd accesul persoanelor imputernicite din cadrul primériei in locuintd, in vederea

efectudrii controalelor periodice;

t) s& aduca orice fel de modificari locuintei numai cu acordul prealabil, scris, al Primariei

oragului Ludus.

Capitolul Vi - Incetarea contractului

Art. 13 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul périlor.

Art. 14 Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmétoarele
conditii:

a) la cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile, intr-un termen de 30 de zile

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriagul a pricinuit insemnate stricéciuni locuintei, clddirii in care este situatd aceasta,

instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instrdineaza fara drept parti ale
acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei; - .

- chiriagul nu a achltat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, obligatiile ce-i revin din cheltuielile
comune;

- chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, facturile privind utilititile;

- chiriagul a parasit sau nu mai folosegte locuinta de o perioad mai mare de 3 luni;

- chiriagul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta — in termen de
30 de zile de la data la care a fost inregistrat decesul chiriasului;

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale.

c) din initiativa unilaterala a celui care administreaza fondul locativ, In urma unui preaviz de 30
de zile in urmatoarele situatii:
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titularul de contract gi/sau alt membru al familiei dobandeste in proprietate un spatiu locativ Tn
orasul Ludus; ,
- titularul de contract §i sotia/soful acestuia desfigoara activitatea profesionala in alté localitate
decat orasul Ludus.
Art. 15 Tn cazul in care chiriagul a parasit sau nu mai foloseste locuinta ce face obiectul
inchirierii, contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data la care se ia act de acest fapt.

Dovada faptului ca titularul contractului de inchiriere nu mai foloseste locuinta se face

prin: - relatii luate de la asociatia de proprietari/locatari gi de la locatarii din bloc;

- extrase de pe listele de intretinere;

- relatii luate de ta Serviciul Public Comunitar Local de Evidenta a Persoanelor Ludusg prin
care se constatd daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o altd adresa de domiciliu.
Art. 16 In cazul in care chiriagul a decedat, iar persoanele indreptétite prin lege nu au solicitat
locuinta, contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data la care a fost
inregistrat decesul chiriagului.

Art. 17 In cazul neachitrii timp de 3 luni consecutiv a chiriei, a obligatiilor rezultate din
cheltuielile comune si a contravalorii utilitdtilor sau in cazul nerespectérii unei clauze asumate
de chiriag, prezentul contract se considerd desfiintat de catre proprietar, fard punere in
intarziere, fard alte formalitdti §i fara interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu de gradul IV,
Art. 18 Chiriagul este obligat la plata chiriei prevézute in contract pand la data incetérii
acestuia.
Capitolul Vil - Clauze speciale convenite intre parti
Art. 19 Se interzice subinchirierea locuintei, in tot sau in parte, precum si schimbarea
destinatiei acesteia.
Art. 20 In situatia degradérii locuintei sau a clidirii, de natura sa afecteze folosinta normala a
acestora, chiriagul poate efectua lucrdri de intretinere si reparatii, cu acordul prealabil al
proprietarului, sesizat n acest sens de cétre chiriag. Proprietarul constatd necesitatea
executarii lucrérilor pe bazd de proces-verbal. Contravalearea lucrérilor efectuate in acest caz
se deduc din plata chiriei, pe bazd de documente justificative prezentate de chiriag
proprietarului Tn termen de 30 de zile de la data receptiei fucrarilor.
Capitolul VIl - Dispozitii finale
Art. 21 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor roméane de drept comun.
Art. 22 Orice comunicare intre parli se face prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire.

Intocmit in 4 (patru) exemplare, doud pentru proprietar, unul pentru chirias, iar unul
pentru Biroul impozite §i Taxe Locale din cadrul Primariei orasului Ludus.

Proprietar, Chiriag,
Orasgul Ludus llieg Loredana
Prin reprezentant, =~ o5 !
Primar, i\m‘
Urcan Fi
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PRIMARIA ORASULUI LUDUS

Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, cod poz tal 545200, jud. Mures
Telefon/Fax: 0265-412984
e- man’ Iudusfqmures .fo; web: www ludus.ro
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Nr. 30109 din 06.08.2015

Citre,
llieg Loredana
oragul Ludus, str. Zavoiului, bl. 11, sc. A, ap. 5, cod pogtal 545200, judetul Mureg

in conformitate cu prevederile art. 12, litera ,h)” din contractul nr. 274 din 01.11.2011,
incheiat intre dumneavoastrs si autoritatea locala, va notificim, prin prezenta, ca péné la data
de 21 august 2015, si procedati la plata sumelor restante datorate catre asociatia de
locatari ar. 120, reprizentand gontravaloarea cheltuielilor comune.

Dovada achitdrii sumelor restante se va depune, in_mod obligatoriu, la Primaria
oragului Ludug, Compartimentul ,Domeniu Public”, str. Ciocéarliei, nr. 1, cel mai tarziu pané la
data de 21.08.2015.

Vi punem in vedere faptul cd, in cazul in care nu dati curs prezentei, ne rezervam
dreptul de proceda la rezilierea contractului mai sus-amintit, ce are ca obiect inchirierea

locuintei situate in orasu , str. Zavoiului, bl. 11, sc. A, ap. 5.

Secretar,
jr. Giurgea Eugenia

Tntocmit: Nas3udean Anca
Biroul ,investitii, Achizitii i Domeniul Public”

—
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Nr. 30143 din 06.08.2015

Catre,
Asociatia de Locatari nr. 120 ANL

Ca raspuns la adresa dvs. inregistrata la Primaria Ludug sub nr. 28541 din 10.07.2015,
prin care prezentati 'situatia chiriagilor care inregistfeazé sume de platé reprezentand
contravaloarea cheltuielilor comune, va comunicam cd pe seama datomnicilor cu sume mai
vechi de 3 luni au fost emise notificri de plata cu termen 21 august 2015

V4 rugam s& ne anuntati despre respectarea acestul termen.

Cu stima,

Secretar,
ir. Giurgeﬁ Eugenia
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Nr. 32010 din 07.09.2015

in atentia locatarilor din blocurile construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte

. In conformitate cu obligatiile contractuale asumate, prin‘ prezenta
aducem la cunostinta locatarilor din blocurile ANL situate n str. Zavoiului,
la numerele 11, 13, 15 si 17, c& in sedinta Consiliului Local Ludus din data
de 29 septembrie 2015 vor fi supuse spre dezbatere proi_ecte de hotarare
privind rezilierea contractelor de inchiriere avand ca obiect folosinta
locuintelor din imobilele mentionate, pentru aceia dintre chiriagi care
inregistreaza datorii reprezentand contravaloarea chiriei $i cheltuielilor
comune cu o vechime mai mare de frei luni.

Primar,
Moldovan Cristian

Intocmit/Redactat

Nas&dudean Anca

Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
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ORASUL LUDUS

Asociafia de locatari nr. 120 bioc ANL
Ludus, stzr. Zavoiului, nr. 11, jud. Mureg

Citre,
Primdria oragului Ludus

Subsemnata Rusu Doina, administrator al imobilului bloc AN.L., din str.
Zavoiului, nr. 11- asociatia de locatari nr. 120, prin prezenta vi aduc la cunostinta ci la
data de 21.09.2015, numita llies Loredana, locatara in ap. 5, sc. A, figureaza in
evidentele noastre cu restante in cuantum de 1602,18 lei, reprezentand contravaloarea
cheltuielilor comune pe lunile ianuarie — iulie 2015.
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